OBEC

,
) JESENSKE

Zmluva

Uzatvorend podla ustanoveni zdkona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 43, § 663 az 684 a § 720 Zdkona cislo 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a § 602 aZ § 606 zdkona ¢. 40/1963 Zb.
Obciansky zdakonnik v platnom zneni.

T4to zmluva sa uzatvara na zdklade uznesenia Obecného zastupitel’stiva obee Jesenské
Cislo 47/2023 zo diia 26.01.2023 v siibehu s uznesenim ¢islo 465/2022 zo diia 26.05.2022.

CL L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Jesenské
Sidlo: Sobotska 10/1, 980 02 Jesenské
Statutarny organ: Mgr. Gabriel Mihalyi, PhD. — starosta obce
ICO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie: SK42 0900 0000 0000 6894 3646, BIC:GIBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca: DuoVit, s. r. 0.
Sidlo: Janka Jesenského 285/23, 980 02 Jesenské
Statutarny orgén: PharmDr. Nikoleta Rubint Palova
ICO: 53753691 B
DIC: 2121482033 7 D900 0000 0051¥934 ¥¢ 14
Bankové spojenie: SK , BIC: GIBASKBX
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Banskej Bystrici diia
04.05.2021 oddiel s. r. 0. vlozka ¢&islo 41239/S

(d’alej len ,,ndjomca™)

CL IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom
v Rimavskej Sobote — katastrdlny odbor pre katastrdlne zemie Jesenské na liste
vlastnictva &. 1 v asti stavby stpisné ¢islo 246 na pozemku parcelné ¢islo CKN 582/7
druh stavby 12 lekareti, detské oddelenie.

2. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uZivania nebytovy priestor ¢. 10 v budove
Lekarne a detského oddelenia v Jesenskom ( d’alej len lekaren ).
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3. Nebytovy priestor pozostava z jednej nebytovej jednotky. Nebytova jednotka ma vstup

pre pacientov a oddeleny vstup pre zamestnancov a na prijem liekov a zdravotnickych
pomdcok. Sklada sa z:

o miestnosti na vydaj lickov, zdravotnickych pomdcok, dietetickych potravin
a doplnkového sortimentu, jej sucastou je &akaci priestor so zadverim
a okienko vybavené zvoncekom,

e skladu,

e kancelarie,

e predsiene,

o laboratdria I,

e laboratoria 2,

e laboratoria 3,

e chodby

e asocialnych priestorov (socidlne priestory nie su predmetom platenia najmu)

4. Nebytové jednotka méa celkovi rozlohu 180 m? .

5. Presna poloha predmetu néjmu sa nachadza v prilohe tejto zmluvy, ktord obsahuje plan

budovy lekérne s vyznadenim prenajatych nebytovych priestorov ndjomcovi.

CL. 1L

Vecné bremeno predkupného prava

Ak bude mat vlastnik (prenajimatel) Gmysel uskutoCnif prevod predmetne;
nehnutelnosti na int osobu, respektive na iné osoby je povinny pisomne poniknut’ na
predaj predmet prengjmu n&jomeovi.

Vlastnik nehnutePnosti berie na vedomie e kiipna cena, ktorti musi obsahovat pisomna
ponuka nebude vy3¥ia ako cena, ktor( by stanovil znalec v &ase zrealizovania ponuky
v &asti zodpovedajicej vymere predmetu ngjmu a sicasne nebude vy§sia ako cena, za
ktord by vlastnik predal predmetnil nehnutelnost’ inej osobe ako najomcovi v ¢asti
zodpovedajiicej vymere predmetu ndjmu.

Ukastnici zmluvy berd na vedomie, Ze dohodnuté predkupné pravo ma charakter
vecného prava, viaZe sa len na nehnutelnost’ definovant v ¢lanku I1. tejto zmluvy.

. Na vecné bremeno predkupného prava mé narok len ngjomea uvedeny v tejto zmluve,
nemoZe prejst’ na tretie osoby.

Zapis vecného bremena predkupného préva v prospech najomcu bude rieSeny v inej
dohode po spineni vietkych bodov tejto zmluvy najmé terminu otvorenia lekérne.
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CL. V.

Uéel najmu
1. Nijomca bude predmet najmu uZivat’ ako priestory verejnej lekarne.
2. Najomca sa zavéizuje uZivat’ prenajaté priestory vyluéne na dohodnuty ucel.
3. K zmene udelu nadjmu je potrebny pisomny sihlas prenajimatela.

4. Prenajimatel’ i njomca potvrdzuji, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave
sposobilom uZivania na dojednany ucel. Ndjomea potvrdzuje, Ze bol oboznadmeny
s technicko-stavebnym stavom predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy.
O ohliadke predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory tvorf prilohu &, 2 tejto
zmluvy.

. CL. V.

Doba nijmu a skonfenie najmu

1. Této zmluva ma platnost’ odo diia podpisu zmluvy na dobu uréita do 01.03.2037.
Doba prengjmu je uréend na zdklade podmienok verejnej obchodnej sut'aze
o prendjom zverejnenej diia 04.01.2022.

2. Najom nebytového priestoru zanik4:
e vypovedou prenajimatel’a,
e vypoved'ou najomcu,
e pisomnou dohodou zmluvnych stran,
* odstipenim prenajimatel’a alebo najomeu,
e zanikom pravnickej osoby.

3. Prenajimatel’ mdZe zmluvu pisomne vypovedat’ zo zdkonnych dévodov.
4. Najomca mbZe zmluvu pisomne vypovedat’ zo zdkonnych ddvodov.

5. Vypovednd lehota je tri mesiace rovnako pre obidve zmluvné strany. Zacina plynut’ od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola dorucend
druhej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
¢ najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,
e ak v dosledku zmien vykondvanych najomcom na predmete prendjmu bez
sihlasu prenajimatel’a hrozi na predmete ndjmu prenajimatelovi zna¢nd $koda,
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e ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpi
. UZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu
hrozi zna¢na skoda,
e ak s ohPadom na prévoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati
vec vypratat’.

7. Najomca mdZe odstlpit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

e ak tretia osoba uplatiiyje k veci prava, ktoré st nezlucitel'né s prdvami najomcu
a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné prdvne opatrenia na jeho
ochranu alebo ak nie si jeho opatrenia uspesné, alebo

e ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie alebo ak sa tak stane neskor bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost,, ak sa stane neupotrebitelnou alebo ak sa mu odnime taka
Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril tcel zmluvy.

e ak st v miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali I'udia
zdraviu zavadne.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorudené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstiipenim od
zmluvy sa zmluva zrusuje ku koncu nasledujliceho mesiaca po mesiaci v ktorom bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy doruéené druhe;j strane.

CL. VL

Nadjomné a ihrady za sluzby spojené s najmom

1. Vyska ndjomného je stanovend vitaznou ponukou verejnej obchodnej sutaZe
nasledovne:
e 50,- € za m? prenajatej podlahovej plochy o celkovej vymere 180 m?
rocne,

2. Ro¢né najomné za cely predmet prendjmu predstavuje 9.000,-- €,

3. Njjomca je povinny spoloéne s platbou mesaéného najomného v rovnakom termine
uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéné pausalne platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu prendjmu, ktoré zabezpeéuje prenajimatel’. Ide o platby za elektriku, plyn,
vodné, sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, Gdrzbu aredlu a stavby za Giéelom
zabezpecenia dlhodobo dobrého stavu budovy.

4. Vyska ro¢nej platby za sluzby podl'a predchidzajuceho odseku bude u ndgjomeu
predstavovat’ sumu 7.200,- €. Tato suma bola stanovena dohodou zmluvnych stran
s ohl'adom na predpokladané prevadzkové naklady.

5. Prenajimatel je opravneny upravit’ vysku paudalnych platieb za sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu ak je pre to ddévod vyplyvajlci zo zmeny cien za energie
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alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb. Uprava vysky sa
uskuto¢ni jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatel’a, ktoré zasle najjomcovi
najneskodr do 7 dni odo dila zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ najomcu
takéto zvysenie preukdzat’,

CL. VIL

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet prenajmu najomcovi ku ditu vzniku najmu
a to v stave v akom sa predmet nijmu nachddzal v ¢ase ohliadky predmetu prenajmu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpelit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ idel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ alebo nim poverené osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so sihlasom najomeu vstipit’ do predmetu ndjmu za Géelom kontroly
dedrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania oprév a adrzby. Vo
vynimo¢nych oddvodnenych pripadoch (napriklad havaria, poZiar a podobne) je
opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti
zastupcu najomeu, alebo bez sthlasu ndjomeu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia

a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

. Prenajimatel’ stithlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefénne
linky alebo umiestnil vlastni reklamu na fasdde budovy. Spbsob instalacie
a umiestnenia reklamy musi byt’ v silade so zakonom.

CL. VIIL

Priva a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny zriadit' a otvorit’ prevédzku lekarne pre verejnost najneskdr 2
kalendarne mesiace odo diia pravoplatnosti povolenia na prevadzkovanie lekarne
najneskor od 31.12.2023.

Ak najomca nedodrZi lehotu uréenti v bode 1. tohto &lanku, nidjom nebytového
priestoru zanik4 a ndjomca je povinny nehnutefnost’ odovzdat’ prenajimatelovi v stave
v akom ho do prendjmu prebral. Odovzdanie predmetu prendjmu podl'a tohto bodu sa
uskutoéni najneskor dria 15.01.2024.

. Najomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celt dobu najmu.
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10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené
s najmom ktoré su zabezpedované prenajimatel'om.

Néjomca je povinny poé&inat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam a ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavdzuje zdrZat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uZivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Néjomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny zabezpedit' a umozZnit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuti Skodu.

Nijomca sa zavizuje zabezpedit na svoje ndklady bezné drobné opravy a naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.

V zmysle Zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov sa ndjomca zavizuje umoZnit’ prevedenie kontroly stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hfadiska protipoZiarnej prevencie.

V pripade iného neZ komundlneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné ndklady
zabezpetit' odvoz a likviddciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukézat’ prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy

s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Néajomeca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za i€elom kontroly predmetu najmu ako aj

v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu na ¢as nevyhnutny na
jei odstranenie.

N4jomea po celd dobu najomného vzt'ahu nie je opriavneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho Sast’ do podndjmu a zaviizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné
prava v prospech tretich oséb.

Néjomcea si zabezpedi na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakona
&islo 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorsich predpisov a Zékona €islo
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov a ich vykondvacich predpisov
gkolenia o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci ako aj dodrZiavanie ostatnych
povinnosti podfa uvedenych predpisov.

Najomea je povinny informovat’ bezodkladne najneskdr v lehote do 8 kalenddrnych
dni prenajimatel’a o d6leZitych zmenach udajov najomeu ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhldseni konkurzu na majetok najomcu, o nariadeni exekicie na majetok najomeu,
inak bude prenajimatel pri doruéovani pisomnosti a inych Gkonov vychadzat’ z tdajov
uvedenych v tejto zmluve.
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14. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny do tridsat’ pracovnych dni odo diia skondenia
najmu vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ kP'ade od predmetu prendjmu
prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu ndjmu spi$u strany pisomny protokol
v ktorom uvedu skutoénosti tykajuce sa stavu predmetu najmu.

CL. IX.
Zodpovednost’ za Skodu

1. Ngjomea je povinny zabezpelit’ predmet ndjmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpedi ku diiu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstranenie
désledkov poistnej udalosti.

2. Najomca je povinny do troch pracovnych dni ozndmit’ prenajimatefovi vznik $kody na
predmete najmu vratane poistnej udalosti.

3. Néjomca zodpovedd za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava ako i osoby, ktorym predmet prendjmu spristupni. Nezodpoveda
v8ak za nahodu.

4. Nijomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb
ktoré zamestnava alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi, je
prenajimatel’ oprdvneny po predchadzajiicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’
od ndjomcu thradu s tym spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych
s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje nadjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL. X,

Stavebné a iné dpravy

1. Ndjomca nesmie bez predchédzajiuceho pisomného stthlasu prenajfmatel'a vykonéavat
na predmete ndjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru a to predovsetkym
zmeny zasahujlce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné in¥taldcie zariadeni ako i zasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade ak nijomca chee
zabezpedif predmet ndgjmu zabudovanim zabezpegovacieho zariadenia je povinny
vyZiadat’ si vopred pisomny sithlas prenajimatel’a.

Uvedené neplati, ak zmeny a tpravy na predmete najmu st nevyhnutné pre plnenie
zakonnych povinnosti ndgjomeu v sitvislosti s uiéelom najmu,

2. Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania.
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CL. XI.
Zmluvné pokuty, iroky

1. Néijomca za zavizuje, Ze v pripade omeskania s Ghradou akéhokol'vek petiaZného
zévazku prenajimatelovi uhradi prenajimatel’ovi irok z omeSkania vo vyske stanove]
platnou prévnou Gpravou.

CL. X1I.
Zaveredné ustanovenia

1. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Zékona &islo 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov, Zakona &islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorich predpisov a ostatnymi vieobecne zavéznymi pravaymi
predpismi.

2. Neoddelitelnou stiastou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

3. Zmenif alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne oéislovanymi dodatkami
k tejto zmluve na zdklade su¢asnych prejavov icastnikov zmluvy.

4, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a nemajit
vyhrady proti jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne
podpisujt. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujg, Ze tiito zmluvu uzatvorili
dobrovolPne, slobodne a vazne a Ze nebola uzatvorend v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

5. Osoby konajiice za zmluvné strany prehlasuja, Ze si sposobilé na pravne tikony a su
spOsobilé konat’ za zmluvné strany.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch z toho po jednom pre kazdu
zmluvnu stranu. -

7. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle obce Jesenské.

8. Nijomca mdZe poZiadat’ prenajimatela o pfsomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tato zmluvu. Na zéklade poZiadania ndjomecu je prenajimatel povinny vydat’
pre najomcu do 7 dni od dorudenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splnent
povinnosti zverejnit’ tito zmluvu.

9. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejn{ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze
najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.
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10. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy
plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

11. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Jesenskom dna 10.03.2023 V Jesenskom diia 10.03.2023

dupl Ref

/prenajimatel najomca

Obec Jesenské DuoVit, s. r. 0.
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