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Zmluva o nijme bytu

&. 2457/2022/ OSV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nézov organizécie: Mesto Banskd Bystrica
Statutdmy zéstupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, Slovenskd repubhka
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(d'alej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomcovia
Meno a priezvisko: ~ Miroslav RuZin
narodeny:
trvaly pobyt:
a manZelka L s
Meno a priezvisko: Alena RuZinovi
narodeny: T '
trvaly pobyt:

{d'alej aj ,,ndjomcovia“)

uzatvaraji tito

ZMLUVU O NAJME BYTU ..

CLL
Predmet najmu

. Prenajimatel je vlastnfkom jednoizbového ndjomného bytu &, | nachadzajiiceho sa na  poschodi v

obytnom dome na ulici | v Banskej Bystrici, stipisné &islo | , ktory je na Spréve katastra v
Banskej Bystrici zapisany na liste vlastnictva &. , atastralne uzemie Radvaﬁ (d’alej len byt).
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zrnIuvou prenechéva néjomcom do uZivania predmetny
byts prislusenstvom ~

CL 1L
Opis bytu

Byt je vykurovany ﬁétrednjrm kitrenim a pozostiva z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, predsiene, kiipeFne.
Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 33,72 m2, z toho podlahové plocha obytnej miestnosti je 17,08

m?2 a celkova podlahova plocha vedPajsich miestnosti bytu je 16,64 m2. K bytu prislicha pivnica o vymere
2,02 m2,

Vybavenie. a zariadenie bytu je: kuchynska linka, elektrickd dvojplatia na varenie, odséva& par, 3x
vodovodné batéria, ototné umyvadlo, vatia, WC,

- CLImL
Doba ndjmn

1. Najom bytu'sa uzatvérasd nadobu uréxtﬁ od 12.3.2023 do 11.03.2624 v zmysle: VZN & 5/2019 o .

nakladani s bytovym fondom Mesm Banské Bystnca
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CLIV.
Ndjomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néajomcea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, ktord od 1.1.2016 v zmysle
Mandatnej zmluvy zo diia 31.5.2006 v zneni dodatkov (d’alej »,MBB*) vykonava pre Mesto Banska Bystrica
spravu predmetného bytového domu.

Najomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 38,17 EUR. Uhrada za plnenia spojené s uXivanim bytu st
stanovené v eviden&nom liste pre vypodet ihrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto
zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je po¢as doby najmu oprévneny jednostranne zvysit' thradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit d’alsne podmienky nijomnej zmluvy, ak tak ustanovi osobitny
pravny predpis.

Najomné spolu s preddavkami za plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéine do 15. diia bezného mesiaca na
acet MBB vedeny .. e

Ak néjomca neuhradi nijomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as podl'a ¢. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, najmene;j vsak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac ome3kania.

Prenajimatel’ prostrednictvom spréveu je povinny vykonat' vyt&tovanie roénej nhrady za plnenia poskytované s
uzZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia v predchadzajicom
kalendarmom roku, najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vypvaaJuce z vyuétovania s splatné do 15 dni odo diia doru€enia vytactovania
ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajucou z vyiétovania je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske , ktora je o 8 percentualnych bodov vyssia ako zakladna
urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim petiazného dlhu, priCom
narok na nahradu §kody tym nie je dotknuty.

CL V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpe¢it’ mu plny
a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a najomca spi$u o odovzdani bytu najneskér
do 5 dni odo diia podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie bytu, stav
bytu v Case jeho odovzdania najomcovi.
Najomcovia maji popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’ spologné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomcovia s povinni uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmi:
- nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome
- dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
- odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych Eastiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija v spoloénej domdacnosti.
- umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
spravcovi, ak pdjde o opravu spolotnych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iného najomcu
- nezasahovat’ do spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni
- nezasahovat’ do meracej a regula¢nej techniky.
Néjomcovia sii povinni zabezpedit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznti idrZbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.
Néjomcovia su povinni bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.
Nijomcovia nesma vykonévat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje ndklady.
Najomcovia nesma dat’ byt do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a.
Néjomcovia sit povinni do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelPovi prostrednictvom MBB zmenu skutodnosti
rozhodujicich pre uréenie vy$ky mesainych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.
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9. Pri skonéeni najmu bytu si nijomcovia povinni odovzdat prenajimatelovi v defi skondenia nijmu
uvolneny byt minimalne v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. O odovzdani bytu spiSu prenajimatel’ a nijomca zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu
v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

1L VL

Skonéenie najmu

1. Njjom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby ndjmu podla ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a nijomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je Elenom jeho doméicnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo€né zariadenia v dome alebo sistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uZivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom najmenej pocas -
§iestich mesiacov uzivat’,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. Nijomca mdZe vypovedat tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne dorugenim na adresu prenajimatela.

4. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ ddvod vypovede, lehotu, kedy sa ma ndjom skonéit’, a v pri-
pade skoncenia zmluvy vypoved'ou z dévodu podl'a pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktord preukazuje dévod
vypovede, Vypovedna lehota dana podl'a bodu 2 tohto &lanku je tri mesiace a zaCina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena. Prenajimatel
doruduje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporuene s navratkou podla Cl. VII, tejto zmluvy. Vypovedna
lehota dana podl’a bodu 3 tohto &ldnku je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.

Cl. VIIL
Doruéovanie

1. Prenajimatel’ dorucuje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporugenou za-
sielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu, v mieste trvalého pobytu najomcu, pri-
padne na pracovisku alebo kdekoFPvek bude zastihnuty.

2. Ak nebol njjomca pri dorucovani zasielky doporucene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste
dorucenia, doruci sa inej dospelej osobe byvajiicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo za-
mestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani takto
dorucit’, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na orgdne obce a nijomea sa vhodnym spdsobom vyzve, aby

* si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent diiom, ked’ bola uloZena, i ked’ sa ndjomca
o uloZeni nedozvedel.

3. Ak nijomca bezdbvodne odoprie pisomnost’ prijat,, je pisomnost dorudena diiom, ked’ jej prijatie bolo

odopreté, o tom musi byt ndjomca pouceny dorutovatelom.
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