NAJOMNA ZMLUVA ¢&.2550/2022/PS-ESM
uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom BBSK ¢. 307/2020 zo dia 27.02.2020, ktoré
nadobudli uc¢innost’ dita 01.03.2020 v v zneni Dodatku ¢. 1, Dodatku ¢. 2, Dodatku ¢. 3 a na zaklade

Uznesenia zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 849/2022 zo dia 22. septembra
2022(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

1. PRENAJIMATEL

Spravca: Obchodna akadémia Mareka Frauwirtha
Sidlo: Tajovského 25, 975 73 Banska Bystrica

v zastupeni: Mgr. Livia Zuffova, riaditel’ka

1CO: 00 162027

DIC: 2021115558

IC DPH: SK2021115558

Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK72 8180 0000 0070 0039 2405

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Vlastnik: Banskobystricky samospravny kraj
Namestie SNP 23/23
974 01 Banska Bystrica
I1CO: 37 828 100

a
2. NAJOMCA

Nazov: Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta

1CO: 00313 271

DIC: 2020451587

Bankov¢ spojenie: CSOB a.s, pobocka Banské Bystrica

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluvné strany sa dohodli na podmienkach uzatvorenia tejto zmluvy, z dévodu na strane najomcu,
ktorym je potreba ziskania pravneho vzt'ahu k predmetu najmu, Specifikovaného v ¢lanku 1. bode 2.
tejto zmluvy, pre G¢ely nadobudnutia prava uskuto¢nit’ stavbu: ,,ZvySenie informovanosti a kvality
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poskytovanych sluzieb VOD (zastavkové elektronické informac¢né tabule)“(d’alej len ako
,»Stavba®), v sulade s projektovou dokumentaciou pre realizaciu Stavby, vypracovanou spolo¢nost'ou
inovel, s.r.o., Vy$nokubinska 172/168, Vysny Kubin, ICO: 50254430, zodpovedny projektant Ing.
Peter Gebura, autorizovany stavebny inzinier, ¢. opr. 6305*A2 a s podmienkami pre podanie Ziadosti
o nenavratny financny prispevok z Integrovaného regionalneho operacného programu na projekt
»ZvySenie informovanosti a kvality poskytovanych sluzieb VOD v Banskej Bystrici (d’alej len ako
,.Projekt®).

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutel'ného majetku:
a) pozemok parc. ¢. C KN 3456/75 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 422 m’,
b) pozemok parc. &. C KN 3456/76 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 8 191 m?,
zapisané na liste vlastnictva (,,LV*) ¢. 5056, katastralne uizemie Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedeny Okresnym uradom Banskd Bystrica, katastralnym
odborom. Uvedené parcely su vo vylu¢nom vlastnictve Banskobystrického samospravneho kraja.
2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava do uZivania najomcovi majetok vo vlastnictve
Banskobystrického samospravneho kraja (d’alej ako ,,BBSK*) za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve, ato ¢ast’ pozemkov (dotknutych uvedenou stavbou ako ,,S0.10 Tajovského $koly*),

konkrétne:

a) Cast’ pozemku blizSie Specifikovaného v bodel.pism. a) tohto ¢lanku zmluvy o vymere 42
m’,

b) ¢ast’ pozemku blizSie Specifikovaného v bodel.pism. b) tohto ¢lanku zmluvy o vymere
192m’,

spolu o celkovej vymere 234 m” znazornené v grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitelnii su¢ast’
tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘). Vyznacenie zaberu pozemkov, tvoriacich predmet
najmu, v grafickej prilohe je pre zmluvné strany dostatocne urcité a zrozumitel'né.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu,pre ucely nadobudnutia prava
uskuto¢nit’ Stavbu, spocivajucu v uloZeni podzemného elektrického NN vedenia na casti
pozemku parc. €. C KN 3456/75 a parc. ¢. C KN 3456/76 (bliZSie Specifikované v bode 1.
pism. a) a pism. b) tohto ¢lanku zmluvy) a v osadeni novej rozvodovej skrine pre zastavkové
elektronické informacné tabule na casti pozemku parc. €. 3456/76(blizsie Specifikovana v
bode 1. pism. b) tohto ¢lanku zmluvy), v ramci pripravovanej investicnej akcie Stavby,
pocas doby trvania najmu podla ¢lanku III. Zmluvy, v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.

4. Opravnenie S$tatutdrneho zastupcu Obchodnej akadémie Mareka Frauwirtha uzatvorit’ tato
najomnu zmluvu vyplyva zbodu A.l. vspojeni sbodom B.1 Uznesenia zastupitel'stva
Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 849/2022 z 22. septembra 2022.

5. Najomca je opravneny uskutoCnit’ na predmete najmu Stavbu, v sulade s podmienkami pre
podanie ziadosti o nenavratny financny prispevok z Projektu a v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

6. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za predmet najmu dohodnuté ndjomné, v sulade s
¢lankom II. tejto zmluvy.
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Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

1. Nijomca prenajima predmet najmu prenajimatel'ovi za najomné vo vyske 1 147,77 EUR(slovom:
tisicstostyridsat’sedem eur a sedemdesiatsedem centov) ro¢ne za cely predmet najmu.

2. Vyska ndjomného bola schvalend Uznesenim zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho
kraja ¢. 849/2022 zo dina 22. septembra 2022.

3. Vseobecna hodnota najmu predmetu najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku ,bola uréena Znaleckym
posudkom ¢. 73/2022, ktory vypracoval dia 16.08.2022 Ing. arch. Pavel Bugar, znalec v odbore
Stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 910348. VSeobecna
hodnota najmu bola stanovena na sumu vo vyske 4,905 EUR/m*/rok. Najomné za vymeru 234
m’ predstavuje celkovii sumu vo vyske 1 147,77 EUR/rok (slovom: tisicstostyridsat'sedem eur a
sedemdesiatsedem centov).

4. Nijomné za predmet najmu vo vyske 1 147,77 EUR je najomca povinny uhradzat
prenajimatel’ovi raz roc¢ne, ato do 30. juna prislusného kalendarneho roka, bezhotovostnym
prevodom pefiaznych prostriedkov na bankovy udet prenajimatela, vedeny v banke Stitna
pokladnica, IBAN: SK72 8180 0000 0070 0039 2405, variabilny symbol je Cislo zmluvy
/25502022/.Za den thrady sa povazuje den, kedy st finanéné prostriedky pripisané na ucet
prenajimatel’a.

5. Narok na thradu najomného vznikne prenajimatel'ovi dilom protokolarneho odovzdania predmetu
najmu najomcovi, podl’a ¢lanku IV. bod 2. tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, ze
vyska najomného v zmysle tohto ¢lanku zmluvy je kone¢na a v buducnosti sa nebude menit’.

7. Alikvotnu cast’ ndjomného za obdobie odo dia protokolarneho odovzdania predmetu najmu
najomcovi do konca prislusného kalendarneho roka, v ktorom k protokolarnemu odovzdaniu
predmetu najmu najomcovi dojde, sa najomca zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi najneskor do
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu najomcovi,
bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na bankovy tCet prenajimatela, vedeny
v banke Statna pokladnica, IBAN: SK SK72 8180 0000 0070 0039 2405, variabilny symbol
je Cislo zmluvy /25502022/. Za den uhrady sa povazuje den, kedy st finanéné prostriedky
pripisané na uvedeny ucet prenajimatela.

8. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi predmet ndjmu z dovodu pripadu hodného osobitného zretel'a
v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov, pricom déovodom pripadu hodného osobitného zretela je
nasledovné:

- najom majetku pre Najomcu (Mesto Banska Bystrica) na realizaciu verejno-prospesného
zameru, na zabezpecenie plnenia verejnych potrieb obyvatel'ov, na zabezpecenie verejnych
sluzieb, za u¢elom rozvoja mesta a tym aj rozvoja kraja.

V priestoroch autobusovych zastaivok bude umiestnena elektronickd informacna tabula pre
cestujucu verejnost, kde sa bude nachadzat kamerovy monitoring autobusovej zastavky,
akustické informacie o zmenach v doprave, informacie pre nevidiacich ako aj moznost’ kontaktu s
mestskou policiou.

9. Najomca sa zavédzuje po ukoncCeni realizacie Stavby odovzdat' prenajimatelovi porealizacnu
vykresovi dokumentaciu Stavebného objektu k Stavbe, so zakreslenim skuto¢ne zrealizovanej
trasy podzemného elektrického NN vedenia vratane osadenia novej rozvodovej skrine.
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1.

Clanok I1I.
Doba a ukoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, v trvani desat’ (10) rokov odo diia jej u¢innosti.

2. Najomny vztah kon¢i uplynutim dojednanej doby trvania najmu.

3.

4.

Zmluvné strany sa dohodli, ze po ukonceni realizacie aktivit Projektu je tato zmluva po dobu 5
rokov nevypovedatel'na, okrem pripadov vyplyvajucich z bodu 4.2 pism. a) a pism. b) a bodu 4.3
pism. a) a pism. b) tohto ¢lanku. Pod pojmom ukoncenia realizacie aktivit Projektu sa rozumie
nadobudnutie pravoplatnosti kolaudacného povolenia na Stavbu, uvedenii v Preambule tejto
zmluvy, podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zmysle
neskorsich predpisov.

Najomny vzt'ah je mozné predc¢asne ukoncit’:

4.1 Pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode, s dodrzanim
podmienky uplynutia 5 rokov po ukonceni realizacie aktivit Projektu v zmysle bodu 3. tohto
¢lanku;

4.2 Pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade:

a) ak predmet najmu prestane sltzit’ icelu, na ktory bol prenajaty a/alebo dojde k zmareniu
zakladného ucelu, pre ktory je tdto zmluva uzatvorena a/alebo najomca neziska nendvratny
finan¢ny prispevok na realizaciu Projektu;

b) ak sa na zaklade uzatvorenia zmluvného vztahu s prenajimatelom, najomca stane
opravnenym z vecné¢ho bremena zriadenym na predmete ndjmu, a to v obdobi 5 rokov po
ukonéeni realizacie aktivit Projektu; v tomto pripade je pred¢asné ukoncenie ndjomného
vztahu podmienené udelenim suhlasu riadiaceho organu Projektu s predcasnym ukoncenim
najomného vztahu;

4.3 Pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade:

a) ak najomca, ani v nahradnom termine uréenom prenajimatel'om, nezaplati ndjomné;

b) ak najomca, ani po doruCeni pisomnej vyzvy prenajimatelom, neurobi napravu na

odstranenie vytykaného poruSovania podmienok tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote tridsat’ (30) kalendarnych dni, ktora zacne
plynit’ diiom nasledujiucim po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dovodu, ze predmet najmu prestane sluzit’ tcelu na
ktory bol prenajaty a/alebo ddjde k zmareniu zakladného ucelu, pre ktory je tato zmluva
uzatvorena a/alebo ak najomca neziska nenavratny finan¢ny prispevok na realizaciu Projektu, sa
najomca zavizuje uviest’ predmet najmu, na vlastné naklady, do pévodného stavu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uzivat’
riadnym a hospodarnym spoésobom na dohodnuty tc¢el a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujuce sa na predmet najmu.

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany na podklade vyhotovenia pisomného protokolu
0 odovzdani predmetu nijmu; odovzdanie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni sibeZne s
odovzdanim predmetu najmu zhotovitePovi stavby. Termin odovzdania predmetu najmu podl'a
predchadzajuicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit’ najneskor desat’ (10)
pracovnych dni vopred a prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v tomto
termine. V pripade, Ze prenajimatel’ nesplni v stanovenom termine svoju povinnost odovzdat’
predmet najmu najomcovi podl'a predchadzajucej vety, bude sa za odovzdanie predmetu najmu
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povaZovat' termin uvedeny v pisomnom oznameni najomcu podla predchadzajicej vety tohto
bodu.

3. Njjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu spdsobom urc¢enym v tejto zmluve, a to primerane
povahe a ureniu veci, pricom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle znenia ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku $kodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom
prostredi.

4. Njjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat
predmet najmu podla tejto zmluvy do uzivania tretej osobe alebo ho dat’ do podnajmu.

5. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom na predmet najmu, s vykonom stavebnych prac, ako aj s
vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu a rovnako aj s
vykonanim inych tkonov tretou osobou a/alebo zhotovitelom stavby, ktoré mozno doévodne
povazovat’ za vykonavané pre Gdely realizacie Stavby, $pecifikovanej v Clanku I. bod 3. tejto
zmluvy.

6. Pravo vstupu na predmet najmu podl'a bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy, pre ucely Stavby a/alebo v
suvislosti s pripravou a realizaciou stavebnych prac aprac stym suvisiacich, vznikd diiom
odovzdania predmetu ndjmu najomcom zhotovitel'ovi stavby.

7.  Touto zmluvou najomca, ktory je stavebnikom Stavby uvedenej v Clanku I. bod 3. tejto zmluvy,
preukazuje iné pravo k pozemku, v stilade s ust. § 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

8. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po dobu platnosti a ucinnosti tejto zmluvy nebude s predmetom
najmu nakladat’, a ani neurobi Ziadne pravne tkony, ktoré by najomcu obmedzovali v realizacii
Projektu alebo realizaciu Projektu znemoznovali a/alebo akokol'vek marili, najmi, ale nie
vyluéne, Ze k predmetu najmu nezriadi ziadne zalozné pravo, neprenecha ho douzivania tretej
osobe, neuzavrie ini zmluvu o budicej zmluve, ktorej Predmetom by bol jeho zavéazok prenechat’
predmet najmu alebo ¢ast’ z neho do uzivania tretej osobe, a pod..

9. Prenajimatel sa tymto zavdzuje pisomne oznamit' najomcovi kazdi zmenu, tykajucu sa
obmedzenia, ktoré zatazuje predmet ndjmu v zmysle predchadzajuceho bodu, najneskér do
desiatich (10) pracovnych dni odo dna, kedy tato zmena nastala.

10. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera.

11. Zmluvné strany sa zavédzuju vyvinit maximalne Usilie, aby najneskor ku ditu skoncenia doby
najmu dojednanej v bode 1. CL. III. zmluvy tieto usporiadali pravny vztah k Predmetu najmu
v prospech nidjomcu titulom vlastnika Stavby (dotknutej uvedenou stavbou ako ,,SO.10
Tajovského Skoly*), napriklad formou uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena na
predmet najmu v prospech najomcu, a to na zaklade geometrického planu skuto¢ného
vyhotovenia stavby (porealizacného geometrického planu) po umiestneni podzemného
elektrického NN vedenia, ktorého vyhotovenie je povinny zabezpecit' na vlastné naklady najomca
v lehote do Sest'desiatich (60) dni po ukonceni realizacie Stavby.

12. Podrobné podmienky usporiadania pravneho vztahu v zmysle predchadzajiiceho bodu budu
dohodnuté zmluvnymi stranami, k ¢omu sa prenajimatel’ zavdzuje bezodkladne poskytnut’ vSetku
potrebnu sucinnost’.

Clanok V.
DORUCOVANIE

1. Pokial’ vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky
pisomné oznamenia podla tejto zmluvy budi dorucované prostrednictvom posty alebo inym
vhodnym sposobom, a to na kontaktné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
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okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazateIne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

2.  Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enti aj diilom marneho uplynutia Gloznej lehoty a to aj v pripade,
ak sa oulozeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel'ovi
s poznamkou, ze adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade
osobného doruc¢enia aj diilom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu moZno menit’ a dopliat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v deviatich (9) vyhotoveniach s platnostou originalu, z toho jedno (1)
vyhotovenie je uréené pre vlastnika (BBSK), jedno (1) vyhotovenie pre prenajimatela (spravca —
OA MF) a sedem (7) vyhotoveni pre najomcu.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv prenajimatelom, v zmysle
ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika a ustanovenia § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informécii) v zneni neskor$ich predpisov. Prenajimatel’ sa zavézuje oznamit’ ndjomcovi pisomne
datum zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmluv, v lehote do 10 kalendarnych dni od jej
zverejnenia.

5. Zmluvné strany potvrdzuju svojim podpisom, Ze sa oboznamili so znenim tejto zmluvy, Ze mu
porozumeli, sthlasia s nim a vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok, vyjadruje ich slobodntl a vaznu vélu, ¢o potvrdzuja
vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

a) Priloha ¢. 1 - Graficka priloha (Situacia znazoriiujuca predmet najmu)
b) Priloha ¢. 2 - Uznesenie zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 849/2022
zo dia 22. septembra 2022.

V Banskej Bystrica, dna: 22. 02. 2023 V BanskejBystrici, diia...06.03.2023.
Prenajimatel’: Najomca:

Mgr. Livia Zuffova Jan Nosko

riaditel’ka Skoly primator mesta

Obchodna akadémia MF Banska Bystrica
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