NAJOMNA ZMLUVA &. 13/2019

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:
Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5

Statutarny zastupca: prof. Ing. Ferdinand Datio, PhD., rektor
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

1CO: 00399957

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom:
Nazov: DocoDent, s. r. o.
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka ¢. 129145/B
Bytom: Druzstevna 2, 900 21 Svity Jur
Statutarny organ: MUDir. Juraj Do¢olomansky, konatel
ICO: 51 773 856
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,najomca*)

takto:
Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie nebytového priestoru o rozlohe 82,71 m?
(miestnosti ¢. 1A, 1, 2, 13, 14) a spolo¢ného nebytového priestoru (¢akarne o rozlohe
24,57 m? a WC o rozlohe 8,50 m?), t. j. spolu nebytového priestoru o rozlohe 115,78 m?,
nachadzajiiceho sa v budove Studentského domova Ekonomickej univerzity v Bratislave
na Hrobonovej ulici €. 4 v Bratislave, supisné ¢islo 3484, postavenej na pozemku parc.
Cislo 4184, ktora je evidovand v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom
Okresného tradu Bratislava, na liste vlastnictva ¢. 2369, katastralne uzemie Bratislava —
Staré mesto (d’alej len ,,predmet ngjmu‘).*

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutel'nosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy
a Ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania najomcovi.



1.3 Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1 bode 1.1 tejto zmluvy pouzit
vyluéne iba za Ucelom poskytovania zdravotnickych sluzieb — vykon stomatologicke;
lekarskej praxe.

1.4 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnagjmu ziadnemu inému
subjektu.

1.5 Najomca nema prednostné pravo na kipu prenajatého nehnuteného majetku a nie je
opravneny ani zriadit’ na majetok prenajimatel’a zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak
zatazit' [§ 9 zakona Cislo 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institucii a o zmene zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 259/1993 Z. z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich predpisov].

Clanok 2
Doba najmu

2.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit od 01. 05. 2019 do 31. 12. 2019.

Clanok 3
N4ajomné a jeho splatnost’

3.1 Cena ngjmu sa stanovila dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov na 56,00 Eur/m? roéne za miestnosti &. 1A, 1, 2,
13, 14 ana 10,00 Eur/m? ro¢ne za spoloéné priestory, t. j. spolu za cely predmet najmu
4 962,46 Eur/rok.

3.2 Prvu faktru za prenajom predmetu ndjmu prenajimatel’ vystavi ndjomcovi za mesiac maj
2019 a jun 2019 vo vyske 827,08 Eur.

3.3 Cenu za prendjom za d’alSie obdobie najmu sa zavézuje hradit’ najomca prenajimatel’ovi

Stvrtroéne na zéklade faktir vystavenych prenajimatelom. Stvrtroéné najomné &ini
1.240,61 Eur.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou njjomného je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kazdy deft omeskania s platbou trok z omeskania
z dlznej sumy ndjomného vo vyske stanovenej podla osobitnych pravnych predpisov, ¢o
je 0 5 percentualnych bodov vyssie ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platnd k prvému diiu omeskania.

3.5V pripade zaniku zmluvného vztahu, ak ndjomca uhradi Stvrtro¢né najomné, bude mu
prenajimatelom vratend alikvotnad cast’ ndjomného podla poctu dni Stvrtroku kedy
predmet ndjmu najomca riadne uzival.

3.6 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z.
o0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH®), t. j. ze
najom nehnutel’nosti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.



3.7 Dohodnuté ndjomné mdze byt upravované prenajimatelom podl'a miery zvySenia inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR. V pripade neakceptovania zvysSenia ceny ndjmu z
uvedeného dovodu, je to dovod pre prenajimatela na vypovedanie najomnej zmluvy.

Clanok 4
Naklady za sluzby spojené s najmom

4.1 Nad ramec najomného hradi najomca prenajimatelovi ndklady spojené s poskytnutim
predmetu ndjmu, t. j. dodavku tepelnej energie vratane ohrevu teplej Uzitkovej vody,
dodavku elektrickej energie, vodné asto¢né, odvoz alikvidacia odpadu (dalej len
»energie®). Dodavku elektrickej energie, vodné a stocné sa zavizuje nijomca hradit’ na
zéklade skuto¢nej spotreby vykazovanej na zabudovanych vodomeroch a elektrickych
hodinach v predmete najmu. Dodavku tepelnej energie vratane ohrevu teplej Uzitkovej
vody a odvoz a likvidaciu odpadu sa zavizuje najomca hradit’ prenajimatelovi ato na
zaklade kvalifikovaného odhadu technika prenajimatela.

4.2 Uhradu za poskytnuté energie bude platit’ najomca prenajimatelovi na zaklade faktar
vystavenych prenajimatelom a to najneskdér do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia
faktiry zo strany prenajimatela. Za den uhrady sa povazuje den pripisania platby na ucet
prenajimatel’a.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omesSkania sa s platbou faktiry za energie je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy deii omeSkania s platbou urok
z omeSkania z dlznej sumy najomného vo vyske stanovenej podla osobitnych pravnych
predpisov, o je o 5 percentudlnych bodov vyssie ako zékladna urokova sadzba Eurdpske;j
centralnej banky platna k prvému ditu omeskania.

4.4 Najomca si zabezpeci na vlastné naklady v predmete najmu sluzby spojené s upratovanim
predmetu najmu.

Clanok 5
Skoncenie najmu

5.1 N4jom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

5.2 N4jom sa moze skoncit’ aj vtedy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto najomnou zmluvou alebo neplati
najomné alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch
sa najom konci diiom doru€enia pisomného oznamenia o skonfeni ndjmu zo strany
prenajimatel’a najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod skoncenia najmu. Za
dorucenie sa povazuje aj skuto€nost’, ak ndjomca odmietne prijat’ pisomnu zésielku
0 skonc¢eni ndjmu od prenajimatel’a.

b) sazmluvné strany dohodni na jeho skonéeni vzajomnou dohodou,

c) zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia
dovodu. Vypovednd Ilehota je dvojmesaéna azacne plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujicecho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.



Clanok 6
Osobitné ustanovenia

6.1 N3jomca sa zavizuje:

a)

b)

d)
€)

f)
9)
h)

pouzivat’ predmet ndjmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty, zabezpeCovat’

Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov, zabranit’ poskodeniu predmetu

najmu a Vv pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za skody, ktoré porusenim

tejto povinnosti vzniknu;

nevykonavat’ ziadne stavebno-technické Upravy predmetu najmu, ktoré nemaja

charakter beznej udrzby alebo oprav;

uhradit’ prenajimatelovi vsetky Skody, ktoré vzniknu z neplnenia zmluvy, zo

zanedbania povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych

predpisov;

neprenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo uZzivania inému subjektu;

ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,

ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,

inak zodpoveda ndjomca za Skodu, ktord sa nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej

povinnosti stala,

po skonceni doby najmu vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu

najmu,

v zmysle platnych pravnych predpisov zabezpecit' bezpecnost’ a ochranu zdravia pri

praci na svojich pracoviskdch v predmete n4jmu; v pripade pracovného urazu je

najomca povinny vySetrit pracovny uraz, urobit Zaznam o registrovanom

pracovnom Uraze pre inSpektorat prace a odovzdat’ jeho kopiu referdtu BOZP a PO

prenajimatel’a,

zabezpelit' ochranu pred poZziarmi Vv zmysle platnych pravnych predpisov sam na

vlastné naklady, ako aj vykondvanie pravidelnych kontrol elektrickych,

tlakovych, plynovych a zdvihacich zariadeni v predmete najmu okrem vykonéavania

pravidelnych kontrol:

- poziarnotechnickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere,
zariadenia na odvod dymu a tepla) a kontroly poziarnych vodovodov,

- kominov,

- bleskozvodov,

ktoré zabezpec€uje v plnom rozsahu prenajimatel’.

6.2 Ngjomca je povinny:

a) umoznit' prenajimatelovi v pripade bezprostredného nebezpecenstva ohrozujiceho
majetok, zdravie, ¢i zivoty 0sob, vstupit’ do prenajatych priestorov uZivanych ndjomcom
aj bez pritomnosti najomcu; pre tento pripad je ndjomca povinny ulozit’ u prenajimatel’a
Vv zatvorenej obalke opatrenej peciatkou ndjomcu jeden kI'i¢ od vchodovych dveri
Z kazdej nim (ndjomcom) uzivanych miestnosti;

b) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi zavady, ktoré brania vyuZivaniu
predmetu najmu alebo ktorymi je uZivanie predmetu ndjmu ohrozené, inak zodpoveda
v celosti za Skodu tymto stavom sposobenu,

¢) po skonceni najmu vratit’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

6.3 N4jomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za skodu na veciach vnesenych
najomcom, resp. veciach vnesenych inymi osobami do predmetu najmu.



6.4 Prenajimatel’ sa zavézuje:
a) umoznit ndjomcovi vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
b) zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uzivani predmetu
najmu v stlade s touto zmluvou,
€) umoznit’ do predmetu najmu vstup pre zasahové jednotky SRP Ochrannej sluzby, s.
r. 0., ktoré zabezpecuju na naklady ndjomcu ochranu predmetu najmu.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a ze ho v takomto stave
prebera do svojho uZzivania.

7.2 Ostatné vztahy a skutoCnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia platnym
Obcianskym zakonnikom.

7.3 Tuto zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a
dva dostane najomca. Vsetky Styri rovnopisy zmluvy maji hodnotu prvopisu.

7.5 Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady SR.

7.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli je;j,
7e bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vdle, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy potvrdzujii svojimi
podpismi.

Bratislava
Za najomcu: Za prenajimatel’a:
MUDr. Juraj Do¢olomansky prof. Ing. Ferdinand Daro, PhD.

konatel’ rektor



