Ndjomnd zmluva & 235/1 00/2023

I———
———
—

uzatvorend podrla §3 a nasl. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien

Prenajimatel’: PH KONZULTA s.r.o.
Zlatovska 27 911 05 Trencin
Zastupeny: Ing. Pavlom Horalom — konatel’
ICO: 36 330 591
IC DPH: SK 2020180481
Spolocnost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu v Trencine

Oddiel Sro, viozka cislo 14076/R

Nadjomca: Kreativny institut Trencin, n.o.
Mierové namestie 1/2 911 64 Trencin
Zastupeny: p. Lucia Dubacovi - riaditel’ka
ICO: 54 345 987
Registrdcia: Register mimovldadnych organizicii, ¢. Reg. OVVS/NO/310-1/2022

sa dohodli na uzatvoreni ndjomnej zmluvy, ktorej obsah tvoria nasledujiice &linky.

§1
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutePnosti Okresného
vradu Trencin — katastrilny odbor na LV 2762 k.ui. Zlatovce.
2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytovy priestor a to skladové priestory celkom o Vmere
43 n? v objekte 106. Pre firemmii tabulu ndjomcu je urcené spolocné zarigdenie + oblasti
vstupu. Ostatné ndpisy ako najmi reklamné zariadenia /napr. vo forme tabul’/ mozy byr

umiestnené vylucne so siihlasom prenajimatel’a, ktoré zaobstard ndjomeq pq viastné niklady
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§2
Zaciatok a trvanie najomnej zmluvy
1. Ndjomny vit'ah sa zadina diia 14.3.2023. Ndjomny vzt'ah sa uzatvdra na dobu neurcitit od

uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

§3
Ukoncenie najomnej zmluvy

1. Ndjomny pomer mbie skonéit’ dohodou zmluvnych strin alebo vypovedou ktorejkolvek
zmluvnej strany danej v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zikona 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov. Vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plyniit’ prvym
driom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

2. Prenajimatel’ mbte bez dodriania vypovednej lehoty zrusit’ ndjomnit zmluvu s okamZitou
platnost’ou, ak:

A. ndjomca nesplni svoje financné zdavizky z tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto zmluvou,
pri¢om jeho omeskanie s plnenim trva dlhsie ako 30 dni.

B. ndjomca predmet ndjmu alebo spolocné zariadenia resp. vieobecné priestory uZiva znacne
nevhodne, najmii ak predmet ndjmu vifnym spésobom zanedbdva, resp. nespliia svoju
povinnost’ udrziavat’ ho alebo predmet ndjmu neugiva v zmysle tejto zmluvy, alebo umyselne
poskodzuje predmet ndajmu.

C. na majetok ndjomcu bol vyhliseny konkurz, alebo ak bolo konkurzné konanie zastavené pre
nedostatok majetku alebo ak bol ndvrh na vyhldsenie konkurzu zamietnuty 7 dovodu nedostatku
majetku,

D. ndjomca bez sithlasu prenajimatel’a uskutoéni resp. uskutocnil stavebné zmeny alebo zmeni
ucel uzivania,

E. ndjomca nedodrziava privoplatné viradné podmienky v suvislosti s previdzkou tohto predmetu
ndjmu alebo zikonné ustanovenia,

F. ndjomca injm zivainym sposobom porusi wivizky 2 tejto mluvy, hlavne zikaz podndjmu
a d’alSieho prendjmu ustanoveny v §6, bod 3.

G. Vyhlisenie o zruseni, podané doporuenym listom prenajimatel’a na poslednu dokdzatelne
uvedenii adresu ndjomcu, ukonéuje ndjomny ver'ah s okamZitou platnost'ou.

3. Pokial spravanim ndjomcu déjde k okamzitému zruseniu ndjomnej zmluvy uvedené v ust. §3
o0ds.2 je ndjomca povinng, vlehote troch /3/ dni vypratat’ predmet ndjmu a odovidat’
prenajimatelPovi kl'i¢e od objektu ndjmu. V pr ipade, Ze tak ndjomca neurobi, je na viklade

dohody umluvnych strdn, k takémuto VyPT ataniu predmetu ndjmu neodvolatel'ne

splnomocneny prenajimatel’, pricom sa yypratanie uskutocni na niklady najomcu.

vidjomnej
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§4
Uhrada najomného

I. Zmluvné strany dohodli ndjomné vidjomne povazované za primerané a nesporné vo vyske
46€/m’/rok bez DPH za prenajatii plochu Specifikovanii v §1 ods.2 tejto zmluvy.
Elektrickd energia bude uctovand podla skutoénych stavov.

2. Ndjomné uvedené v ods.1 musi ndjomca po predloZeni prislusnej faktiiry uhrdadzat’ od zaciatku
najomného vzt'ahu vidy do 15. diia v mesiaci.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflaénej doloike: Prenajimatel’ je oprdvneny zvysit’
dohodnuté ndjomné o také percento, ktoré zodpovedi oficidlne vyhlisenej inflicii Statistickym
uradom SR za uplynuly kalenddrny rok. Pokial’ bude inflicia ozndmend aZ v priebehu
kalenddrneho roka, doplati ndjomca Ciastku zodpovedajiicu rozdielu medzi skutoéne zaplatenou
Ciastkou a Ciastkou, ktord zodpovedd v novom kalenddirnom roku platnému ndjomnému,
najneskor v ramci platby najblizSieho ndjomného po ozndmeni inflicie. Prenajimatel’ je
povinny preukdzat’ ndjomcovi mieru inflicie — bez takéhoto preukdzania nie je opravneny zvysit’

ndjomné.

§5
Prevadzkové ndiklady

1. Ndjomca hradi vSetky previdzkové ndklady, spojené s previdzkou objektu. Pokial’ to nebude
moiné, uplatni sa snaha jednoznaéne ohranidit' previdzkové ndklady pre jednotky podla
skutoCne nameranej spotreby.

2. Za previdzkové ndklady sa povaiujii vSetky ndklady, ktoré sii spojené s previdzkou,
starostlivost'ou, tidribou a spravou objektu:

-k previdzkovym nikladom patria najmi: poplatky za vodné a stocné, elektricky prid a zemny
plyn, ndklady na revizie pl. kotlov, kominov, elektrickjch rozvodov a hasiacich pristrojov
v prenajatom objekte ako aj opravy stvisiace s beinym uZivanim prenajatych priestorov.

3. Vcene ndjmu je zahrnuté, odprativanie snehu a posypanie, ndklady na spravu budovy,
udribdrske a previdzkové ndklady ostatnych technickych zariadeni, ndaklady na revizie
hromozvodov a prace informitorov.

4. Ndjomca je povinny uhrddzat previdzkové ndklady za poskytované sluzby uvedené v bode 2, §S5
mesacne, na ziklade predloZenej faktiiry, ktorou bude vycCislend skutocnd hodnota Pposkytnutych
sluzieb plus DPH. Ndijomca sa zaviizuje uhradzar’ predloZené faktiry za sitbeine poskytované

sluzby riadne a véas, ak v texte faktiry je uvedeny prenajimatel’, Prenajimatel je povinny na
ryJ
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poZiadanie ndjomcu do 5 dni predlozit’ mu wetky pisomné podklady, na wiklade ktorych bola
predmetnd faktiira vyhotovend.
5. Zdoraznuje sa, Ze prenajimatel je pri meskani platby vyslovene oprdvneny s okamZitou
ucinnost'ou v rimci previdzkovych avedlajsich ndkladov zastavit' zdsobovanie a odvor,
predovietkym doddvku elektrického priidu a teplej vody.
ndjomca je povinny uhradit’ ndklady za odvoz komundlneho odpadu Mestskému uradu

v Trencine a predloZit’ o tom potvrdenie, vidy k 31.3. beiného roku.

§6
Ucéel najmu, d’alSie prenajatie
Ndjomca je oprivneny pouzivat’ predmet ndjmu len za uc¢elom obchodu a sluzieb v rozsahu

predmetu Cinnosti ndjomcu zapisaného v Zivnostenskom liste ndjomcu  resp. vo vypise

z obchodného registra.

Nidjomca je povinny dodriiavat’ a zabezpecit’ v prenajatom priestore dodrZiavanie vsetkych
hygienickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov.

Ndjomca je oprdavneny odovidat’ predmet ndjmu k celkovému alebo Ciastocnému d’alSiemu
prenajatiu tretim osobdm len so suhlasom prenajimatel’a. Ak iné odovzdanie ndjomného prava,

ldst’ vo forme, Ze by voéi prenajimatel’ovi vystupoval novy ndjomca, je pristupné len so

sithlasom prenajimatel’a.

§7
Udriba a stavebné zmeny
zaviizuje udrfiavat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal a vietky opravy, ktoré

1. Najomca sa
potrebné a podmienené neadekvdtnym uZivanim vykond na vlastné

budii na predmete ndjmu

ndklady a udrziavat’ predmet ndjmu v pouZitelnom stave.
kazdé zavinené poskodenie predmetu ndjmu

2. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za

a spolocnych zariadent a je povinny uhradit’ skody,
alebo ak bolo poskodenie zavinené v dosledku neodborného

pokial’ poskodenia zavinil on sim, jeho

rodinni prislusnici, zamestnanci,
alebo odporujiiceho uzivania objektu ndjmu alebo na ziklade nedostatocnej tidrZby.
3. Ak ndjomca svoje povinnosti podl'a ods.1 nesplni napriek pisomnej upomienke v predpisanej

lehote, md prenajimatel’ prdvo potre
4. Ak sa vyskytnii zivainé poskodenia tykaju
bezodkladne nahldsit’.

bné prdce nechat’ vpkonat’ na ndklady ndjomcu.
ce sa nosnej konstrukcie, je ndjomca povinny skodu
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5. Prenajimatel’ md privo vykonat' vylepSenia a stavebné ymeny, ktoré sii potrebné na riadnu
idrzbu alebo na previdzku administrativnej a obchodnej budovy aj bez sthlasu ndjomcu. Jednd
sa o ucelové stavebné zmeny, ale len v takom Case, rozsahu a spésobe realizdcie, akym nebudu
mat’ Fiadny vainy obchodny negativny dopad na nijomcu. Pokial’ st prdce takéhoto charakteru
potrebné, su ndroky na zlavu, nahradu $kody, zadrzanie alebo redukciu ndjomného vylicené.

Pri  ukondeni ndjomnej zmluvy v dohodnuty deii odoviddi ndjomca predmet ndjmu
prenajimatelovi vyprizdneny od vSetkych hnutelPnych predmetov, v riadnom stave podla
zmluvy, vyéisteny a v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Oneskorené
odovzdanie bude mat’ za nisledok podl'a dohody povinnost’ ndjomcu zaplatit’ za cas po skonceni
ndjomného vzt'ahu stanovenii platbu za uZivanie, ktord bude o 25 9% vysSia ako predpisané
ndjomné do doby pred ukoncenim ndjomného vi'ahu. Okrem toho ruci ndjomca za vsetky

wplyvajiice skody alebo prdavne nevyhody, ktoré yzniknii 7 oneskoreného vypratania

a odovzdania.
7. Ndjomca je oprdvneny uskutocnit’ stavebné tipravy po predchddzajiicom
prenajimatel’ovi, pokial’ tieto stavebné zmeny nevyiadujii stavebné povolenie. Takdto ynena sa

tika vylucne predmetu ndjnmu. Na zdklade tychto tiprav nedojde k znehodnoteniu predmetu
ektu. Iné stavebné

pisomnom ohldaseni

ndjmu a negativneho ovplyvneniu vzhladu a uzivatelnosti celkového obj
zmeny mozno uskutocnit’ len po predchddzajiicom pisomnom siihlase prenajimatel’a.
Investicie do nehnutel’nosti ako predmetu ndjnu podl'a tejto ymluvy, ktoré moze byt’ odstranené

resp. bez hospodirskeho negativneho dopadu na zvysok objektu,

bez poskodenia substancie,
viastnictva

prechddzajii po ukonceni ndjomného vit'ahu bez ndroku na odskodnenie do

prenajimatel’a.
9. Ndjomca sa zavizuje vietky nim vykonané stavebné upravy dokumentovat’ planmi a poskytnut’

prenajimatelovi jedno pare pldnov.
vneny ku kontrole dodrZiavania povinnosti tidriby a kontrole stavu objektu

10. Prenajimatel’ je oprd
predmetu ndjmu v primeranych Casovych intervaloch vidy po predchddzajiicom upozorneni

a dohode s ndjomcom. Z bezpecnos

odporica pri prevzati predmetu ndjmu dep
dveri svojho nebytového priestoru. Najomnik musi pri hrozbe bezprostredného viniku

tnych dovodov /poZiar, vniknutie vody atd’./ sa ndjomcovi

onovat’ u domovej spravy jeden kl'u¢ od vstupnych

nebezpecenstva zabezpecit’ vstup do viitornych priestorov predmetu ndjmu.
pravnych predpisov, tak ako je uvedené

11. Ndjomca je povinny dodriiavat’ ulohy vyplyvajice z
v prilohe C.1.
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§8
Zaruka ndhrady $kody

1. Prenajimatel ruci za to, fe predmet ndjmu zodpovedd priloienému popisu stavby a vystaveniu.

2. Ziskanie potrebnych uradnych uzivatelskych oprivneni akéhokol'vek druhu /hlavne povolenie
miestneho viradu na zacatie podnikatel'skej innosti — povolenie previdzky/ prindle#i vyluéne
ndjomcovi. Pripadné podmienky, udelené v tejto suvislosti, musi ndjomca splnit’ na vlastné
ndklady. Najomny vzt'ah je zaloZeny nezdvisle od takychto skutoénych alebo privnych moznosti
uZivania, ktoré sa tykaju Specidlne vpkonu povolania ndjomcu, ktord tvori nedelitel’nu sucast’
tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ neruci za Skody, ktoré vzniknii na tovaroch a predmetoch odcudzenim, poZiarom
alebo emisiou, bez ohlPadu na druh pri¢iny a rozsah skéd. Preto sa ndjomca zavizuje, Ze sa
osvoj podnik prevadzkovany vpredmete ndjmu ako aj o vloiené predmety postard
zodpovedajiicou poistnou ochranou, predovsetkym na riziko pofiaru a zikonnym poistenim
zodpovednosti za previdzku. Poistny vi'ah musi byt’ zaloZeny tak, aby pocas pouZivania objektu

ndjomcom nemohlo vznikniit’ rucenie prenajimatel’a na zdiklade Ziadneho pravneho dévodu.

§9

Rozhodujuce pravo

1. Tato zmluva, ako aj vsetky prdavne vit'ahy vychddzajice 7 tejto zmluvy podliehaju slovenského
materidlnenu pravu najmi zakonu ¢ 116/1990 Zb. Vznik, pravna forma, pravne vit'ahy a zrusenie
zmluvy podliehajii slovenskému prdavnemu poriadku.
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$§10
Vieobecné ustanovenia

1. Vietky priva a povinnosti 7 tejto ynluvy prichddzajii na pripadnych pravaych zstupcov oboch
zmluvnych strdn.

2. ak sa ndjomca oneskori s povinnost'ou vyplyvajiicou z tejto zmluvy, moZe sa uplatnit’ urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlinej sumy za kaidy deri omeskania s ihradou faktiry.

3. Ak by sa nejaké ynluvné ustanovenia stalo neicinnym, netyka sa to ostatnych ustanoveni
znluvy. Zmluvné strany prehlasujii, e namiesto neiicinného zmluvného ustanovenia spolocne
dohodnit ti¢inné ymluvné ustanovenie, ktoré sa z hospoddrskeho hlPadiska co najviac priblizi
neucinnému ustanoveniu.

4. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy si vyZaduju pisomnii formu.

Predmetnd ymluva nadobiida platnost’ a ticinnost’ diiom podpisu oboma ymluvnymi stranami.

$§11
Zaverecné ustanovenia
1. Tdto zmluva je vyhotovend v2 vyhotoveniach, kaidi zo zmluvnych strin obdri jedno

vyhotovenie.

2. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve riadia sa prislusnymi
ustanoveniami vseobecne zdaviznych pravnych predpisov.

3. Tiuto zmluvu je moiné menit’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi

stranami.
4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, viine a bez omylu.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom

podpisali.

V Trencine dna: 10.3.2023

PH KONZUL.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

prenajimatel’ ndjomca
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Priloha k zmluve o prendjme nebytovych priestorov

Najomca pri zabezpecovani iiloh vyplyvajiicich z pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany

zdravia pri praci / BOZP/ a ochrany pred poZiarmi OPP je povinny zabezpecovat’ najmii:
prevedeni na init pracu Ci

pracovisko, opakované $kolenie a $kolenie vybranych profesii v oblasti BOZP a OPP.

cim zariadeniam, uzdverom

Vykondvat’ $kolenie zamestnancov pri ndstupe do zamestnania, pri

2. Zabezpedit’ trvale volny pristup k hasiacim pristrojom a inym hasia
vody, plynu, hlavnym vypinacéom elektrického priidu , hydrantom.

3. Zabezpecovat’ na svoje ndklady revizie elektrickych rozvodov a spotrebicov, plynovych kotlov a
plynovych reguldtorov, hasiacich pristrojov a h ydrantov.

4. Horlavé latky, najmii kvapaliny a plyn a iné, skladovat’ a manipulovat’ s nimi v zmysle platnych
predpisov.

5. Prenajimatel’ovi po ohldseni povinnosti vyplyvajiicich z predpisov o OPP hldsit’ kaZdy poZiar na

pracovisku.
6. Zriadit’ protipotiarnu hliadku pracoviska, protipoZiarnu hliadku pravnickej &i podnikajiicej fyzckej

osoby a ohlasoviiu poZiarov.

7. Pri manipuldcii s technickymi zariadeniami dodrZiavat’ prislusné ustanovenia vyhlisky MP SV a R

SR &islo 508/2009 Z.z na zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia, pri prdci a bezpecnosti
technickych zariadent.
Vykondvat’ kontrolu pracovisk v zmysle platnych pravnych predpisov 2 oblasti BOZP a OPP.
9. Plnit’ d’alSie opatrenia na zamedzenie viniku tirazi, havirie, & poruchy technickych zariadent
a poziaru v zmysle platnych privnych predpisov pre oblast’ BOZP a PO.
10. Pri manipuldcii s materidlom a pohybe oséb v priestoroch, ktoré ndjomca nemdi prenajaté
zodpovedd za BOZP a OPP.
11. Plnit’ povinnosti vyplyvajiice z § 4, 5, a 9 zikona 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred pofiarmi v zneni
neskorsich ymien a doplnkov.
12. Zabegpecovat’ tilohy OPP v zmysle § 24 vyhlasky M V SR dislo 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii
13. V oblasti BOZP plnit’ najmii tilohy vyplyvajicea § 8, 8a a 8b zikona NR SR ¢éislo 330/1996 Z.z. o

bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

V Trencine dria: 10.3.2023

----------------------------------------------

prenajimatel’ ndjomca .
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Kristina Milova

Kristina Milova


