Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 38/2023/HS
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubadova 21
zastupena starostom Mgr. Michalom Drotovanom
bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
ICO: 304557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH

(dalej len ,prenajimatel”)

2. Imrich Bajmoéczy
miesto podnikania: Detvianska 6821/13, 83106 Bratislava-Raca
bankové spojenie:
IBAN:
ICO: 35330023
DIC: 1025085853
IC DPH: nie je platcom DPH
Registracia: Okresny urad Bratislava, Cislo zivnostenského registra: 102-10732.

(dalej len ,najomca“)
(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze vyhlasenej dria 10.02.2023 tato zmluvu.

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy Kultarneho strediska na Zarnovickej
ulici €. 7, 831 06 Bratislava, stavby so supisnym Cislom 9582, leZiacej na pozemku
registra ,C“ KN parc. €. 513/19 o vymere 536 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, zapisanej na LV €. 1 pre k.u. Raca, vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, a to na zaklade Hospodarskej zmluvy o prevode spravy narodného
majetku zo dia 28.01.1991 (dalej ako ,nehnutelnost™).

2. Prenajimatel prehlasuje, ze ako spravca nehnutelnosti je opravneny jej Cast najomcovi
prenajat’.

Clanok I.
Predmet zmluvy, uéel, doba najmu

1. Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru, miestnosti €. 10 o vymere 42,93 m?
nachadzajucej sa na Il. nadzemnom podlazi nehnutelnosti (dalej len ,predmet najmu®).



Ugelom najmu je zabezped&enie najomcom prevadzkovych &innosti predaja knih,
Casopisov, CD, DVD, a pod. v predajni antikvariatu a knihkupectva, spo€ivajuce najma
v uskladneni knih, ¢asopisov, CD, DVD, a pod.

Zmena ucelu namu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela. Njomca je opravneny uzivat predmet najmu len vrozsahu
dohodnutom v zmluve.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neuré€itu, od 01.05.2023.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave spbésobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu
najmu dostatoCne znamy a podpisom zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu povazuje
za spbsobily na jeho uzivanie za dohodnutym ucelom najmu. Najomca podpisom tejto
zmluvy zarovef potvrdzuje, Ze si nenarokuje od prenajimatefa Ziadne osobitné
poziadavky, tykajuce sa Upravy a/alebo opravy predmet najmu. O odovzdani predmetu
najmu najomcovi zmluvné strany spiSu preberaci protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.

Najomca si je vedomy, ze pokial bude na vykon ¢innosti, ktori bude vykonavat v
predmete najmu potrebné akékolvek osobitné povolenie (napr. suhlas uradu verejného
zdravotnictva s uvedenim priestorov do prevadzky a pod.), zabezpeci si ho sam a na
vlastné naklady. V pripade ak najomca takéto suhlasné povolenie nezabezpedi, je
opravneny prenajimatel od zmluvy odstupit.

Clanok Il
Najomné a spésob uhrady

Najomné je dohodnuté vo vySke 61,- EUR za 1 m? nebytového priestoru rocne.
Ndjomné za rok predstavuje sumu vo vySke 2619,- EUR roéne (slovom:
dvetisicSest'stodevatnast eur).

Najomné bude najomca platit mesatne vo vySke 218,25 EUR (slovom:
dvestoosemnast eur a dvadsatpat’ centov), priCom prenajimatel je povinny vystavit
najomcovi na zaplatenie najomného riadnu fakturu do 20. dna prislusného mesiaca,
na ktoré sa vztahuje dané najomné. Faktura je splatna do 14 dni odo dia jej
vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu dfiom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vySku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim
na priemerny medziro&ny rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medziro&ného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym dradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.

V pripade, ak najomca neuhradi ngjomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej diznej sumy za kazdy, i zaCaty den
omeskania.



Clanok IV.
Platby za sluzby

. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,zalohové
platby“) su vy€islené vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast zmluvy
v podobe prilohy €. 1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohové platby su splatné mesaéne a najomca je ich
povinny uhradzat spolu s najomnym podra Cl. Ill. bodu 2 zmluvy. Faktdra je splatna
do 14 dni odo diia jej vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu drfiom
pripisania na uéet prenajimatela.

Skutoéné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa
vyuctuju jeden krat rone, po obdrZzani vyuctovacich faktur od dodavatelov energii
prenajimatelom, spravidla najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku.
V pripade, ak to odévodnuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii a sluzieb,
prenajimatel je opravneny urCit skutonu sumu vyplyvajucu z vyuctovania
poskytnutych energii a sluzieb aj k inému dfu, ako je uvedeny v predchadzajucej vete,
za predchadzajuce zuctovacie obdobie. Najomca sa zavazuje uhradit skutoéné
naklady za poskytnuté sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu vyplyvajuce
Z vyuctovania, na zaklad faktary vystavenej prenajimatefom, resp. na zaklade vyzvy
prenajimatela.

. VySku zalohovych platieb je prenajimatel opravneny zmenit jednostranne - zaslanim
noveho vypoctoveho listu - v rozsahu zmeny vySky nakladov a zalohovych platieb za
sluzby, ktoré prenajimatel hradi dodavatelom energii.

Ustanovenia Clanku Ill. bodu 4 zmluvy sa na vztahy podla tohto &lanku pouziju
obdobne.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na G&el dohodnuty v Clanku Il. bod 2

zmluvy a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a désledne

vykonavat' vSetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa prediSlo jeho

poskodeniu.

Najomca sa zavazuje vykonavat svoju €innost' v ramci dohodnutého ucelu najmu podla

Clanku Il. bodu 2 zmluvy tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu

ostatnych uZivatelov nebytovych priestorov v nehnutelnosti ani ku poruSovaniu

no¢ného kfudu podfa § 47 ods. 1 pism. b) zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch

v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca je oboznameny a suhlasi s tym, ze bezny prevadzkovy ¢as v nehnutelnosti
je pocas pracovnych dni od 7.00 hod. — 18.00 hod.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi v zapeCatenej obalke jeden exemplar

kfu€ov od predmetu najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situacii (poziar, unik

vody a pod.) a predmet najmu podla ucelu najmu oznacit'.

Ndjomca je povinny neodkladne nahlasit prenajimatefovi zavady, ktoré vznikli na

predmete najmu. Ak si opravy vyzaduju doCasny zasah do predmetu najmu, musi

najomca tento zasah umoznit a znasSat obmedzenia v uzivani predmetu najmu

suvisiace s tymto zasahom.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je opravneny
prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo inej dispozicie
akejkolvek tretej osobe. Najomca nemébze na predmet najmu alebo jeho Cast zriadit
zalozné pravo, alebo predmet ngjmu inak zatazit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat naklady na opravy
predmetu najmu, ktoré spdsobil najomca a jeho navstevnici a drobné opravy
spbésobené beznym uzivanim. Na ucely tejto zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju
opravy uvedené v § 5 az 9 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze drobné opravy a beznu udrzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy
€. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. do 300,- EUR (slovom: tristo eur)
v jednotlivom pripade je povinny najomca zabezpecit sam a na vlastné naklady.
Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné Upravy na predmete
najmu len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pred
vykonanim tychto prac je najomca povinny dat odsuhlasit prenajimatelovi projekt
a zabezpedit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpeénému pouzivaniu po realizacii
dohodnutych uprav.
Suhlas podfa predchadzajuceho bodu nenahradza povolenie stavebného uradu
v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, o ktoré je potrebné poziadat prislusny
stavebny urad. Po dokonceni prac je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
prislusné revizne spravy.
Najomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si po€as najmu a ani po jeho
skonceni nebude u prenajimatela uplathovat kompenzaciu nakladov vynalozenych na
stavebné upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace a pod., realizované v
sulade so zmluvou, ani si nebude uplatriovat’ voci prenajimatelovi Ziadne naroky titulom
vykonania tychto prac.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za ucelom kontroly plneni
v zmysle zmluvy, a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu najomcu.
Najomca je povinny po ukonceni najmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zohladnenie
pripadnych uprav v zmysle bodu 9 tohto ¢&lanku. Vypratanie predmetu najmu je
najomca povinny vykonat najneskér v prvy pracovny def po ukonéeni najmu. Za den
odovzdania predmetu najmu sa povazuje def podpisania protokolu o prevzati
predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, priCom kazda
zmluvna strana si nechava jeden rovnopis tohto protokolu.
Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat
EUR), za kazdy, i zaCaty defi omeSkania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim
zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit' prenajimatefovi uhradu za
uzivanie predmetu najmu vo vySke najomného aza sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.
V pripade porusenia povinnosti podla bodu 13 tohto ¢lanku ma prenajimatefl tiez pravo
vypratat predmet najmu na naklady najomcu a na jeho ndklady uloZit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom
je prenajimatel opravneny:
a) vstupit do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.);
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b) zabezpedit preruSenie dodavky elektrickej energie a inych médii do predmetu
najmu.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poskodenim, alebo zni¢enim predmetu najmu

zavinenim najomcu, alebo osdb konajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, i

zanedbanim povinnosti podfa zmluvy, pri vylu€eni zodpovednosti za Skody vzniknuté

vy$§Sou mocou.

. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu:

a) Za stav organizatného a technického zabezpecenia, za dodrzanie prislusnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov o bezpecCnosti a ochrane
zdravia pri praci, zaroveh je najomca povinny spracovat zakladny dokument
poziarnej ochrany a reSpektovat vSetky povinnosti, vyplyvajuce zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva, ochrany
zdravia, ochrany majetku, zivotného prostredia a inych vSeobecne zavaznych
predpisov.

b) Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim vSeobecne
zavaznych predpisov podla pism. a) tohto bodu, pri€om uvedené povinnosti sa
vztahuju na predmet najmu.

V pripade nedodrzania povinnosti uvedenych v predchadzajucom bode zodpoveda

najomca prenajimatelovi za vSetky skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia

povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené.

Poistenie hnutefného majetku a zariadenia najomca vykona podfa vlastného uvazenia

ana vlastné naklady, priCom prenajimatel nezodpoveda za pripadné poskodenie,

stratu, resp. zni€enie tohto majetku.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ohlasit prenajimatelovi kazdu

zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu uvedenym v zmluve,

najneskor v8ak do 7 kalendarnych dni po tom, ako nastanu.

Najomca nie je opravneny zriadit’ si v mieste predmetu najmu sidlo firmy, resp. miesto

podnikania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VI.
Najom a ukon€enie najmu

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu alebo najomca neuziva predmet najmu v sulade s u€elom najmu
podla tejto zmluvy;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;
c) sam, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo
v nehnutelnosti podra Clanku I. zmluvy;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

e) vykonal stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela;

f) nedodrziava v rozsahu nim vykonavanych cinnosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov uvedenych
v Clanku V bod 17 zmluvy;



g) neoznami prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjomny vztah;

h) nedisponuje platnym povolenim/suhlasom prislusnych organov na vykon cinnosti
v predmete najmu.

Uginky odstupenia nastanu diiom dorugenia pisomného odstipenia najomcovi. Tymto
driom dochadza k skonceniu najmu.

Prenajimatel i najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynat od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany mozu kedykolvek poc€as trvania ngjomného pomeru ukoncit najom
na zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku diu uvedenom v dohode za
podmienky usporiadania vSetkych vzajomnych zavazkov.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v Elanku | zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom doruéenia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu zo Zivnostenského, Obchodného registra, alebo

c) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela podfa bodu 2

tohto ¢lanku doru¢ena do miesta doruenia podla bodu 2 tohto ¢lanku, bude

povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych ruk najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu driom
odmietnutia prijatia zasielky;

b) zasielka bola na poste uloZzena a najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za defi doruCenia, aj ked sa najomca
o uloZeni nedozvedel;

c) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedorucitelna, najma preto, Ze nebolo
mozné najomcu ha adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut’ a jeho ina adresa
nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost
sa povazuje po troch dnoch od vratenia nedoruCenej zasielky za dorucenu a to aj
vtedy, ak sa najomca o tom nedozvie.

Clanok VIil.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ocCislovanych dodatkov.



3. Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pripadne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a suvisiacich platnych pravnych predpisov.

4. Neplatnost, neucinnost’ alebo neaplikovatelnost’ niektorého ustanovenia tejto zmluvy
nespbsobuje neplatnost, neucinnost alebo neaplikovatelnost tejto zmluvy ako celku.

5. V pripade neplatnosti, neucinnosti alebo neaplikovatelnosti niektorého ustanovenia
tejto zmluvy su zmluvné strany povinné vyvinut vSetku sucinnost, ktoru od nich mozno
spravodlivo pozadovat, aby neplatné, neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie
tejto zmluvy nahradili novym ustanovenim v sulade s u¢elom tejto zmluvy. V pripade,
ak bude pravny predpis citovany v tejto zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto zmluvy na pdévodny pravny predpis sa budu povazovat za
odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

6. V pripade vzniku akéhokolvek nedorozumenia, sporu, pripadne sporného naroku
tykajuceho sa zmluvného vztahu, zmluvné strany sa zavazuju rieSit ho prednostne
cestou vzajomnej dohody. V pripade, ak cesta vzajomnej dohody nebude uspesna,
pravomoc rieSit spory vyplyvajuce z tejto zmluvy maju prislusné sudy Slovenskej
republiky, za pouZzitia slovenského prava.

7. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela a v Centralnom registri zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

8. Zanikom Gginnosti zmluvy nie je dotknutéa tginnost Clanku V. bod 13 a 14 zmluvy a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost’ podla zmluvy a/ alebo vzhfadom na ich povahu
ma trvat’ aj po ukoncéeni u€innosti zmluvy.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
Ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

Priloha €. 1: Vypoctovy list najomcu

V Bratislave dfia: 13.03.2023 V Bratislave dfia: 13.03.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Imrich Bajmoéczy
starosta



