Najomna zmluva ¢. 13355/2023/0M/17

uzatvorena podla §685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov,
Vseobecne zavazného nariadenia mesta &. 9/2022 o pridelovani mestskych ndgjomnych bytov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

CL1

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Levoda

Zastlipené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, prim4torom mesta,
So sidlom: Némestie Majstra Pavla &. 4, 054 01 Levoda,

ICO: 00329 321,

DIC: 2020717754,

bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka a.s.

Cislo udtu: 30037592/0200

IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592

SWIFT-BIC: SUBAASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca:
Narodeni/y:
Rodné &islo :
Rodinny stav:
Trvale bytom:

Vasyl Babenko

a
Nijomca: Vitalina Yarosh
Narodena/y:
Rodné ¢islo :

Rodinny stav:
Trvale bytom:
(dalej len ,,n4jomca™)

CLII
PREDMET ZMLUVY

(1) Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran savisiacich so zavizkom
Prenajimatel’a prenechat’ Predmet najmu $pecifikovany v &lanku I11. tejto Zmluvy do uZivania
Najomcovi a so zédviazkom Najomcu zaplatit' Prenajimatelovi za u¥ivanie Predmetu najmu
odplatu (najomné).

(2) Povodné zmluva medzi prenajimatelom anajomcom bola uzatvorend diia 31.03.2022 na
zaklade rozhodnutia primatora mesta ¢. sek 5/2/2/P/2022 zo dita 17.03.2022. V stlade so
zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a Vieobecne zavizného nariadenia mesta Levota & 9/2022 o pridel'ovani
mestskych ndjomnych bytov v zneni neskorSich predpisov, tymto najomca a prenajimatel’
uzatvaraju opakovant ndjomni zmluvu za niZ$ie dohodnutych podmienok.
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Cl. 111
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisaného na LV €. 1, evidovanom na
Okresnom trade, katastralnom odbore v Levoéi, v katastralnom tizemi a obci Levoca, a to bytu
&. 5, nachddzajiceho sa v bytovom dome, sip. €. 3548, na adrese Potofna ulica ¢. 40,
postaveného na pozemku parcela &. KN — C 3056/38, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria.

Predmetom najmu je 2 -izbovy byt & 5 v Levod&i, nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového
domu, sup. &. 3548, na adrese Pototn4 ulica & 40 v Levodi, ktory prenajimatel’ prencchéva
nijomcovi do uZivania na dobu uriti za dohodnuté najomné. Presny popis stavu bytu
a prislu§enstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu, ktor tvori neoddeliteI'nd siCast’ zmluvy ako
jej Priloha €. 1.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s opravnenou fyzickou osobou maja popri prave uZivat' byt aj
pravo uZivat spoloéné priestory azariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozZno
uzivat' na iné ucely, ako na byvanie.

Osoby, ktoré Ziju v byte s opravnenou fyzickou osobou su:

a) Artem Babenko, nar. [ IR syn

b) Alosa Babenko, naflii R, dcéra

Zmena po&tu 0s6b tvoriacich spoloémi domécnost’ ndjomcu podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy
bude rieSena v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

CL1Iv
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostiva z 2 obytnych miestnosti a d’al§icho vybavenia: kuchyiia, predsieii, kipeliaa WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 70,53 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky spordk, kuchynska linka, meracie zariadenie na
meranie vody a tepla, rozvody plynu a elektrickej energie, kanalizatné a vodovodna pripojka,
pripojka STA, internetova pripojka.

Najomca sa so stavom bytu oboznémil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim néjomnej zmluvy.
Byt je uzivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte st funkéné.
Podrobny stav vybavenia bytu a prisluenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora bola
vyhotovena pri prevzati bytu. Zmluvné strany deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu
najmu neddjde, nakol'ko ho nijomca do uzatvorenia tejto nadjomnej zmluvy uZival na ziklade
povodnej ndjomnej zmluvy zo dia 31.03.2022.

CLv
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Sposob vypo&tu najomného, vysku ndjomného ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit' nidjomné a zmenit' dalSic podmienky najomnej zmluvy
ustanovuje Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25.
septembra 2008 & 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov, v zneni
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 01.decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym
sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &.
01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008,
zékon &. 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskor$ich predpisov a VSeobecné zavizné nariadenie
mesta &. 9/2022 o pridelovani mestskych ndjomnych bytov v platnom zneni.
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Roéné nédjomné, vritane Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, predstavuje sumu 4 260
Eur. Mesaéné ndjomné je stanovené vo vyske 355 Eur; z toho ndjomné je vo vyske 203,99
Eur a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je vo vyske 151,01 Eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo upravit dohodnutd vysku thrady za sluzby po ro&nom
vyuctovani poskytnutych sluzieb ku zaiatku nasledujiiceho kalenddrneho roka. Vyuctovanie
sluZieb sa robi raz ro¢ne do 31.5. nasledujiiceho roka. Presny sposob vypoctu najomného
a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je $pecifikovany v evidencnom liste vypoétu
najomného, vratane ich zmien.

Prenajimatel’ je oprévneny zvysit' ndjomné jednostrannym pisomnym oznémenim n4jomcovi.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu s ngjomnym
podla evidenéného listu vypottu ndjomného. Ndjomné a tihrady za plnenia spojené s u¥ivanim
bytu i splatné mesaéne pozadu. Ak nijomca nezaplati ndjomné a ihradu formou preddavku do
5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatePovi poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy za kaZdy i zadaty defi omeskania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i
zaCaty mesiac omeskania.

CL VI
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvéra na dobu urditi, a to na jeden rok od
01.04.2023, nie viak skor ako nadobudne tato zmluva i&innost’ a trva do 31.03.2024 (d’alej len
»doba najmu®).

Najomea mé prdvo na opakované uzatvorenic najomnej zmluvy k predmetu né4jmu

s prenajimatelom pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve av zmysle

zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov a Vcobecne zavizného nariadenia mesta Levoda &. 9/2022 o pridel'ovani mestskych
ndjomnych bytov v zneni neskorsich predpisov.

O moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomecu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu.

Néjom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bola zmluva uzavreta;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a najomcom;

¢) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a; vipovedna lehota je trojmesa&na a zadina plynat’ prvym
dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorudené vypoved'.

Pri zaniku néjmu vzmysle ods. 4 tohto ¢lanku, je nijomca povinny odovzdaf byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie najneskdr deit
nasledujici po dni ukondéenia ndjmu bytu.

Najomni zmluvu mdZe prenajimatel pisomne vypovedat len zddvodov uvedenych
v § 711 Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

CL vVII
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zdvady bréaniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prdva nijomcu ohrozeny, ma nijomca pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit' v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od
neho nahradu Géelne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné wipravy bytu len so sihlasom najomcu. Tento
sihlas mozno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také stavebné tpravy
na prikaz prislu§ného orgénu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit’. Inak
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav anakladov spojenych s beZnou udrzbou bytu upravuje
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osobitny predpis (nariadenie vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zékonnika).

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji snim v spoloénej domécnosti si povinni udrziavat’ byt,
spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
s uZivanim bytu spojen¢.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpedujlace ostatnym nidjomcom vykon ich prav.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré
mé znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa nijomca nepostard o vasné vykonanie drobnych oprav abeZni Udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomeu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ncho nahradu.

Néjomca nesmie vykonat stavebné Opravy ani ind podstatmi zmenu vbyte ana jeho
prislufenstve bez pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Néjomcovi
nevznikd narok na thradu nékladov spojenych so zhodnotenim predmetu najmu, ani na
protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

N4jomea je povinny hlasit’ prenajimatel'ovi zmeny v potte byvajicich osob v byte a ostatné
skutoénosti, rozhodujuce pre uréenie vysky najomného auhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Néjomca je povinny odovzdat byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uzivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studencj vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Nijomca sa zavizuje minimélne $tyri mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne
preukizat’ prenajimatel'ovi vysku svojho &istého mesaéného prijmu a ¢istého mesaéného prijmu
0s6b s nim Zijhcich a spolo&ne posudzovanych podla osobitného predpisu (zék. €. 601/2003 Z.
z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov) za kalendarny rok predchadzajici roku,
v ktorom mé dojst’ k uplynutiu doby ndjmu.

Néajomca je povinny v&as uhradzat’ najomné a hrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.
Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu.

CL VIII
ZI’AVA Z NAJOMNEHO

Néjomca ma pridvo na primerani zlavu zndjomného, ak prenajimatel i naprick jeho
pisomnému upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi
¢as zhor$uje jeho uzivanie. Pravo na primerand zl'avu na ndjomnom ma ndjomca aj vtedy, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku
toho uZivanie bytu zhorSilo.

Néjomca nema narok na zl'avu z najomného, z dovodov, ktoré vznikli na jeho strane.

Rovnaké pravo ma nijomca, ak stavebnymi upravami v dome sa podstatne alebo po dlhsi Cas
zhor§ia podmienky uZivania bytu alebo domu.

Néjomca ma pravo na primerand zlavu zhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial’ ich prenajimatel riadne a vCas neposkytuje.

Pravo na zl'avu z ndjomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu treba
uplatnit’ pisomne u prenajimatela bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich (6) mesiacov od odstranenia zavad.

g'l. IX
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt méze byt v spolo¢nom ndjme viacerych osob. Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké prava
a povinnosti.



2) Spolo€ny néjom vznikd tiez dohodou medzi doterajiim n4jomcom, d'aliou osobou a
prenajimatel'om.

(3) Z pravnych konov tykajicich sa spoloéného néjmu bytu st oprivneni a povinni vietci
najomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4) Ak za trvania manZelstva manZclia alebo jeden znich sa stani ndjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manZelmi.

(5) Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manZelom spoloény ndjom bytu uzavretim manZelstva.

CLX
PODNAJOM BYTU

Nijomca sa zavéizuje, Ze ndjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZzuje za hrubé poruenie
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zdkonnych dévodov vypovedania nijomnej
zmluvy.

CL X1
OSOBITNE USTANOVENIA

(1) Najomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej &isty mesaény prijem a &isty mesaény prijem
0sGb s fiou byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podFa osobitného predpisu (z4k.
¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v platnom zneni), neprevySuje uréeni vy¥ku Zivotného
minima platného k 31.12. kalenddrneho roka predchédzajuceho roku v zmysle zikona &.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich
predpisov.

(2) Najomca sa zavazuje, Ze pocas celej doby trvania najjomného vztahu umoZni vstup do bytu
zamestnancom mestského dradu, prislusnému dradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych tiradov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

3) Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel’ pristapi aZ po splneni
podmienky zloZenia finan¢nej zabezpeky v prospech prenajimatela v peiiaZnom Gstave vo
vySke maximalneho pét (5) mesaéného najomného. Finanéna zébezpeka sl na zabezpedenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych hrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivané¢ho najomného bytu. Podrobnejsie podmienky poskytnutia finan&nej
zabezpeky a jej cel s predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom
a najomcom pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy.

Vyska finan¢nej zdbezpeky je 1 457,10 eur.
Najomca si je vedomy skuto¢nosti, Ze s finan&nou zabezpekou v prospech prenajimatel’a nebude
mbcet’ disponovat’ potas celej doby trvania ndgjomného vztahu. V pripade ukon&enia ndjomne;
zmluvy, po uspokojeni pripadnych pohladavok prenajimatela v zmysle Zmluvy o poskytnuti
finan¢nej zébezpeky uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom, bude finanéna zabezpeka
v zmysle uvedenej zmluvy ndjomcovi vratena.

@) Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. N4jomca je povinny dat’ byt
poistit’ na vlastné nalady.

(5) Najomca je povinny dodrZiavat platné pravne predpisy, a to najmi predpisy BOZP, poziarnej,
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu ndjmu.

(6) Néajomca je povinny dodrziavat zdkon & 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v zneni
neskorSich predpisov.

7 Najomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude bez suhlasu prenajimatela odpojené el. energia
alebo plyn, z dévodu zo strany najomcu podas uZivania bytu, ndjomca sa zavizuje nahradit’
prenajimatel'ovi nim vynalozené néklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej energie
a plynu (odborna prehliadka a skuska el. zariadenia a plynového zriadenia, poplatok za
zapojenie ¢l. energie a plynu).
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CL X1
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou dodatku so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vy§ky najmu a vysky dhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu podla €l. V tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ oprdvneny vykonat
jednostranne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tkony.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) si urené pre prenajimatela
a jeden (1) pre ndjomcu.

Této zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda ulinnost dita 01.04.2023, za podmienky jej predchadzajiceho
zverejnenia v Centralnom registri zmliv v sulade s § Sa ods. 6 zdkone €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Z¢ bola nimi preditand, je im zrozumitel'na, vyjadruje ich slobodni
volu a preto ju na znak sthlasu slobodne a vazne svojim podpisom potvrdzuju.

- ~ - M9 ”n A
V Levodidiia: ............ 8032‘1[3 V Levodi, diia : 'B'Gj‘ i1 72

Mesto Levoda, z ené Vasyl Babenko
Ing. Miroslavom V' kovskym, MBA
primatorom mesta

_________ - - -——m——- -

‘Vifé/iiﬁa Yarosh





