NAJOMNA ZMLUVA & 02449/2018-PNZ -P40456/18.00

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova &. 36

Statutarny organ: JUDr. Adriana Sklibové, generalna riaditel’ka

Ing. Boris Brunner, ndmestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK35 8180 0000007000001638
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny stid Bratislava I, Oddiel: Po, viozka &islo: 35/B
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea:

Ustredny kontrolny a skagobny tistav poPnohospodérsky v Bratislave

adresa : Matiskova 21. 833 16 Bratislava

Statutarny orgén : Ing. Peter Rusiidk, PhD. — generéalny riaditel
bankové spojenie - Statna pokladnica, Bratislava

IBAN : SK29 8180 0000 0070 0007 7309

ICO : 00156582

DIC : 2021023026

Zriadeny Zriad’ovacou listinou Ministerstva pddohospodérstva Slovenskej republiky v Bratislave, pod
¢.j. 3917/2005-250, zo dia 29.04.2005

(d’alej len ,,ndjomca’)

uzavreli podla II. Casti zdkona &. 504/2003 Z. z. o nijme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasledujucich ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika tito

najomnu zmluvu:

CL1I
Predmet zmluvy

1. Predmetom ndjomnej zmluvy su pozemky v okrese Pezinok, v katastralnom Gzemi
Bahon o celkovej vymere 1,5143 ha, v nasledovnom ¢leneni:

a)  vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatel’a o vymere 1,5143 ha,
b) nezndmych vlastnikov (§ 16 ods. 1, pism. b, ¢ zdkona ¢&. 180/1995 Z. z.)
o vymere 00,0000 ha.

2. Presnd Specifikacia pozemkov podla ods. | (vrdtane uvedenia druhu pozemkov) je
uvedena v prilohe €. 1, ktord tvori neoddelitel'n sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. Prenajimatel nema vedomost o inych obmedzeniach, tykajucich sa prenajimanych
pozemkov.



JReRI
Ucel najmu

UCelom ndjmu je polnohospodéarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri
prevadzkovani podniku na vykonavanie polnohospodarskej &innosti - pestovanie
pol'nohospodarskych plodin.

Dohodnuty 0&el nijmu mdZe ndjomca menit len s predchadzajiicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

_CLIv
Cas najmu

Zmluva sa uzatvara na uréity &as od G¢innosti tejto zmluvy do 31.10.2034.

Nakolko najomca uZival so sthlasom prenajimatela pozemky uvedené v Cl. 1T tejto
zmluvy odo dita 01.11.2012 do G&innosti tejto zmluvy, ndjomca uznava svoj zavizok
s titulu bezddvodného obohatenia a zavizuje sa za uvedené obdobie uhradit
prenajimatelovi bezdévodné obohatenie za uZivanie pozemkov bez najomnej zmluvy.
Vyska bezddvodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky roéného ndjomného
dohodnutého v Cl. VI tejto ndgjomnej zmluvy a doby uzivania pozemkov najomcom bez
najomnej zmluvy. Néjomea svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uzivanie
pozemkov bez pravneho titulu uznéva, hoci mu je zndma skutofnost, ze Cast
bezddvodného obohatenia za obdobie dlhiie ako 2 roky pred uinnostou tejto zmluvy je
premléana. ‘

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k uZivaniu pozemkov bez ndgjomného vztahu nedoslo
z ddvodov na strane njomeu, ale z objektivnej nemozZnosti uzavriet zmluvu na strane
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze pokial prenajimatel uhradi spravcovi dane za obdobie
uZfvania pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu dani z nehnutelnosti podl'a
§ 5 zakona &. 582/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, poukdZe mu tito zaplatent
sumu vratane sankcii na jeho et do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie.

CLV
Dohoda o zapo¢itani pohl’adavok
Zmluvné strany maja vzdjomne nevyporiadané finanéné pohladavky, a preto
prehlasujt, Ze tieto pohladavky vyporiadavaji dohodou o zapocitani podla § 580 a §
581 Obgianskeho zékonnika.

Néjomca ma vodi prenajimatelovi pohladavku spolu vo vyske 2406,21 EUR z titulu
neopravnene vystavenych faktlr znajomnej zmluvy & PNZ-P42740/05.00, ktora
skonéila vykonanim projektu pozemkovych dprav diia 31 102012, az ktorej
prenajimatel’ vystavil po skonéen{ zmluvy nasledovné faktiry:

a) & 7120406992 vo vyske 401,17 EUR, uhradend najomcom diia 07.12.2012
v plnej vyske, preplatok je 133,72 EUR, na zdklade dohody zmluvnych strdn mala
byt faktira vystavend ku diiu skondenia néjmu vo vyske 267,45 EUR,

& 7130402158 vo vyske 401,17 EUR, uhradend ndjomcom dfia 06.09.2013,

¢) & 7130406906 vo vyske 401,17, uhradend ndjomcom dna 29.11.2013,

&. 7140403447 vo vyske 1470,15 EUR, uhradena nijomcom dia 24.9.2014,




Prenajimatel’ ma vo¢i najomcovi pohPadévku z titulu bezddvodného obohatenia za
uzivanie pozemkov podla CL II tejto zmluvy od 01.11.2012 do uginnosti tejto zmluvy
bez pravneho dévodu vypod&itanej podl'a Cl. IV bod 2) zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze uznévaju svoje vzajomné pohladavky, aj ked’ su v zmysle
zakona premlcané. :

Zmluvné strany sa dohodli na vzdjomnom zapocitani pohladavok tak, Ze suma 2406,21
EUR podla bodu 2 tohto Elanku uhradend ndjomcom na i&et prenajimatela bez
pravneho dévodu sa zapo&ita na pohladavku najomeu vodi prenajimatelovi podl'a bodu
3 tohto ¢lanku nasledovne:

a)  bezddvodné obohatenie za obdobie 1.11.2012 do 31.12.2012 vo vyske 21,60

EUR,

b)  bezddvodné obohatenie za cely rok 2013 vo vyske 129,62 EUR,

¢)  bezdbvodné obohatenie za cely rok 2014 vo vyske 129,62 EUR,

d)  bezddvodné obohatenie za cely rok 2015 vo vyske 129,62 EUR,

¢) bezddvodné obohatenie za cely rok 2016 vo vyske 129,62 EUR,

f)  bezddvodné obohatenie za cely rok 2017 vo vyske 129,62 EUR,

g)  bezddvodné obohatenie za cely rok 2018 vo vyske 129,62 EUR.

Rozdiel v protipohladdvke (suma presahujica zapoCitant pohladdvku) vo vyske
1606,89 EUR bude najomcovi vrateny. Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’ sumu 1606,89
EUR na jeho bankovy ucet do 30 dni od G¢innosti tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze vzdjomnym zapocitanim pohl'adavok podla bodu 5 a 6
tohto &lanku st ich vzajomné pohladavky vo vyske 2406,21 EUR vyrovnané a ziadna
smluvnd strana si nebude vo&i druhej zmluvnej strane uplatiiovat’ iné néroky ako tie,
ktoré st uvedené v tejto zmluve.

CL VI
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajaté pozemky je uréené dohodou
vo vyske 129,62 €, slovom stodvadsatdevit Eur a Sest'desiatdva centov.

Roéné ndjomné za prenajatd polnohospodirsku pddu podla jednotlivych druhov
pozemkov sa vypocita nasledovne:

a)  ro¢né najomné za prenajatii polnohospodarsku pddu sa vypodita roénou sadzbou
2,20 % z hodnoty polnohospodarskej pody (stanovenej podra bonitovanej pddno-
ekologickej jednotky Vyskumnym ustavom ekonomiky pol'nohospodarstva
a potravindrstva) pri vietkych druhoch poPnohospodarskych pozemkov, vodnych
plochich a ostatnych plochach mimo zastavanych aredlov hospodarskych dvorov,

b)  ro&né ndjomné za prenajaté zastavané plochy bez ohladu na ich umiestnenie, ako
aj pri vietkych pozemkoch v aredloch hospodérskych dvorov bez ohladu na ich
druh, sa vypoéita ro¢nou sadzbou 3,667 % z hodnoty polnohospodarskej pddy
(stanovenej podl’a bonitovanej pddno-ekologickej jednotky Vyskumnym dstavom
ekonomiky polnohospodarstva a potravinarstva),

¢)  pre nasledujuce roky od roku 2018 sa bude vyska roénych sadzieb uvedenych
v ods. a) a b) upravovat o medziroént priemernt inflaciu vyhlasent Statistickym
tradom Slovenskej republiky. Platné ro¢né sadzby ndjomného pre sledovany rok
budd zverejnené Slovenskym pozemkovym fondom na www.pozfond.sk, a to
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najneskdr do 14 dni od oficidlneho vyhlasenia medziroénej priemernej inflacie

Statistickym Gradom Slovenskej republiky.
Najomca sa zavdzuje platit’ najomné k 15. 12. kalendarneho roka.
Alikvotnt &ast ndgjomného za kalendarny rok, v ktorom zmluva nadobudne G¢innost
zaplati najomca v termine splatnosti splatky nagjomného. Najomné za d’alSie obdobie
zaplati v termine stanovenom vbode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi
a najomcovi posle fakturu 14 dnf pred jej splatnostou.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné na Gcet prenaj imatela uvedeny v &l. L. tejto zmluvy
na zéklade faktry vystavenej prenajimatefom. Porusenie tejto povinnosti najomcom je
dévodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prengj imatela. Neprevzatie faktary
najomcom nie je ddvodom na nezaplatenie splatky ndjomného dohodnutého v ndjomne;
zmluve. V pripade skon&enia najmu z dévodov uvedenych v ¢l. VIII ods. 1 aods. 2
tejto zmluvy sa nesplatend Cast’ najomného stiva splatnou do 30 dni od skoncenia
n4jmu, ak nie je dohodnuté inak.
Ak priemerné ceny polnohospodérskych vyrobkov, ktoré st predmetom regulacie trhu
s polnohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych polnohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stapli o viac ako
20%, mdze prenajimatel alebo najomca pozadovat pomernd upravu najomného, ato
po&niic najbliz§im obdobim, za ktoré sa najomné plati. Uprava najomného viak musi
byt predmetom dodatku k ndjomnej zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ medzirotne zvysi ndjomné za uzivanie
predmetu najmu v danom roku, a to o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tGradom SR
za predchadzajtci rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za odvodiiovaci detail je stdast'ou ngjomného
za pozemky.
Néjomca moze poziadat prenajimatela o zlavu na ndgjomnom alebo o odpustenie
najomného z dévodu mimoriadnych udalosti, najmi nasledkov prirodnych pomerov.
Néjomca je povinny preukézat splnenie podmienok na zl'avu alebo odpustenie
najomného, ktoré vyplyvaji zo zdkona €. 504/2003 Z.z. a § 675 Obcianskeho zdkonnika
a vnutornych predpisov fondu.

CL VII
Podmienky najmu

Néjomeca je povinny prenajaté pozemky uzivat  riadnym spdsobom na
poPnohospodarske Gdely pri prevadzkovani podniku  so starostlivostou riadneho
hospodara, ato primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi (zakon
& 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona
&.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.2
nariadenia SR &. 488/2010 o podmienkach poskytovania podpory v pol'nohospodarstve
formou priamych platieb), zachovat' ich urodnost’ a udrziavat’ ich v dobrom
polnohospodarskom environmentdlnom  stave. Obvyklé néklady spojené s tymto
urivanim a udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave spésobilom na dosiahnutie Gcelu
najmu znasa ndjomea.

Najomca je povinny vyuZivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’,
aby nedoilo k pogkodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkcii z hladiska ochrany polnohospodérskeho pddneho
fondu.

Néjomea je pri vyuzivani polnohospodérskej pody povinny dodrziavat’ najmé zdkladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,




10.

11.

12.

zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zavdzuje zabranit vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegdlna skladka vznikne,
najomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tato skutocnost’ prisluSnému obvodnému
uradu zivotného prostredia, obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku odpadov
odstranit’ na vlastné naklady.
Néjomca je povinny platit’ dai z nehnutel'nosti v zmysle zdkona NR SR &. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca mdze len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na
zéklade pisomnej ziadosti ndjomcu, zmenit druh prenajatych pozemkov alebo
niektorého z nich v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu
pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného stihlasu neddjde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

Néjomea je povinny ozndmit do 30 dni prenajimatelovi vznik podndjomného vzt'ahu

podla § 12a ods. 10 zdk. ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavidzuje komunikovat s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy

a reagovat’ na pisomnosti doruéené zo strany prenajimatela.

Néajomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu do 15 kalendarnych dnf pisomne ozndmit

prenajimatelovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré

sa tykaju :

a) identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutdrneho organu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktar, vstup do likvidacie, zaCatie
konkurzného konania, a pod.),

b) ak je Gfelom najmu zriadenie repozitdria alebo rieSitel'ského pracoviska, zmeny
zmluvy o zriadeni repozitéria alebo zmeny zmluvy o zriadeni rieSitel'ského
pracoviska,

¢) zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podlPa § 16 ods.l pism. b),
¢) zékona &. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet najmu, ak sa ndjomcovi prihlasil
vlastnik.

Néjomca je povinny pri skonleni najomného vztahu odovzdat' prenajimatelovi

pozemky v riadnom stave na dalSie obhospodarovanie. Ak  sa  ndjom skonc&i

andjomca nepoZiada o prediZenie doby najmu, resp. o uzatvorenie novej najomne;
zmluvy, diiom skoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté pozemky
aodovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajuicom druhu pozemku, ak sa

s prenajimatelom nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povaZuje aj pisomné

ozndmenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu

odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskdr 1 mesiac pred
diiom, ktorym sa ndjom konci.

Néjomca nie je opravneny pozemky, ktoré méa v prenidjme od Slovenského

pozemkového fondu akymkol'vek pravnym spdsobom odstipit’ do uzivania inému

subjektu — ndjomcovi, bez sthlasu fondu.

Néjomca je povinny viest' evidenciu v zmysle § 14 ods. 2 zdkona ¢. 504/2003 Z. z. Pri

uzatvarani ndjomnej zmluvy a inventarizacii pozemkov je najomca povinny predlozit’

prenajimatelovi evidenciu pozemkov, ktoré md prenajaté od znamych vlastnikov

a evidenciu pozemkov, ktoré sam vlastni a obhospodaruje, s uvedenim katastrdlneho

lizemia, vymery a druhu pozemku a zoznamu prenajimatelov, s ktorymi ma uzatvorené

najomné zmluvy.

Prenajimatel’ je povmny oznamit’ ndjomcovi 0daje o jemu znamych vecnych bremenéch

alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.
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Nédjomca je povinny dodr¥iavat povinnosti a podmienky vyplyvajlice  z najomne;
zmluvy a plnit si zmluyné zavizky voéi fondu.

Néjomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré 7 nich do podndjmu s vynimkou
§ 12a zdkona &. 504/2003 Z.2.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykon kontroly predmetu ndjmu, najmi
vstup na pozemky na Gcely vykonania ohliadky nehnutelnosti.

Néjomea je oprdvneny vykonat’ vyrub naletovych drevin s obvodom kmetia do 40 cm,
meranym  vo vyske 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrZbe
polnohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zikona & 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v znen{ neskorsich predpisov. Ndjomn4 zmluva nahradzuje
sthlas vlastnika, resp. spraveu na pozemkoch tvoriacich predmet ndjmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmefia nad 40 ¢m, meranym vo vyske 130 ¢m nad zemou, je
potrebny sthlas prenajimatel’a a na objem vytaZenej drevnej hmoty bude uzatvorens
samostatna kupnopredajna zmluva.

Néajomca sa zavizuje, e v pripade ak o prenajaté pozemky prejavi ziujem mlady
polnohospodéar alebo polnohospodar spfﬁajﬁci podmienky malého podniku alebo
mikropodniku podla ustanovenia § 14 ods. 9 az 13 zikona &. 330/1991 7Zb. o
pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloGenstvach v zneni neskorsich predpisov,
uzatvori s prenajimatelom dodatok o zni¥en{ vymery predmetu ndjmu, na ktord bude
mat’ narok mlady poPnohospodar alebo pol'nohospodér spliiajuci podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podra cit. zdkona.

ClL vIII
Skoncenie najmu

Nédjom sa skong&i

a) uplynutim &asu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndgjomcom nedohodni
inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo veobecne zavéznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) smrtou ndjomcu alebo vyhlasenim za mftveho, ak niektors 0sdb uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zdkona & 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov), ktord sa na zaklade pisomne;j
dohody opravnenych deditov zaviaye pokracovat v pol'nohospodarskej &innosti
najneskér do 60 dni od smrti porucitel'a pisomne fondu neoznami, Ze pokraduje v
najme (§ 22 zékona ¢&. 504/2003 7.z.),

e) zanikom prévnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit aj pred uplynutim dohodnutého &asu najmu ak

a) ndjomca nevyuZiva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na
dohodnuty G&el a so starostlivostou riadneho hospodara, primerane druhu pozemku
a tato skuto¢nost’ bude preukdzand (riadne vyuZivanie pozemkov zamestnanci fondu
zist'uju terénnou obhliadkou v spolupraci so zamestnancami Ustredného kontrolného
a skiSobného tstavu polnohospodaérskeho, PoPnohospodérskej platobnej agenttry
a pddnej sluzby),

b) ndjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) nédjomca dal pozemky, alebo niektoré 7 nich do podndjmu (s vynimkou § 12a z4k. ¢.
504/2003 Z.z. v znen{ neskor$ich predpisov) alebo najomca podstatne zmenil druh

[=]. 53

s




e)

g)
h)
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k)

y

pozemkov (alebo niektorych z nich) bez predchddzajuceho pisomného siihlasu
prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujicimi zmenu druhu
pozemku alebo intt zmenu pozemku,

nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

najomca neudrziava odvodiovaci detail v prevadzkyschopnom stave,

ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

ndjomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alieho
ndjomného, ' :
néjomca neuhradi riadne a v&as bezdovodné obohatenie dohodnuté v Cl. V bod 7
tejto zmluvy,

ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo
sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného orgdnu treba pozemky
vypratat,

doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov (z dévodu vystavby dialnic, vyznamnych
investicii a pod. alebo z dévodu poskytnutia restitu¢nej nahrady) a navrh fondu na
uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu ngjmu) nebol prijaty,
ddjde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom a ndvrh fondu na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu najmu) nebol prijaty,

m) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie ndjomcu a ndjomca

p)

q)
r)

t)

2)

odmietne bezddvodné obohatenie uhradit’ na Glet fondu v zmysle § 451 anasl.
Obcianskeho zdkonnika,

stavba pri prendjme pozemkov nesluzi na vykondvanie polnohospodarskej &innosti
pri prevadzkovani podniku,

nedoSlo  na zdklade projektu k zaloZeniu trvalého porastu (najmi vinohradu,
ovocného sadu, chmelnice, rychlorastiicich drevin), alebo vysadba trvalého porastu
nebola realizovand podla schvéleného projektu, resp. pozemok slizi inému uéelu
ako bol schvaleny v projekte,

ndjomca neumozni prenajimatelovi kontrolu plnenia &asového harmonogramu
podnikatel'ského zameru,

najomca neplni ¢asovy harmonogram podnikatel'ského zdmeru,

neddjde k dohode za G¢elom spresnenia prenajatej vymery na zéklade inventarizacie
vykonanej podla aktudlnych tdajov katastra nehnutelnosti,

ndjomca neozndmil prenajimatelovi vznik podnjomného vzt'ahu podla § 12a ods.
10 zak. ¢. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni od uZivania pozemkov,

pocas ndjmu pozemku ddjde k predaju podniku, k predaju vi&sinového podielu,
k predaju vacSiny majetkovych podielov alebo vi&Siny akeii doteraj§ieho n4jomeu,
alebo k zlGceniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel’ si neplni zmluvné zavizky
vo vzt'ahu k fondu alebo nehospodari so starostlivost'ou riadneho hospodara,
ndjomca neuzatvori dodatok o zniZeni vymery predmetu najmu, na ktort bude mat’
narok mlady polnohospodar alebo polnohospodar spifiajici podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podl'a ustanovenia § 14 ods. 9 az 13 z4kona ¢&.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo&enstvich
v zneni neskorSich predpisov

Nédjomca mdze od zmluvy odstapit’, ak

a)

na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhSiu ako tri po sebe nasledujice kalenddrne roky napriek tomu, Ze
s predmetom ndjmu naklada riadnym sposobom,




b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuji
jeho uzivanie audel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

c) nestuhlasi so zvySenim ndjomného navrhovanym fondom anedoSlo k dohode
o zmene vysky najomného.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere

urody, pokial tito bola zalozena. Ak uroda zaloZend nebola, zmluva sa zruSuje

dorufenim pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruuje po zbere Grody,

ak bola zaloZen4, v pripade, ak Groda nebola zaloZzend, sa zmluva zrusuje po uplynuti 3

mesiacov odo dia dorucenia pisomného odstipenia od najomnej zmluvy

prenajimatelovi.

Ak sa ndjom skon¢i, diiom skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat prenajaté

pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak

sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonéeny, sa povaZuje aj pisomné

oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu

odovzddva. Ozndmenie musi byt prenajimatel'ovi dorudené najneskér 1 mesiac pred
dilom, ktorym sa ndjom kon¢i.

Terminom ,,zber drody™ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie

31.10. kalendarneho roka. '

CLIX
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo ziadat uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a manipulaény poplatok
vo vySke 10,00 €, slovom: desat’ Eur.
Prenajimatel’ mdze ziadat’ od ndjomcu zmluvni pokutu:

2.1. vo vyske 50 % roéného najomného zvymery dotknutych pozemkov ak

ndjomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty Gcel (za
dotknutd vymeru sa povazuje vymera, v rozsahu ktorej uZiva ndjomca
pozemky na iny Uéel nez bol dohodnuty),

b) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatela (za  dotknuti vymeru sa povazuje vymera, na ktorej bol
zmeneny druh pozemku),

¢) pisomne do 15 kalendarnych dni neozndmil fondu vsetky zmeny, ku ktorym
doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy aktoré sa tykaju: identifikicie
najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktar, vstup do likvidacie, zalatie
konkurzného konania, a pod.); zmeny zmluvy o zriadeni repozitdria alebo
zmeny zmluvy o zriadeni rieSitel'ského pracoviska, ak ucelom najmu
zriadenie repozitéria alebo rieSitel'ského pracoviska; zmeny vlastnictva
k pozemkom nezistenych vlastnikov (podla § 16 ods.1, pism. b), ¢) zdkona
¢. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet ndjmu, ak sa ndjomcovi prihlésil
vlastnik (za dotknutt vymeru sa povaZuje vymera prenajatych pozemkov),




d) pisomne do 30 dni neozndmil fondu podnijomny vztah v zmysle § 12a
odsek 10 zak. & 504/2003 Z.z. (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

22 vo vySke 100 % ro¢ného najomného z dotknutych pozemkov, ak najomca diiom
skonenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzdd ich uZivatelovi
v stave dohodnutom v ndjomnej zmluve (za dotknutd vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov).

2.3 vo vySke 300% roéného ndjomného z dotknutej vymery pozemkov, ak najomeca
po zépise registra obnovenej evidencie pozemkov nevie hodnoverne preukdzat, e
na dotknutt vymeru bola uzatvorend nijomna zmluva s inymi prenajimatelmi; na
tieto Gcely sa za dotknutt vymeru povaZuje zvy$ena vymera pozemkov v sprave a
nakladani fondu, ktora nebola predmetom najomnej zmluvy s fondom a za ktort
ndjomca neplatil ndjomné fondu ani inym prenajimatelom.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu $kody dotknuté.

Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu odstGpenim od ndjomnej zmluvy

nezanika.

L X
Osobitné ustanovenia

Spresnenie vymery na zéklade inventarizécie pozemkov k 15.10. kalenddrneho roka sa
vykona dodatkom k ndjomnej zmluve.

Ak prenajimatel’ prevedie pozemky, ktoré st predmetom tejto zmluvy na opravnené
osoby ako restituéni ndhradu podla zdkona &. 229/1991 Zb. v zneni neskordich
predpisov a zakona €. 503/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako n4hradu pre
vlastnikov pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach v zmysle zékona &. 64/1997
Z. z. v zneni neskor3ich predpisov, ako aj vzmysle dalSich vieobecne zaviznych
pravnych predpisov, novy vlastnik vstupuje do prdv prenajimatela.

Najomea je povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi, Ze k pozemkom (niektorému
z pozemkov) uvedenych v €l. II. ods. | pism. b) sa prihlasil vlastnik.

Zmeny ndjomnej zmluvy vyplyvajice z predchddzajucich odsekov sa po splneni
zdkonom stanovenych podmienok vykonaji pri inventarizacii pozemkov k 15.10.
kalendéarneho roka.

Najomea je povinny umoznit' prenajimatel'ovi kontrolu dodriavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poZiada, umoZnit mu vstup na prenajaté pozemky,
poskytnit’ pozadované doklady avysvetlenia. V pripade, Ze ndjomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie z ndjomného, je povinny umoZnit
prenajimatelovi vstup na pozemky aj za Gi€elom vykonania obhliadky zni¢enych pléch
a spisania zdznamu.

Négjomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlGv Uradu vlady
SR a na internetovej strnke prenajimatel'a s tym, Ze zmluva bude zverejnend v stlade
s pravnymi predpismi ukladajacimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

Néjomca suhlasi so zverejnenim néavrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 6
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vritane.




Cl. XI
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporudene posStou na adresu ur€end podla

CL. T zmluvy, doru€enie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruovanie pisomnosti sa primerane pouZiju
ustanovenia § 45 a nasl. Obéianskeho sidneho poriadku.

ClL. X11
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, so sthlasom zmluvnych
stran, formou dodatku.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach (3 s prilohami a 1 bez priloh), z ktorych 1
vyhotovenie s prilohami obdrzi ndjomca a 3 prenajimatel’.
Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sthlasu podpisali.

Tato zmluva nadobtida platnost’ dfiom podpisu a Géinnost’ desiaty dei po nadobudnuti
platnosti.

B s, SRFRSFE




