Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

¢. P-5-2023
Zmluvné strany
A. Stredna priemyselna $kola dopravna Trnava ICO: 00491861
so sidlom DIC: 2021175981
Studentska 23 Bank.spoj..  SP
91745 TRNAVA Cislo uétu:  7000493732/8180

IBAN: SK7281800000007000493732
Cislo iétu:  7000493724/8180
IBAN: SK9481800000007000493724

zastipena
Ing. Peter Papik
riaditel’ Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a

B. Dallmayr Vending & Office k.s. I1CO: 35803118
so sidlom DIC: 2020281725
Pristavna 10 IC DPH: SK2020281725
821 09 Bratislava Bank.spoj.:  UniCredit Bank

Slovakia, a.s.
Cislo uétu:  1042413000/1111
Zastipeny
Roébert Tkac¢ — konatel’

Zapisany:

Okresny sud Bratislava 1, OR, Oddiel: Sro. Vlozka ¢. 1331/B
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad’'ovacej listiny vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym
samospravnym krajom ( d’alej len ,,zriad’'ovatel ,,) dita 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachddzajicu sa v katastralnom
uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva €. 7148, ako Skola sup. ¢islo 3585 na
parcele ¢. 1384. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Studentskej ulici ¢. 23, 918 45
Trnava. V zmysle ,, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja ,, je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel'a) po
stihlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osoby.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatelom prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — na umiestnenie - 2 napojové automaty, na prvom poschodi
— chodba v trojpodlaznej budove pri vstupe do zborovne Skoly, $pecifikovane;j
V odstavci (01) tohto ¢lanku.
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Predmet najmu je s dodavkou pitnej vody a elektrickym rozvodom.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za u¢elom poskytovania
sluzieb zamestnancom uzivatel’a a Studentom prostrednictvom napojového
automatu, ktory je vo vlastnictve prevadzkovatel'a. Ndjomca si je vedomy, ze
podla § 8 Zakona ¢. 46/89 Zb. nemdze v napojovom automate predavat
alkoholické népoje a tabakové vyrobky. Vypis z obchodného registra najomcu je
prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelite'nt sucast’. V pripade zmeny
udajov zapisanych v zivnostenskom liste je ndjomca povinny bezodkladne o tom
informovat prenajimatel’a.

N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavidzuje sa
ho uzivat’ v sulade s dohodnutym uc¢elom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel’om,
nesmie ohrozit’ zamestnancov a Studentov skoly.

Clanok 2
Doba najmu
Néjomnd zmluva sa uzatvéara na dobu urcitu . Prenajaté priestory Specifikované
v ¢l. 1 sa budu vyuzivat od 1.3.2023 do 29.2.2024

Clanok 3

Cena najmu
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za prenajom poskytnutej plochy
pre 2 napojové automaty s obsluznym priestorom 10m2 za rok
je _300,00€ (slovom tristo euro )za jeden Kus.
V stilade s odstavcom (01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely
predmet najmu za jeden kalendarny rok ¢ini 600,00 € (slovom Sest’sto euro).
Celkova cena najomného za cely predmet ngjmu za | mesiac, tzv. cena najmu za
mesiac je 50,00 €. Celkova cena najomného za cely predmet najmu na obdobie
od 1.3.2023 do 29.2.2024 je 600,00 € .
Cena za sluzby — ro¢né naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — ceny
za d’alSie poskytované sluzby vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu :

Spotreba elektrickej energie 500,000€
Vodné — sto¢né 130,000€
Ro¢né naklady celkom : 630,000€

V sulade s odstavcom (03) tohto ¢lanku celkova cena nakladov za 1 mesiac je
52,500 € . Celkova cena za sluzby za cely predmet najmu na obdobie od 1.3.2023
do 29.2.2024 je 630,00€. AK v priebehu doby najmu ddjde ku zvyseniu tychto
cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu v sulade s odstavcom (02 + 03)
tohto ¢lanku za obdobie os 1.3.2023 do 29.2.2024 ¢ini 1.230,00€ .

Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflacného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovand mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym tradom). Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medzirocne (berie sa do uvahy kalendarny rok)
hodnotu 2%, primerane sa 0 vysku inflacie upravi cena najmu.
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Clanok 4
Splatnost’ nadjomného a sposob platenia

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi v jednej splatke za uvedené obdobie .

Uhrada ceny najmu na obdobie od 1.3.2023 do 31.12.2023 v ¢iastke 500,00€
(slovom pét’sto euro) je splatna do 30.6.2023,
na obdobie od 1.1.2024 do 29.2.2024 v ¢iastke 100,00€

(slovom jednosto euro) je splatna do 31.3.2024,
Uhrady cien ndjmu bude uskutoéiiovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a :
IBAN : SK9481800000007000493724 v petiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy na zéklade faktur vystavovanych prenajimatel'om.

Uhrady cien nikladov spojenych s prenajmom
na obdobie od 1.3.2023 do 31.12.2023 v ¢iastke 525,00€
(slovom pat'stodvadsat’pit’ euro je splatna do 30.6.2023)
na obdobie od 1.1.2024 do 29.02.2024 v ¢iastke 105,00€
('slovom jednostopat’ euro) je splatna do 31.3.2024
Uhrady cien nikladov spojenych s prenajmom bude uskuto&iovat’ ndjomca
prenajimatel’ovi bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela ¢. IBAN:
SK7281800000007000493732 v penaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto
zmluvy na zdklade faktir vystavovanych prenajimatel'om. Ceny ndkladov
spojenych s ndjmom budu faktirované bez DPH.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne odvoz
komunélneho odpadu st premietnuté v cene ngjmu .

V pripade omeskania uhrady ndjomného po dni splatnosti, zaplati ndjomca
prenajimatel’ovi Grok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy
V stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G¢innosti tejto najjomnej zmluvy.
N3gjomca je povinny pouZzivat predmet ndjmu na svoje ndklady (v stilade s vyssie
uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom
stave a pouzivat ho vyhradne na tcel ndjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 5 tejto
najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpeCovat’ prenajimatel’. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez
zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’
prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.
Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k comu je vSak
nutny suhlas prenajimatel’, ako aj stihlas zriad'ovatel’a prenajimatela (vlastnika
objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami dojde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
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technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako buda upravené
finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vzt'ahu. V pripade tohto
stavu je zmluvny vzt'ah medzi prenajimatel’om a ndjjomcom podmieneny stthlasom
zriad’'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat ndjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeji opravy
jednotlivo v ¢iastke do 996€ bez DPH.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady, (prenajimatel’
nezodpoveda za pripadné skody spdsobené na majetku ndjomcu) .

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce

z predpisov 0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet najmu.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej
osobe len na zéaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad’'ovatel'a
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnut’ ndjjomcovi na poziadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav elektroinstalacie a vymennikovej stanice, a zavédzuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

Dai z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom s nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’ ur¢enu prepoctom
podl’a prepocitacieho koeficientu uvedeného v €l. 4 ods. 4 do priamych nakladov t.
J. pomerna cast’ dane je sucast'ou ndjomného.

Clanok 6

Osobitné dojednania
Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby su¢asne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatel’a.
N4jomca mdze prevadzkovat’ prenajaty priestor na ucel ndgjmu v pracovnych
dnoch: pondelok — piatok , aj pocas prazdnin.
N4jomca mdze do odpadovych kontajnerov prenajimatel’a, ukladat’ len bezny
komunalny odpad, na likvidaciu ktorého sa nevzt'ahuje osobitny reZim (napr.
biologicky material).

Clénok 7

Skonéenie najmu
Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku
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Prenajimatel’ moZe vypovedat® pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych

priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,

ods. (02) alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4,

0ds.(04)

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Néijomca moéZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu , ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je 1 mesiac, priCom zacina plynut’ od prvého dila mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dniu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet

najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok 8

Zaverefné ustanovenie
Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost’ pre
nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.
Prilohami tejto zmluvy su:
a/ fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatela
b/ fotokdpia Zivnostenského listu ndjomcu
¢/ kalkulacny list vypoctu nakladov
d/ tabulka nakladov a vynosov za dobu prendjmu
Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt’ uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a diiom po dni
jej zverejnenia.



(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych strén a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a — Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave, dna 3.3.2023

prenajimatel’ najomca



Priloha: ¢lanok 8 bod 03/d

Stredna priemyselna $kola dopravna , Studentska 23, 91845 TRNAVA

Napojovy automat

Prehl'ad nakladov a vynosov z prendjmu
za obdobie od 1.3.2023 do 29.2.2024

Obdobie Naklady Vynosy

3/2023 - 12/2023 525,00 500,00
1/2024 — 2/2024 105,00 100,00
Spolu: 630,00 600,00
Celkom: 1.230,00

Vypracovala: Szombathova

Ing. Peter Papik
riaditel’ Skoly




Priloha: ¢lanok 8 bod 03/c

Vypocet nakladov na zaklade prendjmu nebytovych priestorov — 2 ks Napojovy automat:
Plocha obsluzného priestoru cca: 10 m2/2ks

Roc¢né naklady Strednej priemyselnej skoly dopravnej v Trnave podla predbeznej spotreby
ELE:

- Elektricka energia: 250,00€/1ks

- Vodné — sto¢né 65,00€/1ks

Roé¢né naklady celkom na prevadzku napojového automatu: 630,00€

Vypracovala: Szombathova

Ing. Peter Papik
riaditel’ Skoly



