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‘ Najomna zmluva
@/ &. 405/207/16
na opakovany nijom .3
uzatvorena v zmysle ust. § 685 a nasl. 74k, &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika

v platnom sneni a podla zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

medzi:
Prenajimatelom: Mesto Sladkovicovo
zastipenym: ing. Gaborom Krommerom, primatorom mesta

(dalej len _prenajimatel”)
a

Najomcom: Balazova Erika, narodena _
bytom sladkovicovo, Fudikova 405/207
(dalej len _najomca”)

I
Predmet a udel ngjmu

1. Predmetom najmu je byt €. 16, |. kategérie, nachadzajuci sa na 4NP (3.
poschodi) domovej nehnutefnosti v sladkovicove na Fuéikovej ulici, bytovy
dom s. ¢. 405, orientaéné ¢€.: 207, parc. &. 2946, celkova plocha bytu 55,87

m2, zapisany Vv katastri nehnutefnosti Okresného tradu Galanta, Katastralny
odbor, na LV &. 1705, ktorého vylugnym viastnikom je prenajimatel.
2. Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti o ploche 26,47 m? a kuchyne
o ploche 13,40 m? a prisludenstva bytu, 2 to predsiene o ploche 8,63 m?, kupelne
o ploche 3,51 m?, WC o ploche 1,26 m?, komory o ploche 2,60 m? a loggie
o ploche 4,60 m2.

3. Byt je vybaveny kuchynskou linkou, sporakom a sanitarnym zariadenim. Okrem
tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.
Popis bytu, prislusenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej
plochy podia jednotlivych miestnosti su uvedené v Technickom pasporte bytu,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy a vo Vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2
tejto zmluvy, €o najomca potvrdil ich podpisanim. Technicky pasport bytu zostava

ulozeny u prenajimatefa. Domova nehnutelnost, V ktorej sa predmetny byt
nachadza, je viastnictvom prenajimatel’a.

4.V gase podpisania tejto zmluvy je splnend podmienka zo strany najomcu, ze
mesa&ny prijem najomcu a osdb s him byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloCne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok Zivotného minima
vypocitaného pre najomcu a 0soby, ktorych prijmy sa posudzuju spologne.

5. Vykon spravy a (idrzby domovej nehnutefnosti, v ktorej sa byt nachédza,

zabezpetuje prenajimatel prostrednictvom Technickych sluZieb, prispevkova
organizacia sladkovicovo (dalej v texte len ,spravea,).
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. Néjomea J& povinny uzatvorit  Zmiyyy na vykon spravy g Udrzby domovej
nehnutelnost; SO spravcom najneskor hasledujticim Pracovnym dgom od
Podpisania tejto Zmluvy.

IIO
Rozsah UZivanig

. Najomea je opravneny predmetny byt uzivat len na bytové ucely. Na ing Gcely,

ako bytové, méze tento byt uzjvat len so sthlasom prenajimatela, ktory muysj byt

udeleny pisomne.

. Najomeca bytu a 0soby, ktoré Ziji s ndjomecom V SpoloCnej domacnost; (zoznam
0s6b uvedeny v prilohe & 2), majg Popri prave uivat byt aj pravo uzivat

spolo¢né priestory a Zariadenia domu, ato spoloéné chodby, schodidtia, ako aj

poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojens.

III.
Vznik, doba a znik najmu

. Prenajimater prenechava do najmu byt opisany v gl | tejto Zmluvy spoly s jeho
prislusenstvom a Zariadenim najomcovi g najomca tento byt s jeho
prislusenstvom a Zariadenim do najmu prebers.

Prenajimatef upravil rezim prenajmy najomnych bytov podra zadkona NR SR ¢
443/2010 Z. 2. o dotdciach ng rozvoj byvania a o socialnom byvanj (dalej len

. Za hrubé poruenie néjomnej Zmluvy, ktoré ma Za nasledok iej Vypovedanie zo
strany Prenajimatefg v Zmysle ust. § 711 ogs. 1 pism. d) Obéianskeho zakonnika



1V.
Préava a povinnosti najomnika

Najomnik 2 osoby tvoriace jeho domacnost je opravneny uzivat byt sjeho
prislusenstvom a sariadenim ako i spolo€né priestory a zariadenia domu a zavazuje
a3 dodrzat domovy poriadok, ktory tvori neoddeliteln( ast tejto zmiuvy, ako aj:
a) umoznit prenajimatefovi ako aj zamestnancom prisluénych aradov a kontrolnych
organov vstup do bytu za Gcelom jeho ohliadky, technickych kontrol,
b) vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat nakiady spojene
beznou udrzbou bytu,
c) po skondeni najmu bytu tento yratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
d) akékolvek zmeny na prenajatom byte vykonat len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela a bez pisomného stthlasu prenajimatela neprenechat
byt a ani jeho gast do podnajmu, daisie osoby mozu s najomcom uZivaf byt len
na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa, s vynimkou, ak
dalsou osobou s 0soby uvedené § 706 Obgianskeho zakonnika. Pokial ide o
tieto, najomca tuto skuto&nost oznami prenajimatefovi a spravcovi najneskdr do
30 dni od dia jej vzniku a prilozi prisludny overeny doklad (rodny list, sobasny list,
rozsudok a pod.) Pri znizeni pottu osdb Zzijucich s najomcom V gpolocnej
domacnosti je najomca povinny pisomne oznamit tato skutotnost prenajimatefovi
a spravcovi v lehote 30 dni od jej vzniku a k pisomnému oznameniu doloZit
prislusny doklad (amriny list, prejav vole osoby, ktora opustila spoloénti
domacnost a pod.)
e) zdrzat sa chovu psov, madciek a inych domacich zvierat v byte a bytovom dome,
f) dodrziavat v&etky povinnosti dané nariadenim mesta a o najma:
- neprihiasit ind osobu ako seba a svojich potomkov Zijacich s nim Vv spoloénej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,
- prenajaty byt nevymenit a ani neuskuto&nit prevod prav vyplyvajlcich z najmu
bytu,
- byt ku dfiu nasledujiicemu po dni skongenia najmu uvolnit a odovzdaf ho
prenajimatel'ovi,
_ uhradit véetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoreé prenajimatel zisti pri
preberani bytu,
- hiasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel a to bez zbytoéného
odkladu od zistenia nutnosti a umoZnit prenajimatel‘ovi ich riadne vykonanie,
- pri vykone svojich prav v bytovom dome dbat na vytvorenie prostredia
zabezpetujuceho vykon prav véetkych najomcov,
- udrziavat Cistotu a poriadok v spolocnych priestoroch.

V.
Néajomné a ostatne {ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. VySka najomného je stanovena podia Opatrenia Ministerstva financii SR
7 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulé&cil cien najmu bytov a Uznesenia &. 354/MZ-
2022 mesta Sladkovigovo zo dha 06.04.2022 a ¢ini 142,74 € mesacne, Z ktorého

-

viastnik tvori fond prevadzky, adrzby aoprav Vo vyske prispevku 59,76 €
mesacne.
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Na zabezpe&enie splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu
finanény zaryky Zaplatenti najomecom VO vyske 248,95 €, prenajimatef nadalej
Zadrzi ako zabezpeky na pripadné Skody SpGsobené v Prenajatom byte.



napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, rozsirenia tychto plneni o dalsie
sluzby a pod..

7. Najomnik je povinny udrziavat nim uZivany byt vriadnom technickom
a funk&nom stave, vratane konétrukénych prvkov za dverami bytu na svoje
naklady. '

8. Najomnik je povinny v rémci najomného prispievat zalohovymi platbami na
adrzbu spoloénych a nebytovych priestorov domu vratane zakladnej technickej
vybavenosti (fond tdrzby a oprav).

9. Najomnik nie je opravneny dat byt do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

10.Najomnik je povinny prenajimatefovi oznamit ihned po ich vzniku a zisteni vsetky
skutonosti, ktoré maju vplyv na najomné a na uzivanie toho bytového domu,
v ktorom byt ma.

11.Najomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykolvek, ak mu bol byt odovzdany
v stave nhespodsobilom na dohodnuté, alebo obvyklé uzivanie, alebo sa
nespésobilym po dobu svojho uzivania stal, bez zavinenia najomcu.

12.Najom bytu zanikne uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, pred uplynutim tohto

gasu pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou
vypovedou.

13.Najomea nie je povinny platit najomné, mimo vzniknutych skutodnych nakladov,
ktoré sa v ramci najomného rozti&tovavajl, ak pre vady bytu, ktoré nesposobil,
nemohol byt uZivat dohodnutym sposobom. Ak najomca moze uzivat byt
-~ dovodov uvedenych v prvej vete tohto odseku iba obmedzene, mé& narok na
primerand zfavu z najomného, mimo vzniknutych skutoénych nakladov, kioré sa
v ramci najomného rozGétovavaju. Najomca je povinny tato skutognost ihned po
zisteni pisomne oznamit prenajimatefovi.

VL
Préva a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny z prostriedkov najomnikov udrziavat bytovy dom v stave
primeranom k jeho urgeniu a povahe jeho uZivania, zabezpetit technicke
a preventivne prehliadky domu uréené osobitnymi predpismi a zabezpeCit
opatrenia na odstrénenie inych nedostatkov, ktoré z tychto prehliadok vyplynu.

2. Prenajimatel je povinny samosprave domu (pripadne splnomocnenym
zastupcom, resp. zastupcami najomnikom) oznamit, Ze sa maji vykonat prace,
ich rozsah a predpokladany rozpottovy naklad a zabezpedit ich prevzatie
a zU&tovanie v stginnosti s nimi.

3. Prenajimatel je povinny vykonat potrebné opatrenia, ktoré majl vplyv na zniZenie
nakladov spojenych s uzivanim bytového domu a na sluzby spojené s uzivanim
bytov.

4. Pyrenajimate\’ nemd¥e bezddvodne zmenit vysku zalohového najomného, mobze
tak udinit iba vtedy, ak dbvody zvy$enia s najomnikmi vopred prejednal, alebo
ked zvySenie niektorej polozky, tvoriace] siudast najomného vyplyva zo
véeobecne zavazného predpisu aak tato skutodnost najomnikovi vopred
pisomne oznamil.

Vygku prispevku do fondu prevadzky a do fondu adrzby a oprav je prenajimatef

opravneny upravit vzdy k 1. aprilu beZného roka o VySku inflacie zistene]

a vyhlasenej &tatistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.
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. Prenajimatel na zaklade 0znamenia néjomnika o vadach mimo &l. 1V. pism. b),

VII.
Prechodné zaveretné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vietky Spory vyplyvaijlce z najomnej zmluvy bud

prednostne riegit vzajomnou dohodoy.

. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze véetky vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice

Z hajomnej zmluvy bud( riadne dodrZiavat'.
Pokial tato zmluva neustanovuje inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 —
720 Obégianskeho zakonnika.

Najomna zmiuva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak
suhlasu ju viastnorugne podpisuja.

-~riloha ¢&. 1 - Technicky pasport bytu
Priloha &. 2 - Vypoctovy list
Priloha &. 3 - Domovy poriadok

V Sladkovidove, dfia 03.03.2023
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Prenajimatel: /‘.,:;j._ “’%-. Najomea:
/ x .
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Ing. Gabor Krommer | N “ Erika Balazova
primétor mesta NIy, i / Fugikova 405/207
Sladkovigovo Lovius- 925 21 Sladkovigovo



