NAJOMNA ZMLUVA ¢ 71/2023

podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v z. n. p. (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves
Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
zastipena starostkou: Danou Cahojovou
bankové spojenie: Prima banka Slovenska, a.s.
¢islo Gétu (IBAN): SK19 5600 0000 0018 0414 3001
I1CO: 603520

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: AJAN company, s.r.o.

(dalej len ,,najomcea‘ )

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna
strana“)

I
Predmet najmu

Predmetom najmu je pozemok registra C-KN - ¢ast’ parc. ¢. 2060/3 — zastavané plochy
a nadvoria 0 vymere 35,5 m? nachadzajuci sa na Lackovej ulici. Na pozemku je umiestneny
predajny stanok Vo vlastnictve najomcu, za ucelom podnikatel'skej ¢innosti — predaj zmrzliny.

1.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na obdobie od u€innosti tejto zmluvy do 31.12.2025.
2. Najom konci:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

C) zmenou majitel'a predajného stanku;
najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu nového
vlastnika stanku a skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu vlastnictva, inak je prenajimatel’
opravneny nadalej poZadovat peniazni ndhradu za uZivanie pozemku od nijomcu
v zmysle tejto zmluvy,

d) ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez suhlasu prenajimatel’a,

e) vypoved’'ou prenajimatela, ato aj bez udania dovodu, pricom vypovedna lehota je
jednomesacna,



f) odstapenim od zmluvy v stilade s touto zmluvou a/alebo s prislusSnymi ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika,

g) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela Vv pripade, ak najomca neuhradi
najomné Vv lehotach splatnosti uvedenych v ¢lanku 11 tejto zmluvy,

h) odstipenim od zmluvy zo strany najomcu V pripade, ak nesthlasi s apravou vysky

najomného podla ¢lanku Ill. ods. 4 tejto zmluvy, priCom toto pravo musi ucinne
zrealizovat' do 15 dni odo dna dorucenia oznamenia prenajimatel’a 0 Gprave vysky
najomného.

. Vypoved musi byt pisomna a vypovedna doba zacina plynut’ prvym diiom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Odstapenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Tym nie st
dotknuté fikcie doru¢enia podla ¢lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

. Skoncenie zmluvného vztahu nevylu€uje moznost' uplatnenia si prdva na nahradu
preukazanej Skody, ktora vznikla nesplnenim zavazku jednou zo zmluvnych stran.

1.
Najomné a spésob uhrady

. Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 22/2023 zo dna 14.02.2023 a aktualne je vo
vyske:

- 43,45 EUR/M?/rok, ¢o za cely predmet najmu predstavuje 1 542,48 EUR/rok.

. Ro¢né najomné vo vyske 1542,48 EUR niajomca uhradi priamo na ucet (IBAN)
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS),
v dvoch rovnakych polro¢nych splatkach vopred po 771,24 EUR ato vidy k 15.1.
ak15.7. prislusného Kkalendarneho roka, bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym ukonom menit kazdoro¢ne k 01.04.
(od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v zmluve
o vySku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok zverejnenu Statistickym tradom v januéri nasledujiiceho
roka. ZvySenie najomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne. Najomca sa zavizuje
zaplatit' rozdiel medzi povodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia.

. Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym Ukonom upravit’ vySku najomného aj
v inych pripadoch ako je pripad upraveny v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, ato najme
Vv pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré maji vplyv na tvorbu a/alebo urcenie vysky cien
prenijmov nehnutelnosti v mestskej casti Bratislava-Karlova Ves. Upravu vysky
najomného z tohto dovodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne 0znamit’ najomcovi.
Négjomca sa zavdzuje zaplatit rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a upravenym
najomnym V lehote 30 dni od dorucenia oznamenia.

.V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tohto ¢lanku zmluvy sa nijomca
zavdzuje zaplatit’ urok z omeskania podl'a platnych pravnych predpisov.



. Ngjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca prebera do najmu pozemok uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy, pricom sa
zavizuje, Ze tento pozemok bude uzivat’ vylu¢ne na ucel uvedeny Vv tejto zmluve.

. Najomca nie je opravneny prenajaty pozemok a tym aj stanok dat’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu zmenu nového
vlastnika stanku a skuto¢nosti rozhodujuce pre zmenu vlastnictva.

. Najomca je povinny zabezpecit' udrziavanie okolia predmetu najmu v Cistote a poriadku
ako aj dbat’ na dodrziavanie verejného poriadku osobami, ktoré vyuzivaju sluzby najomcu.
N4ajomca je povinny zabezpecCit' si osobitni zberni nddobu na odpad, ktory vznika
prevadzkou predajného stanku. Odvoz odpadu je najomca povinny si objednat’
U opravnenej osoby na vlastné naklady a dohodnut’ dostato¢ny interval odvozu. TaktiezZ je
povinny uzavriet’ priamo dodavatel'ské zmluvy na dodavku elektriny, vody a napojenia na
kanalizaciu.

. Najomca je povinny zabezpecCit' zasobovanie stanku tak, aby neboli poruSované predpisy
0 cestnych komunikaciach, pricom stanok treba prevadzkovat tak, aby nebol ruseny
pohyb chodcov po chodniku.

Po skonceni ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny predmet najmu uviest’ do povodného
stavu s prihliadnutim Kk obvyklému opotrebeniu, ako aj ukoncit' dodavatel'ské zmluvy
citované v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy. Odstranenie predajného stanku a upravu
predmetu najmu zabezpe¢i najomca na vlastné naklady do 10 dni od skoncenia
najmu /v pripade skon¢enia najmu podl'a ¢lanku Il. ods. 2 pism. h) tejto zmluvy do 30 dni
od skoncenia najmu/, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Pri demontazi
vybudovanych pripojok uvedenych v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy je potrebné dodrzat
bezpecnostné predpisy. Ak neddjde k dohode aani ksplneniu povinnosti zo strany
najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet najmu do povodného stavu na
néklady a riziko najomcu.

.V pripade porusenia niektorej z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy moze byt
najomcoVvi ulozena zmluvna pokuta vo vyske 300,00 Eur za kazdé poruSenie. Najomca Sa
stcasne zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety na zaklade vyzvy
prenajimatel’a na jej thradu, ato do 15 dni od jej doru¢enia najomcovi. Tymto nie je
dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody v zmysle prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zékonnika.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze nebude ndjomcu rusit’, ani inym spoésobom zasahovat’ do jeho
uzivaciecho prava, pokiall bude predmet zmluvy uzivat v stulade stouto zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi.

V.
Dorucdovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budi dorucované na adresy zmluvnych stran



uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak sa nejedna o bezni komunikaciu, ktord méze byt
realizovana telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy sa zmluvna strana zavézuje o tejto zmene bezodkladne, najneskor vsak do 2
kalendarnych dni od kedy zmena nastane, pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu;
Vv takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nova adresa, riadne oznamena druhe;j
zmluvnej strane.

V pripade pisomnosti mimo beznej komunikacie dorucovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuji za doruc¢ené zmluvnej strane aj ked”:

- zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu dilom
odmietnutia prijatia zasielky,

- zasielka bola na poste ulozend a zmluvna strana ju neprevzala do piatich dni od
uloZenia; posledny deii tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked’ sa zmluvna
strana 0 ulozeni nedozvedela.

Ak nebude mozné najomcovi pisomnost’ doruc¢it’ na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
alebo na nim ozndmenu adresu podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy a in4 adresa nebude
prenajimatel’ovi znama, povazuje sa pisomnost’ za doru¢entt najomcovi dilom jej vratenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca 0 tom nedozvedel (napr. vratenie
z dovodu neznameho adresata).

VI.
Zavereéné ustanovenia

Pre prdvne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika a ostatnych pravnych predpisov.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost dinom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zdkona o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie uzivania predmetu najmu bez pravneho titulu
najomca uhradi prenajimatelovi penaznu ndhradu vo vyske ndjomného upraveného
v ¢lanku I11. ods. 1 tejto zmluvy ato do 30 dni od podpisu zmluvy. Rovnako sa v tejto
lehote najomca zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi alikvotnu ¢ast’ najomného upraveného
v ¢lanku 111. ods. 1 tejto zmluvy za obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do konca prvého
polroka 2023.

Tato zmluvu je mozné menit a dopiat’ formou postupne ¢&islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu
je mozné zmenit aj jednostranne ato prostrednictvom jednostranného pravneho tkonu
(oznamenia) doruc¢eného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku
k zmluve, ked’ dochadza k zmene:

a) bankového spojenia oznameného druhej zmluvnej strane,
b) identifika¢nych Gdajov oznamenych druhej zmluvnej strane,

c) vysky najomného spdsobom upravenym v ¢lanku I11. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.



5. Zmluva sa uzatvara v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych tri rovnopisy
dostane prenajimatel’ a jeden rovnopis dostane najomca.

6. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluva nie je uzatvorena V tiesni, za napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Ugastnici zmluvného
vztahu si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

Prenajimatel’: Najomca:

Dana Cahojovs, starostka
Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves AJAN company, s.r.o.



