Prenajimatel :

Obchodné meno : R.H. plus, s.r.o

Sidlo : Bratislavska 36, 911 01 Trencin, Slovenska republika

ICO : 36305 839, DIC: 2020176015, IC pre DPH : SK 2020176015

Zapis v obchodnom registri : Okresny sud v Trencine, oddiel : Sro, vlozka Cislo :11253/R
Zastupeny : Ing. Jozefom Rapantom — konatelom spolo¢nosti

Bankové spojenie : CSOB, a.s. , gislo utu : 4000805237 / 7500

Osoba zodpovedna za realizaciu zmluvy : .Ing. Jozef Rapant

Kontakt: telefén :, MT : 0903 622212, e mail : obchod@ski - sport.sk

e ( dalejlen, prenajimatel , )

Najomca :

Obchodné meno : Centrum pre deti a rodiny Holi¢

Sidlo : Rodinné domky 1293/1 , 908 51 Holi¢

ICO :00181951, DIC :2021065651 , Neplatci DPH

Zapis v Obchodnom registri :

Bankové spojenie : SK95 8180 0000 0070 0041 8919

Osoba zodpovedna za realizaciu zmluvy : Mgr. Denisa Gruberova ,riaditelka

Kontakt: ......ccccccvveenns , telefon: | fax:, MT ..o, e-mail: oo,
e ( dalejlen, nadjomca, )

uzatvaraju v zmysle § 3 a nasl. zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tuto:

’ ZMLUVU
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

) Clanok I .
UVODNE USTANOVENIA .

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti — budovy supisné Cislo 621 postavenej na parcele Cislo
3460/4 v katastralnom Uzemi Senica, na ulici : Sadova, Cislo popisné 621 . a v ramci nej aj nebytovych priestorov
$pecifikovanych v ¢lanku Il. tejto zmluvy.

Vlastnictvo prenajimatela je zrejmé z listu vlastnictva Cislo 8390 , vedeného Katastralnym tradom v Senici — spravou
katastra v Senici, pre katastralne Uzemie Senica , priloha &islo I. ) .

Prenajimatel prehlasuje , ze predmet najmu je stavebne , pravne a fakticky spésobily na obvyklé uzivanie, a Zze na
nebytovych priestoroch neviaznu prava tretich oséb, ktoré by mohli byt prekazkou ich najmu a Zze na uzavretie tejto
zmluvy sa nevyzaduje suhlas, privolenie alebo iny ukon organov $tatu, samospravy, ani ziadnej inej osoby a nie su
mu znadme Ziadne prekazky uzatvorenia zmluvy .

Najomca prehlasuje, Ze ma zaujem o prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela na ucely vykonu
svojej podnikatelskej €innosti v rozsahu zapisanom vo vypise z obchodného registra a v Zivnostenskom opravneni , je
plne spdsobily prevziat na seba prava a povinnosti najomcu , vratane platenia najomného a platieb za sluzby
poskytované v suvislosti s najmom a nie si mu zname ziadne prekazky uzatvorenia tejto zmluvy .

Zmluvneé strany sa v zaujme obojstranne prospesnej spoluprace dohodli na najme nebytovych priestorov v rozsahu a
za podmienok upravenych touto zmluvou.

Clanok Il .
PREDMET A UCEL NAJMU .
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Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel zavazne prenechava najomcovi do najmu za ucelom zriadenia jeho prevadzky
predmet najmu — nebytové priestory bez vnutorného vybavenia uvedené v ¢lanku 1.2 tejto zmluvy .

Predmetom najmu su nasledovné nebytoveé priestory v budove supisné Cislo 621. postavenej na parcele ¢islo 3460/4
v katastralnom uzemi Senica . na ulici : Sadova Ccislo popisné 621 s celkovou podlahovou plochou 52,2 m2.

Nebytové priestory maju samostatny vstup , Ustredné vykurovanie , dodavku studenej vody a teplej vody , elektrickej
energie, su odkanalizované a pozostavaju z :

miestnost €islo 7 na 2.nadzemnom podlazi s podlahovou plochou 32,06 m2,
miestnost ¢islo 8 na 2.nadzemnom podlazi s podlahovou plochou 20,14 m2

Sucastou nebytovych priestorov je ich vnutorné vybavenie, a to : vodovodné, kanalizacné, elektrické, teplonosné
a telefonne bytové pripojky.

PrisluSsenstvom nebytovych priestorov su : Vstupné vchodové dvere , bleskozvody .

Presna priestorova identifikacia a Specifikacia predmetu najmu je uvedena v plane objektu s vyznaéenym predmetu
najmu, ktory tvori prilohu &islo 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava nezariadené nebytové priestory uvedené v Clanku Il. tejto zmluvy ngjomcovi , aby si ich
zariadil a pouzival ich po dobu trvania najmu za uéelom vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti . ( S vynimkou ¢innosti
pri ktorych by mohlo dbjst k ohrozeniu Zivota, zdravia , majetku alebo zivotného prostredia ) .

Najomca v rozsahu a ucelu tejto zmluvy prebera predmet najmu za ucelom zriadenia jeho prevadzky a zavazuje sa
riadne avcas platit najomné a platby za sluzby poskytované v suvislosti s najmom a uzivat nebytové priestory
v sulade s dohodnutym ucelom najmu a podmienkami tejto zmluvy.

Predmet najmu prenajimatel odovzda a najomca prevezme do najmu na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov podpisaného oboma zmluvnymi stranami , ktory tvori prilohu Cislo 3. tejto zmluvy.

Clanok Il .
DOBA TRVANIA NAJMU .

Zmluvné strany sa dohodli , Ze tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd , ato od 1.5.2019 do 30.11.2022.
Datum zacatia najmu je 1.5. 2019.

] o Clanok IvV.
NAJOMNE , VYSKA , SPLATNOST SPOSOB PLATENIA .

Zmluvné strany sa dohodli , Ze najomné predmet najmu — nebytové priestory uvedené v ¢lanku Il. tejto zmluvy je vo
vyske 82,76 EUR / m2/rok. ( slovom osemdesiatdva EUR sedemdesiatSest centov/ m2/ rocne )..

Najomné je splatné v mesacnych splatkach vzdy do 22.kalendarneho dna kazdého kalendarneho mesiaca, za ktory
sa uhradza, vzdy na zaklade faktiry prenajimatela. Prenajimatel je opravneny a povinny faktiru za prenajom
vystavit a dorugit' na adresu sidla ndjomcu minimalne 7 dni pred dobou splatnosti.

Mesacéné najomné za celkovu prenajatd plochu nebytovych priestorov je vo vySke 360 EUR ( tristoSestdesiat EUR
mesacne ).

Faktira najomného musi obsahovat’ nalezitosti dariového dokladu podfa platnych predpisov, v opaénom pripade je
najomca opravneny faktiru vratit na prepracovanie. Prenajimatel je povinny prepracovanu fakturu odoslat
najomcovi s novym 8 diiovym terminom splatnosti .

Prenajimatel je platitefom dane z pridanej hodnoty z prenajmu nebytovych priestorov a bude k cene najomného za
prenajom nebytovych priestorov U¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych predpisov.

Clanok V.
OSOBITNE USTANOVENIA .

A/ Osobitné povinnosti nadjomcu :

Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy sa riadne oboznamil so stavom predmetu najmu , prenajimatel
mu poskytol vSetky potrebné informacie a pisomnosti k predmetu najmu, najomca vykonal obhliadku na mieste
samom . Predmet najmu je v stave spdsobilom na obvyklé a dohodnuté uzivanie a bez zavad. Predmet najmu pine
vyhovuje poziadavkam najomcu .

Najomca a jeho zamestnanci su povinni a zavazuju sa dodrziavat vS§eobecné zavazné predpisy na ochranu Zivota,
zdravia, majetku a zivotného prostredia, BOZP, protipoZiarne a iné bezpeénostné predpisy vratane ochrany veci
vnesenych a ulozenych a zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktoré by mu vznikla ich porusenim .
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Najomca nembze po dobu trvania najmu dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu inej osoby bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nemdze na prenajatych nebytovych priestoroch vykonat Ziadne stavebné Upravy ani zmeny, vratane zmien
vnutorného vybavenia bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Suhlas prenajimatela je rovnako
potrebny pre zavedenie a prevadzku alternativnych druhov vykurovania ( plynovymi bombami a pod.).

Najomca si v ramci najmu moze na vonkajSej strane budovy umiestnit svoju reklamu, informaéné zariadenia, vyvesny
§tit ainé podobné zariadenia len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa , suhlasu
prisluSnych organov Statnej spravy a samospravy a s prihliadnutim na uz umiestnené reklamné zariadenia ostatnych
uzivatelov budovy .

Najomca sa zavazuje v ramci uzivania predmetu najmu zabezpecovat revizie vlastnych zariadeni vSetkého druhu,
umiestnenych v prenajatych nebytovych priestoroch a zabezpecit si platné revizne spravy na vsetky svoje zariadenia
a inStalacie v prenajatych priestoroch, ktoré bude uzivat po€as dohodnutej doby najmu.

Najomca sa zavazuje oznamit pisomne prenajimatelovi montaz a prevadzku zabezpeéovacieho zariadenia na
predmete najmu. Pre pripad nutného zasahu je najomca povinny urcit telefonické spojenie a osobu, opravnenu
zasahovat do prevadzky zabezpeCovacieho zariadenia, ktora bude schopna prenajimatelovi zaistit vyradenie
zabezpecovacieho systému na €as nevyhnutne potrebny na zasah.

Najomca sa zavazuje zabezpedit si na vlastné naklady a zodpovednost odvoz a likvidaciu odpadu , ktory vyprodukuje
zo zmluvne prenajatych priestorov.

Najomca sa zavazuje oznamit prisluSnym organom zaciatok svojej podnikatel'skej Cinnosti v sulade so svojim
Zivnostenskym opravnenim a touto zmluvou. Najomca v oznameni uvedie aj prevadzkovu dobu v predmete najmu.

B/ Poistenie.

Prenajimatel zabezpecluje na vlastné naklady a zodpovednost poistenie budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat revizie vlastnych zariadeni vSetkého druhu, umiestnenych v budove ako celku
a sluziacich celej budove a zabezpedit' si platné revizne spravy na vsetky takéto zariadenia a inStalacie v budove .

Najomca sa zavazuje , Ze si zabezpeli na vlastné naklady primerané zabezpelenie nim uzivanych nebytovych
priestorov proti kradeziam, resp. poSkodeniu jeho veci v nich umiesenych . Prenajimatel nenesie po€as trvania najmu
Ziadnu zodpovednost za Skodu, ktora by vznikla ndjomcovi odcudzenim alebo poSkodenym jeho majetku, vratane
veci vnesenych a uloZenych , s vynimkou Skody, ktoru by spdsobili zamestnanci prenajimatela umyselnou €innostou.

Najomca sa zavazuje , Ze si po dobu trvania najmu poisti vo vlastnom mene, na vlastné naklady a zodpovednost
svoju prevadzku a vnutorné zariadenia , vstup do nej a vSetky sklenené Casti pre vSetky pripady poskodenia , straty,
kradezi, znicenia, resp. akéhokolvek iného znehodnotenia, vratane pripadov , vis maior , , tak, aby prenajimatelovi
v pripade ich poSkodenia nevznikla Skoda. V pripade, Zze tak najomca neurobi a prenajimatelovi vznikne Skoda,
najomca je povinny tuto Skodu prenajimatelovi nahradit na zaklade faktury prenajimatela. Lehota splatnosti takejto
faktdry je dohodnuta v dizke 7 dni od vystavenia.

C/ Bezné opravy a Kontrola .

Prenajimatel na svoje naklady a udrziava v stave spdsobilom na obvyklé uc¢ely budovu, v ktorej su nebytové priestory
tvoriace predmet najmu ako celok. V pripade potreby oprav a udrzby budovy je prenajimatel tieto vopred oznamit
najomcovi, najmenej 7 dni pred ich zaiatkom rozsah oprav a udrziavacich prac, ktoré sa budu vykonavat na
predmete najmu.

Najomca si zabezpeci na svoje naklady a zodpovednost’ vSetky Bezné opravy a udrzbu predmetu najmu do sumy :
200,- EUR bez DPH za jednotlivy pripad . Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, ze takéto naklady bude
viest najomca vo svojom uctovnictve .

Prenajimatel v pripade potreby zabezpeci na zaklade pisomnej poziadavky najomcu iné ako bezné opravy a udrzbu
predmetu najmu nad sumu 200,-EUR bez DPH za jednotlivy pripad. V takomto pripade, sa ndjomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi vynalozené naklady na zaklade nim vystavenej faktiry. Lehota splatnosti takejto faktury je
dohodnuta v dizke 7 dni od jej vystavenia.

Prenajimatel ma pravo kedykolvek poc¢as trvania vykonat kontrolu stavu prenajatych priestorov. Najomca umozni
prenajimatelovi na jeho poziadanie kedykolvek prekontrolovat prenajaté priestory z hfadiska ich riadneho uzivania a
vykonavania potrebnych opatreni na ich funkénosti a bezpeénosti . Kontrolu je prenajimatel opravneny vykonavat len
v sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby. Uvedené neplati v pripade nutnych havarijnych zasahov.

D/ Sankcie za porusenie zmluvnych povinnosti a zadrzné pravo .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia zavazku najomcu zaplatit v dohodnuty termin najomné alebo
platby za sluzby spojené s prenajmom v zmluvne dohodnutych terminoch, alebo za kazdy pripad iného porusenia
povinnosti stanovenych touto zmluvou sa najomca zava zuje vzmysle § 544 Obcianskeho zakonnika zaplatit
prenajimatefovi zmluvni pokutu, za ten ktory mesiac vo vyske 10 % z dohodnutej sumy mesaéného najomného
osobitne za kazdu omeskanu platbu najomného , sluzieb spojenych s prenajmom alebo inej zmluvnej povinnosti.
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Zmluvna pokuta je splatna prvym dfiom omeskania, alebo dfiom poruSenia zmluvnej povinnosti a ndjomca sa ju
zavazuje zaplatit na ucet, alebo priamo do pokladne prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia zavazku najomcu zaplatit v dohodnuty termin najomné alebo
platby za sluzby spojené s prenajmom v dohodnutych terminoch, vznikne podia § 151s - § 151v Obcianskeho
zakonnika v prospech prenajimatela zadrzné pravo na vSetky hnutelné veci ndjomcu , ktoré sa budu nachadzat
v prenajatych nebytovych priestoroch .

Zadrzné pravo na hnutelné veci najomcu spociva v tom, Ze prenajimatel je opravneny bez dalSieho tieto veci
najomcu zadrzat a uschovat ich useba az do doby uspokojenia nim zabezpecenej pohladavky na zaplatenie
najomného a platieb za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov.

V pripade, ak sa prenajimatel rozhodne uplatnit' si vo€i najomcovi zadrzné pravo, je povinny bez zbytoéného odkladu
upovedomit ho o zadrzani veci a jeho dévodoch.

E/ Sposoby ukonéenia zmluvného vzt'ahu .

Dohoda : Platnost a Gcinnost tejto zmluvy mozno ukoncit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody urobenej formou
dodatku k tejto zmluve podpisanej oboma zmluvnymi stranami. Platnost a ucinnost zmluvy sa v takomto pripade
kon¢i diom uvedenym v dohode.

Vypoved' : Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost a u¢innost zmluvy méze byt ukoncena pisomnou vypovedou
vyluéne z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢&islo 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov
. Pisomna vypoved musi byt doru€ena druhej zmluvnej strane .

Platnost a uc€innost zmluvy sa v pripade vypovede konci uplynutim 3 mesacnej vypovednej doby, ktora zacina plynat
prvym kalendarnym driom mesiace nasledujuceho po skoneni mesiaca v ktorom bola vypoved dorucena .

Odstupenie od zmluvy : Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost a U€innost zmluvy méze byt ukonéena aj
jednostrannym pisomnym odstupenim od zmluvy vylu€ne z nasledovnych dévodov :

Prenajimatel méze jednostranne odstupit od zmluvy len v pripadoch , ak :

Ak da najomca predmet namu do podnajmu, alebo umozni jeho uZivanie inej osobe bez predchéadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak uskutoéni najomca , alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny , alebo Upravy predmetu najmu
bez predchéadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak trpi uZivanie veci takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacna skoda. Narok prenajimatela na nahradu Skody a uslého zisku
voci hajomcovi tym nie je dotknuty.

Na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz ,

Ak ndjomca nezaplatil faktiru za najomné a sluzby poskytované v suvislosti s najmom najneskér do 30 dni po
datume jej splatnosti .

Ak najomca neposkytne sucinnost’ potrebnu pre riadny vykon kontroly uzivania predmetu najmu , alebo odmietne
kontrolu v pripade, ak o to prenajimatel poziadal.

Najomca méze jednostranne odstupit od zmluvy len v pripade, ak sa predmet najmu stane po podpisani zmluvy
nespodsobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez zavinenia najomcu.

Platnost a ucinnost zmluvy sa v pripade odstupenia od zmluvy kon&i driom dorucenia pisomného vyhotovenia
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

F/  Dorucovanie pisomnosti .

VSetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za dorucené, pokial boli prevzaté adresatom. Za dorucené sa
povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu uUCastnika uvedend v zahlavi, avSak ich prevzatie bolo
odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej lehote. Diiom dorucenia je den odmietnutia prevziat pisomnost, prip. 3
den odo dfia ulozenia zasielky na poSte, pokial sa zasielka vratila odosielatelovi.

vélénok VI .
ZAVERECNE USTANOVENIA .

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom vSetku potrebnu sucinnost pri realizacii prav a povinnosti
vyplyvajucich z obsahu tejto zmluvy a dohodli sa , Ze pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat zo zmluvy, alebo
v suvislosti s fiou, budu rieSené dohodou. Uplathovanie prav zo zmluvy cestou sudneho konania je mozné az po tom,
ak by v jednotlivom spornom pripade nedoslo k dohode v lehote 10 dni od uplatnenia prava opravnenou stranou.

Rozsah ostatnych zmluvou neupravenych prav a povinnosti prenajimatela a najomcu k predmetu najmu sa spravuje
ustanoveniami zakona c¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a ostatnymi v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.



Zmluvné strany mézu menit a dopifiat’ obsah tejto zmluvy vyluéne formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych,
datovanych a oboma zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov .

V pripade, ak by sa v désledku zmeny pravnych predpisov, alebo rozhodnutia sudu, alebo z akychkolvek inych
dbévodov stalo niektoré ustanovenie zmluvy neplatnym, alebo ned¢innym neznamena to, neplatnost zmluvy ako take;j.
Neplatné alebo neucinné ustanovenie sa automaticky nahradza znenim podla pravnej Upravy a zmluvné strany o
tomto uzatvoria bez zbyto¢ného odkladu prislusny dodatok zmluvy.

V pripade zaniku niektorej zmluvnej strany s pravnym nastupnictvom prechadzaju jej prava a povinnosti z tejto zmluvy
na jej pravneho nastupcu . Ak pocas platnosti a ucinnosti zmluvy prenajimatel preda nehnutelnost, v ktorej sa
nachadzaju nebytové priestory tvoriace predmet najmu, prechadzaju jeho prava a povinnosti z tejto zmluvy na nového
vlastnika nehnutelnosti .

Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom zacatia najmu uvedenym
v Elanku 111.1 zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urcito a zrozumitefne, nie v tiesni, omyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Ich zmluvna volnost v ¢ase podpisu jej nie je ni€im obmedzena. Obsahu zmluvy
rozumeju a na znak suhlasu s riou a véle byt fiou viazani ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych si po jednom prevzali prenajimatel a najomca po jej podpise .

V Senici, dia.........cccceeeveenne

Za prenajimatela:

Ing. Jozef Rapant
Konatel' s.r.o.

V Holiéi, dRa......ccceeeeeeemeeeeeeeecnns

Za najomcu :

Prilohy :

o

Mgr. Denisa Gruberova
riaditel CDR

List vlastnictva ¢islo 8390— fotoképia ,

Plan objektu s vyznacenym predmetu najmu,

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov ,
Vypisy z obchodného registra prenajimatela a najomcu .



