ZMLUVA
€. 836 842-01/NP18

0 najme nebytovych priestorov,

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik zneni neskorSich pravnych predpisov(dalej len ,Zmluva®).

1. Prenajimatel :
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

V mene spolo¢nosti konaju :

ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :

IBAN :

SWIFT :

(dalej len ,,Prenajimatel)

a

2. Najomca:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:

V mene spoloénosti konaju :

Osoby splnomocnené
na podpis Zmluvy:
Opravneny rokovat
vo veciach technickych :
ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
IBAN :

SWIFT :

(dalej len ,,Najomca“)

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

VEXSI s.r.o.
Kapitulska 6, 917 01 Trnava

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
33199/T

Ing. Aladar Stefunko, konatel
47 509 520

2023937135
SK2023937135

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
Drierfiova 24, 820 09 Bratislava

akciova spolo¢nost
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka
¢.: 3496/B

predstavenstvo

Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

Ing. Roman Gono, riaditel useku sluzieb

Ing. Matilda Toma3Soviova, riaditelka sekcie spravy majetku

Ing. Branislav Kos$¢ak, veduci pracoviska Sekcie spravy majetku KoSice
35914 921

2021920065

SK2021920065

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana®)



Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato Zmluvu uzatvaraju v zmysle podmienok dohodnutych
v Zmluve o uzavreti budicej ndjomnej zmluvy zo dha 15.02.2019

Clanok 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je v Rusfiovom depe Michalany vyluénym vlastnikom nehnutelného majetku — Stavby:
,S0C. budova®“, supisné ¢islo 432, vybudovanej na pozemku parc. KN-C ¢. 508/26 v katastralnom
uzemi Michalany, obec Michalany, okres TrebiSov, ktora je evidovana na liste viastnictva ¢. 1138
vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do uZivania v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

NP a vymera v m2

Poloha Oznacenie Ucel vyuzitia Administrativne | Ostatné GZitkové Spoloéné

priestory priestory priestory

Kancelaria
(Satnia)
Zapisoviia RC
(podiel 50%)
Chodba (podiel
25%)
Umyvarka muzi
1.05A — Cast lava 6,84
I. poschodie (podiel 50%)
WC muzi (podiel
1.10 100%)
Chodba (podiel
20%)
Schodisko od
vstupu na 1
i poschodie 1,45
(podiel 10%)

Spolu 7,00 18,00 30,45

1.01 18,00

1.02 7,00

1.05 2,03

15,30

111 4,83

(dalej len ,Predmet najmu®). Najomca Predmet najmu spolu s jeho vybavenim o celkovej vymere
podlahovej plochy 55,45 m? do najmu prijima.

3. Predmet najmu s oznacenim 1.02, 1.05, 1.11 a schodisko je vybaveny pripojenim dodavku tepla a
elektrickej energie, Predmet najmu s ozna¢enim 1.01, 1.05 A a 1.10 je vybaveny pripojenim na
dodavku a odvadzanie pitnej vody (sto&né), tepla a elektrickej. Najomcovi sa zaroveri umozZiuje
uzivanie vonkajSich pristupovych komunikacii umoZznujucich pristup k Predmetu najmu.

4. Predmet najmu je vyznaceny v situacénhom nakrese, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy ako
jej Priloha ¢&. 1.

5. Najomca sa zavazuje Predmet najmu podla odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy uZivat na ucely podla
v odseku 2 tohto &lanku Zmluvy, primerane povahe jeho uréenia. Najomca je v pripade potreby
opravneny zabezpedit zmenu uzivania Predmetu najmu alebo akejkolvek jeho €asti na vlastné
naklady. Kopiu pravoplatného rozhodnutia prislusného organu verejnej spravy o zmene ucelu
uzivania Predmetu najmu alebo jeho €asti je povinny Najomca dorudit’ Prenajimatelovi do 15 dni
odo dnia nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.



Clanok I11.
DOBA NAJMU

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itia. Najomny vztah podla tejto Zmluvy vznika odo dna
nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy.

Clanok IV.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu podla
Clanku II. ods. 2 tejto Zmluvy platit najomné v nasledovnej vyske:

a) 12,76 €/m?/rok (slovom: dvanast eur a sedemdesiatSest’ centov za meter $tvorcovy a rok) bez
dane z pridanej hodnoty (dalej len DPH) za administrativne priestory o celkovej vymere
podlahovej plochy 7,00 m?, ¢o predstavuje roéné najomné 89,32 € bez DPH

b) 11,03 €/m?/rok (slovom: jedenast eur a tri centy za meter Stvorcovy a rok) bez dane z pridanej
hodnoty (dalej len DPH) za ostatné uzitkové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
18,00 m?, ¢o predstavuje ro¢né najomné 198,54 € bez DPH

c) 9,31 €/m?/rok (devat eur a tridsatjeden centov za meter $tvorcovy a rok) bez dane z pridanej
hodnoty (dalej len DPH) za spolo¢né priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 30,45 m?,
0 predstavuje ro¢né najomné 283,49 € bez DPH

d) Celkové roéné najomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 55,45 m? ¢&ini
571,35 € (slovom: péatstosedemdesiatjeden eur a tridsatpat centov) bez DPH. DPH bude
uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.

e) v dohodnutom ngjomnom je zahrnuta darn z nehnutelnosti v pomernej asti k Predmetu najmu,
ktord plati Prenajimatel, uZivanie vonkajsich pristupovych komunikacii podra Cl. Il. ods. 3 tejto
Zmluvy a zarover su v cene najomného zohladnené naklady Ngjomcu na plnenie povinnosti
podfa ¢lanku VI. tejto Zmluvy,

f) vdohodnutom najomnom nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu podla Clanku V. tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla odseku 1 pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy bude Ngjomca
uhradzat Prenajimatelovi vzdy stvrtroéne vopred na zaklade faktury, ktora bude Prenajimatelom
vystavena najneskdr do 15. dha prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka s lehotou
splatnosti faktury 30 dni odo dria jej vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za obdobie
odo dna nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy do prvého dria pravidelného fakturaéného obdobia po
nadobudnuti Gc&innosti tejto Zmluvy, bude Prenajimatefom fakturované v alikvotnej vyske
z dohodnutého ro&ného najomného podla ¢lanku IV. ods.1 pism. d) tejto Zmluvy, a to najneskér do
10 dni odo dna nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy, s lehotou splatnosti faktury 30 dni odo diia jej
vystavenia.

3. Faktura vystavena Prenajimatelom musi obsahovat’ vSetky naleZitosti podfa prislusnych pravnych
predpisov a zarover bude obsahovat aj Cislo tejto Zmluvy. V pripade, Ze faktira nebude obsahovat’
uvedené nalezitosti, Najomca je opravneny ju vratit Prenajimatelovi na doplnenie/opravu. V takom
pripade sa zastavi plynutie lehoty splatnosti faktury a nova lehota splatnosti za€ina plynat dfiom
vystavenia novej/opravenej a riadne vystavenej faktiry Najomcovi. To neplati v pripade, Ze bola
faktura vratena Najomcom neopravnene.

4. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi
zmluvnu pokutu vo vySke 0,03 % z neuhradenej sumy a to za kazdy aj zaCaty den omesSkania.

5. Ak Najomca po ukonc&eni platnosti tejto Zmluvy nevyprace a neodovzda Prenajimatelovi Predmet
najmu spdsobom a v €ase dohodnutom podla ustanovenia ¢lanku VI. ods. 3. pism. a) tejto Zmluvy
ma Prenajimatel pravo uplatfiovat si narok na nahradu za uzivanie priestoru bez pravneho dévodu
v sume ngjomného dohodnutého v tejto Zmluve. Za prislusné obdobie uZivania a nevypratania
nebytového priestoru Prenajimatel vystavi samostatnu faktiru za ndjomné (nahradu za uzivanie
Predmetu najmu bez pravneho dévodu) s lehotou splatnosti 30 dni odo dia ich vystavenia. Zmluvné



strany sa dohodli, Ze uplatnenim naroku na zaplatenie dohodnutej nahrady nie je dotknuty narok
Prenajimatela na nahradu skody v rozsahu prevysSujucom sumu tejto nahrady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze postipenie akychkolvek pohladavok a zavazkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy na tretiu osobu je mozné len po pisomnom suhlase diznika.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného oznamenia,
doruceného do sidla Najomcu, o zvySeni ngjomného za prenajom Predmetu najmu v pripade:

a) zmeny cenovych a dafovych predpisov,

b) v zavislosti od Urovne vyvoja inflacie predchadzajuceho hospodarskeho roka. Cena najmu
platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym Gradom
Slovenskej republiky.

Fakturacia zvySeného najomného sa zalne Prenajimatelom uplatfiovat od prvého dnfa
nasledujuceho mesiaca, po doru¢eni pisomného oznamenia o zvySeni najomného Najomcovi.

Clanok V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAUJMOM

Ndjomca si bude sam na vlastné naklady zabezpeCovat upratovanie vyluéne uzivanej Casti
Predmetu najmu a plnenie povinnosti podla ¢lanku VI. ods.1 tejto Zmluvy. Upratovanie spolo¢ne
uzivanych priestorov zabezpeci Prenajimatel, priCom pomernu €ast nakladov podla vzajomnej
dohody bude refakturovat Najomcovi.

Prenajimatel bude zabezpecovat’ spolu s nagjmom aj nasledovnu zakladnu sluzbu spojenu
s uzivanim Predmetu najmu a to: dodavku elektrickej energie a tepla, dodavku vody a stocné.
Zmluvny vztah na tieto dodavky bude rieSeny odberatelskymi zmluvami, ktoré Najomca uzatvori
s Prenajimatelom.

Odvoz alikvidacia komunalneho odpadu bude upravovat osobitna dohoda, ktori Najomca
uzatvori priamo s dodavatefom, a to: Obecny urad Michalany, Hlavna 108, 076 14 Michalany.

Néjomca sa zavazuje uzatvorit' osobitné dohody resp. zmluvy s dodavatelmi sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetu najmu podfa odseku 3 tohto &ldnku Zmluvy najneskér do 30 dni odo dna
podpisania tejto Zmluvy obidvoma Zmluvnymi stranami. Najomca je povinny najneskor do 10 dni
odo dia podpisania zmluv podla odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy dorugit na adresu Prenajimatela vo
fotokdpii z kazdej Zmluvy jedno vyhotovenie.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca:

a) vyhlasuje, Ze ku dfu podpisu tejto Zmluvy sa riadne oboznamil s technickym stavom Predmetu
najmu a miestnymi pomermi a zaroven vyhlasuje, Z2e Predmet najmu je spdsobily sluzit
dohodnutému uéelu najmu podfa &lanku Il. tejto Zmluvy a v takomto stave prebera Predmet
najmu do uZivania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze fyzické odovzdanie a prevzatie Predmetu
najmu do uzivania Najomcu sa nevyZaduje, nakolko Najomca Predmet najmu ku driu uzavretia
tejto Zmluvy uz uziva; Zmluvné strany vsak spiSu protokol o faktickom stave Predmetu najmu
bezodkladne po nadobudnuti U€innosti tejto Zmluvy,

b) je opravneny uzivat Predmet najmu len v sulade s ¢lankom II. ods. 5.tejto Zmluvy,

c) je povinny platit Prenajimatelovi najomné riadne a v€as podla podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve,

d) je povinny pri vykonavani svojej Cinnosti zabezpedit plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona ¢€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &.121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 364/2004 Z.



e)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

z. o vodach a o zmene zdkona &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zékon), zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zne istenie ovzduSia v zneni neskorsich predpisov,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku, dodrziavat' ustanovenia zakona ¢. 513/2009 Z. z.
0 drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

vystupuje pri uzivani Predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt vo€i organom §tatnej
spravy, resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrzZiavanie vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho cinnostou. V pripade poruSenia tychto predpisov
Najomca zodpoveda za pripadnu Skodu v zmysle prislusnych ustanoveni vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov SR,

nie je opravneny dat' bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela podpisaného
osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy Predmet najmu do podnajmu alebo uzivania
tretej osobe. Podfa § 683 ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len
»ObcCiansky zakonnik™) je Najomca zodpovedny za Skody, ktoré spdsobili osoby, ktorym
umoznil pristup k prenajatej veci,

zavazuje sa uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so vSetkou odbornou
starostlivostou tak, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Pripadnu Skodu, ktord spésobi na
Predmete najmu Najomca, resp. tretie osoby, ktorym Najomca umoznil pristup do Predmetu
najmu znasa v plnom rozsahu Najomca. Dalej sa Najomca zavazuje dodrziavat vietky platné
rezimové opatrenia, tykajuce sa prevadzkovania tohto objektu, s obsahom ktorych bol ku driu
podpisu tejto Zmluvy riadne oboznameny,

je povinny, po predchadzajucom oznameni Prenajimatela, umoznit poverenym zamestnancom
Prenajimatela vykonat v Predmete najmu kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok a vykon
tejto kontroly strpiet, zaroven je Najomca povinny umoznit’ Prenajimatelovi vykonanie oprav na
Predmete najmu. Dalej je Najomca povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o vzniku
havarie v objekte Predmetu najmu, a to na kontaktnom Cisle a umoznit Prenajimatelovi
pristup k dblezitym zariadeniam nachadzajucich sa v Predmete najmu. Najomca je povinny
znasat' obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie kontroly
alebo oprav na Predmete najmu,

je povinny bez zbyto€ného odkladu informovat Prenajimatela na vy38ie uvedenom kontaktnom
Cisle o poZiari, alebo inej Skodovej udalosti a bez zbyto&ného odkladu umoznit' Prenajimatelovi
pristup k dolezitym zariadeniam nachadzajucich sa v Predmete najmu a znasat pripadné
obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie kontroly alebo oprav
na zariadeniach Prenajimatela pristupnych z Predmetu najmu,

sa zavazuje zabezpe€ovat na vlastné naklady upratovanie vyluéne uzivanej €asti Predmetu
najmu, beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace, spojené s obvyklym udrZiavanim
Predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu alebo beznu udrzbu neprevysi 300,- € bez
DPH (slovom: tristo eur bez DPH). Cena najmu zohladiuje predpokladané naklady Najomcu na
zabezpecenie tychto povinnosti. V pripade, Ze bola potreba opravy alebo udrzby vyvolana
¢innostou Najomcu, hradi Ndjomca néklady na jej vykonanie v plnom rozsahu,

je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma podfla
odseku 2. pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy vykonat Prenajimatela umoznit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak Najomca vynalozil na vec naklady pri oprave, na ktord je povinny
Prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
Prenajimatela alebo ak Prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
pisomne oznamila potreba jej vykonania,

je opravneny len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela podpisaného osobami
opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy, na vlastné naklady vybavit Predmet najmu prostriedkami
ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet najmu ako napr.
prostriedky elektronickej ochrany a pod. a to len v sulade s platnou legislativou,

ak ddjde ku skonc€eniu najmu a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, je Najomca povinny
odovzdat (vratit) Prenajimatelovi Predmet najmu v stave v akom ho od Prenajimatela prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,

je opravneny za ucelom pristupu k Predmetu najmu vyuZzivat uréené pristupové komunikacie,
umoznujuce pristup k Predmetu najmu,



0)

p)

je povinny kazdy navrh o vykonanie akejkolfvek zmeny obsahu Zmluvy uplatnit’ len v pisomnej
forme a dorudit na adresu Prenajimatefa,

v dbsledku svojej ¢innosti spdsobi ekologické zatazenie Predmetu najmu alebo jeho okolia, je
povinny nahradit Prenajimateflovi $kodu, ktora mu tym vznikla.

2. Prenajimatel’

a)

b)

c)
Q)

d)

f)

je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez suhlasu Najomcu vylu€ne len v pripade
vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na Predmete najmu, a to pri poziari alebo inej
zivelnej udalosti (napr. povoden, vichrica apod.). Vstup do prenajatych priestorov je
Prenajimatel povinny bezodkladne oznamit Najomcovi na kontaktné telefénne Ccislo
a zabezpelit do prichodu Najomcu Predmet najmu tak, aby nedosSlo k neopravnenému
nakladaniu s majetkom Najomcu, avSak Prenajimatel je opravneny vo vopred pisomne
oznamenom termine vykonat kontrolu stavu uzivania Predmetu najmu (pri kontrole sa
Prenajimatel zavazuje postupovat tak, aby nad mieru primeranu neobmedzil Najomcu v uzivani
Predmetu najmu),

sa zavazuje zabezpecCovat na vlastné naklady udrzbu, opravy a ostatné prace, spojené s
obvyklym udrziavanim Predmetu najmu tak, aby tento mohol sluzit na riadne uzivanie podfa
tejto Zmluvy, ak naklad na jednotlivi opravu alebo udrzbu prevysi 300,- € bez DPH (slovom:
tristo eur bez DPH). To neplati, ak potreba vykonania opravy alebo udrzby bola vyvolana
¢innostou Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat vSetky revizie
Predmetu najmu v zmysle platnych pravnych predpisov,

je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by znemozfioval Najomcovi uzivat Predmet
najmu,

je povinny oznamit’ kazdu zmenu platnych rezimovych opatreni, tykajucich sa prevadzkovania
tohto objektu,

nezabezpeduje ochranu Predmetu najmu a majetku Najomcu umiestneného v Predmete najmu
a nenesie zodpovednost za skody spésobené na tomto majetku,

zabezpecuje letnu udrzbu (kosenie) a zimnu udrzbu (odpratavanie snehu a ladu) pristupovych
komunikacii a okolia Predmetu najmu zabezpeluje letnd azimnu udrZzbu pristupovych
komunik&cii a okolia Predmetu najmu,

je povinny umoznit’ Najomcovi, resp. jeho zamestnancom alebo inym spolupracujucim osobam
pristup k Predmetu ngjmu po uréenych pristupovych komunikaciach.

3. Zmluvné strany :

a)

b)

sa dohodli, Zze pri skoneni najmu sa Najomca zavazuje, ze Prenajimatelovi protokolarne
odovzda Predmet najmu do 10-tich pracovnych dni odo dia skon€enia najomného vztahu podla
tejto Zmluvy. Pri vrateni Predmetu najmu spat Prenajimatelovi diiom podpisania protokolu
Prenajimatelom prestdva Najomca zodpovedat za Predmet najmu, a tym aj za pripadne
vzniknutu Skodu; to neplati, ak po skon€eni najmu vznikne na Predmete najmu 8koda, ktora bola
spbésobena Ngjomcom v &ase trvania najmu podla tejto Zmluvy. Ndjomca prestdva zodpovedat
za Predmet najmu a tym aj za pripadnu vzniknutd 8kodu v defi, pokial sa Prenajimatel bez
predchadzajuceho upozornenia nedostavi k protokolarnemu odovzdaniu Predmetu najmu
al/alebo ak Prenajimatel protokol o odovzdani bezdévodne nepodpise,

sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat akékolvek stavebné pripadne iné Upravy na
Predmete najmu vyluéne len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela, ktory musi
byt vZdy za Prenajimatela podpisany osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy, alen v
sulade s platnym stavebnym povolenim alebo akymkolvek inym opravnenim potrebnym na ich
vykonanie. VSetky ziadosti Najomcu o vykonanie Uprav Predmetu najmu, pisomné stanoviska
Prenajimatela k ziadostiam, pripadne pisomné dohody Zmluvnych stran o stavebnych pripadne
inych upravach Predmetu najmu budu tvorit sucast tejto Zmluvy. VSetky Upravy vykonané na
Predmete najmu hradi a odpisuje Najomca a Najomca nema pravo na uhradu tychto nakladov
poCas trvania tejto Zmluvy, ani po jej ukonéeni, ani nema pravo zapocitat naklady voci
najomnému, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, ak Najomca vykona
akékolvek stavebné, pripadne iné uUpravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatefa, alebo bez platného stavebného povolenia, alebo iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie, je Najomca povinny pri skon€eni najmu uviest
Predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Okrem toho sa Najomca zavazuje, Ze



c)

d)

e)

f)

9)

ak nepovolenou stavebnou alebo inou ¢innostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany
Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékolvek zavazky napr. na zaplatenie sankcie a pod.,
Najomca sa zavazuje tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu,

sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit vSetky zmeny, tykajuce sa svojej pravnej subjektivity,
zmeny v plateni DPH ako aj zmeny o ostatnych skuto€nostiach, vyznamnych z hladiska pInenia
povinnosti Zmluvnych stran, ulozenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto
Zmluvou, a to najneskor do 15 dni odo diia ich vzniku,

sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti budu zasielané vylu€ne na adresy Zmluvnych strdn uvedené
v ¢lanku |. tejto Zmluvy a dalej berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze v pripade pisomnosti
tykajucich sa najomného vztahu podfa tejto Zmluvy doru€ovanych prostrednictvom posty sa
povazuju pisomnosti za doru¢ené priamo do ich vlastnych rik, aj ked zasielka bude postou
vratena ako zasielka adresatom neprevzata a adresat sa o doruCovani zasielky nedozvedel,
vtom pripade sa zasielka povazuje za doru€enu dfiom vratenia zasielky odosielatelovi.
V pripade odopretia prijatia zasielky sa zasielka povazuje za doru¢enu diiom odopretia prijatia
zasielky,

sa zavazuju, ze pri zmenach obsahu tejto Zmluvy sa k predlozenému navrhu zmeny vo forme
dodatku vyjadria v lehote najneskdr do 20 pracovnych dni od doru€enia navrhu dodatku druhe;j
Zmluvnej strane, inak navrh dodatku zanika,

sa dohodli, ze v pripadoch zmeny postovej a fakturacnej adresy, kontaktnych oséb, zmeny
v plateni DPH, sidla spolo¢nosti, postaci pisomné oznamenie doru¢ené druhej Zmluvnej strane,
ktoré bude zaroven podpisané opravenymi zastupcami Zmluvnej strany, bez potreby
vyhotovovania a uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve,

sa navzajom zavazuju zachovavat ml¢anlivost o osobnych udajoch svojich zamestnancov, prip.
inych spolupracujuicich osob, ktoré si v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy navzajom poskytnu.
Zmluvné strany sa tiez zavazuju dodrziavat vSetky ostatné povinnosti vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov tykajuce sa ochrany a spracuvania osobnych udajov dotknutych osdb (napr.
kontaktné osoby), ktoré si na zaklade tejto Zmluvy alebo v slvislosti s jej plnenim poskytnu a
budu za u€elom plnenia tejto Zmluvy spracuvat.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Tato Zmluva zanika:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran, a to v def uvedeny v takejto dohode,
uplynutim vypovednej lehoty podla odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy, pricom pisomnu vypoved’
je opravnend podat ktordkolvek Zmluvna strana a to aj bez udania dévodu,

doruéenim pisomného odstupenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela Najomcovi
z dévodov uvedenych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy,

doru¢enim pisomného odstupenia od tejto Zmluvy zo strany Najomcu Prenajimatelovi
z dévodu uvedeného v odseku 4 tohto &lanku Zmluvy,

diiom kedy Najomca vstupi v sulade s ustanovenim § 70 ods. 2 zdkona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov do likvidacie,

bez dalSieho uUkonu, ato driom kedy Najomca strati opravnenie alebo spésobilost na
samostatné prevadzkovanie €innosti, na ktord ma Predmet najmu prenajaty v zmysle ¢lanku 1.
ods. 5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na Sestmesaénej vypovednej lehote, ktora za&ne plynut od prvého dha
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved z najmu doru¢ena druhej Zmluvnej
strane. Uplynutim vypovednej lehoty tato Zmluva zanika. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Prenajimatefl je opravneny tiuto Zmluvu vypovedat bez udania dévodov najskér po uplynuti 2 rokov
trvania najmu.

Prenajimatefl je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak :

a)

Predmet najmu, alebo jeho &ast bude uzZivat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, alebo v rozpore s nim ina osoba ako Ngjomca, alebo ak Najomca alebo tretia
osoba so suhlasom Najomcu bude uZivat Predmet najmu na iny ucel ako je uvedené v Elanku
II. ods. 5. tejto Zmluvy, alebo Najomca zmeni Ucel uZivania Predmetu najmu alebo zrealizuje
stavebné, resp. iné Upravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu



Prenajimatela podpisaného osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy alebo v rozpore
s nim,

b) Predmet najmu sa stane nebezpelny pre dalSie uzivanie,

c) Najomca nezabezpecuje riadnu udrzbu a opravy podla ¢lanku VI. ods. 1 pism. j) tejto Zmluvy

alebo svojou c¢innostou poskodzuje Predmet najmu ato aj napriek predchadzajucemu
pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela,

d) Najomca neuhradi Prenajimatelovi najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom do 14 dni
po doruceni prvej upomienky zo strany Prenajimatela,

e) Najomca poruSuje dalSie dohodnuté ustanovenia tejto Zmluvy alebo povinnosti ulozené
Najomcovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, ak Najomca nevykona napravu ani po
pisomnom upozorneni Prenajimatela v lehote stanovenej Prenajimatefom.

Uginky odstipenia nastant diiom doruéenia oznamenia o odsttipeni od tejto Zmluvy Najomcovi.

Najomca je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak sa stane Predmet najmu bez

zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie dohodnutého podla ¢lanku Il. tejto Zmluvy
a Prenajimatel napriek predchadzajucej vyzve Najomcu nezabezpedi napravu.

Uginky odstipenia nastani diiom dorugenia oznamenia o odstupeni od tejto Zmluvy
Prenajimatelovi.

5. V pripade skon&enia najmu pred uplynutim doby, po ktort su uhradené platby najomného spésobom

uvedenym v C&lanku V. tejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny do 60 dni odo dfia skonCenia
najomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovanu €ast’ takto vopred uhradeného najomného.

V pripade, ak ku dfiu skon€enia najmu existuju nedoplatky na najomnom a neddjde po pisomnej
vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad Najomcom, je Prenajimatel
opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajluce z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny ku dnu zaniku tejto Zmluvy vratit (odovzdat) Prenajimatelovi Predmet najmu
vypratany a v stave v akom ho od Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;
v pripade skonenia najmu odstupenim od Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi do 15 dni odo dfia nadobudnutia ucinkov odstupenia.

Clanok VIIl.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost drfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR
v zmysle ust. § 47a ods. 1 zdkona €.40/1964 Zb. Obc&iansky z&konnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni ust. § 5a ods. 2 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek zmeny obsahu tejto Zmluvy musia byt urobené pisomne
vo forme vzostupne ocislovaného dodatku k tejto Zmluve a podpisané osobami opravnenymi
k uzavretiu tejto Zmluvy. Dodatky sa vyhotovuju v takom pocte vyhotoveni, v akom pocte je
vyhotovend tato Zmluva. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie €lanky tejto Zmluvy, v ktorych je
dohodnutd mozZnost zmeny formou oznamenia druhej Zmluvnej strane.

Tato Zmluva je vyhotovenda v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch obdrZi po
podpise tejto Zmluvy kazda zo Zmluvnych stran. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je jej Priloha
¢. 1: SituaCny nakres Predmetu najmu.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami neupravené touto Zmluvou sa budu riadit ustanoveniami zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, Obclianskeho zakonnika a
subsidiarne ustanoveniami dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluvu uzatvorili na zaklade ich skuto€nej, slobodnej a vaznej
véle, ktoru prejavili ur€ito a zrozumitefne, tito Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere
a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany si tato Zmluvu preditali, obsahu tejto Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu ju
prostrednictvom os6b opravnenych konat v ich mene podpisali.

---NASLEDUJE PODPISOVA STRANA---



PODPISOVA STRANA
(Zmluva €. 836 842-01/NP18 o najme nebytovych priestorov)

NAJOMCA: PRENAJIMATEL:
Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a. s. VEXSI s.r.o.

Ing. Roman Gono Ing. Aladar Stefunko
riaditel Useku sluzieb konatef

Ing. Matilda Tomasovic¢ova

riaditelka sekcie spravy majetku



Priloha €.1: Situacny nakres Predmetu najmu
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