Zmluva o najme bytu

¢. 09/NZ/2023
Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Mesto Brezova pod Bradlom
Sidlo: Nam. gen.M.R.Stefanika 1, 906 13 Brezovia pod Bradlom
ICO: 00 309 443
Zastupeny: Mgr. Jaroslavom Ciranom, primatorom mesta

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

¢.u. IBAN: SK 12 5600 0000 0046 0253 9001
(dalej len prenajimatel )

a

Najomeca: Miroslav Mikulka, rod. Mikulka
Narodeny:

Rodné ¢islo:

Trv. bytom: 906 13 Brezova pod Bradlom

( d’alej len ndjomca )

uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito
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zmluvu o nijme bytu :

Predmet ndajmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu v Brezovej pod Bradlom. na
Hornom rade supisné &islo 944, orientaéné &islo 4, zapisaného Spravou katastra Myjava
na LV ¢&. 1700 pre obec a katastrdlne tizemie Brezova pod Bradlom.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania garsenku ¢. 3 nachidzajicu sa na
prizemi bytového domu ¢. 944/4. Podlahova plocha bytu je 34 m?
Byt pozostéva z 1 obytnej miestnosti, kipelne, predsiene. Sti¢ast'ou bytu je pivnica ¢. 3.
Najomca bude byt uzivat's :
Prenajimatel’ odovzdéva byt ndgjomcovi v stave schopnom uzivania, o ¢om prenajimatel a
najomca vyhotovia ,.Zapisnicu a odovzdani a prevzati bytu®, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy o ndjme bytu.
IL.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itii od 13.03.2023 do 31.03.2024.

Po skonleni najmu najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme bytu a v zmysle § 12 ods. 3 zk ¢.
443/2010 Z.z.. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel
informovat’ nadjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

Nédjomca po skonCeni ndjmu bytu nemd narok na bytovii ndhradu (§ 712 ods. 9
Ob¢ianskeho zékonnika).
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IIL.
Cena najmu

Vyska najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedend v prilohe ¢. 1
tejto zmluvy o najme, ktora je neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Prenajimatel ma pravo jednostranne menit' vysku ndjomného a thrady za sluzby
poskytované s uZivanim bytu v pripade, ak ddjde k zmene skuto¢nosti majucich vplyv na
uréenie vy3ky najmu a uhrad spojenych s uzivanim bytu a to formou pisomnej zmeny
prilohy ¢. 1 tejto zmluvy, ktorej jedno vyhotovenie bude doruc¢ené najomcovi.

Najomca je povinny platit najomné spolu s preddavkom za sluzby poskytované s
uzivanim bytu mesaéne vZdy do 25. diia mesiaca, za ktory sa ndjom plati.

V pripade, Ze najomca nezaplati ngjomné a mesany preddavok na thradu za sluzby
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome$kania vo vyske 2,5 %o z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia, najmenej vSak 0.83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania. Narok na ndhradu $kody tym nie je dotknuty.

Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo tihradu za sluzby poskytované za ¢as dlhsi ako tri
mesiace, prenajimatel’ moZe vypovedat ndjom podla § 711 ods.] pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny vyuétovat’ skutoéné naklady spojené s uzivanim bytu najneskor
do 30 dni od skoncenia prislusného Stvrtroka. Podl'a vysledkov vyuctovania

a) preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo dila doru¢enia vyuctovania,

b) nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia doru¢enia vytctovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomea
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Néijomca je povinny diiom uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu platit’ prenajimatelovi
najomné stanovené v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

Néjomca sa zavidzuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpec¢i sam na vlastné naklady do vysky 165 €.

Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti maju pravo
uZivat’ byt, spolo¢né ¢asti a spolocné zariadenia domu spdsobom podl'a povahy zariadenia.
Ndjomca sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby nerusil vykon prava
ostatnych najomcov bytov v bytovom dome.

Ndjomca sa zavdzuje uzivat byt a spolo¢né priestory tak, aby nedochadzalo k ich
poskodeniu. Ndjomca sa zarovei zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo na
spolo¢nych priestoroch sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. bezodkladne odstrani
sam na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstrénit’ na vlastné naklady a pozadovat od
ndjomcu nahradu vynaloZenych ndkladov.

Néjomca sa zavézuje, Ze v byte nebude vykonévat’ podstatné zmeny a stavebné tipravy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady, najma
montaz satelitov a antén na fasadu domu.

Nédjomeca sa zavizuje oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny byt prenechat’, bez suhlasu prenajimatel’a, do uZivania tretej
osobe.

Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi akékol'vek skutoénosti na jeho
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11.

12.

13.

strane, ktoré by mohli mat’ vplyv na urCenie vysky ndjomného alebo uhrad za sluzby.

. Ngjomea je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a, zamestnancom

ministerstva, zamestnancom prislu$ného stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
Nédjomca je povinny ku diiu skonCenia najmu bytu byt vypratat a odovzdat
prenajimatel’ovi v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
a prevzati bytu vyhotovia zmluvné strany ,.Zépisnicu o odovzdani a prevzati bytu®.
Zapisnica bude vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
dostane jedno vyhotovenie.

Néjomca je povinny po podpise tejto zmluvy o ndjme bytu zaevidovat' sa u obchodnych
spolo¢nosti dodavajicich plyn a elektricki energiu ako odberatel’ uvedenych médii.
Taktiez po ukonceni najmu bytu je najomca povinny nahldsit’ ukonéenie odberu plynu a
elektrickej energie u tychto obchodnych spolo¢nosti. Ak ndjomca neukonéi odber energii,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od neho nahradu vynaloZenych ndkladov na znovu
pripojenie plynu alebo elektrickej energie do predmetného bytu.

Ak ma nijomca odpojent dodavku plynu a elektrickej energie do bytu z ddévodu
neplatenia obchodnym spolo¢nostiam, je toto povazované za hrubé poskodzovanie bytu a
domu, ohrozenie bezpecnosti a poruSenie dobrych mravov v dome. V tomto pripade
prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom podla § 711 ods.1 pism. ¢) Obcianskeho zédkonnika.
Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nékladov na znovu
pripojenie plynu alebo elektrickej energie do predmetného bytu.

Prenajimatel’
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2.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavézuje vykonavat' stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
stthlasom najomcu. Tento stthlas mdZe ndjomea bytu odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluSného organu Statnej
spravy, ndjomca sa zavizuje umoznit’ mu ich vykonanie.

Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne zdhrady za
plnenie poskytované s uzivanim bytu, ak nijomca preukdZe skutoCnost oddvodiiujicu
pravo na primeranu zfavu a toto pravo si nijomca uplatni v zakonnej lehote u
prenajimatela.

Y.
Skonéenie najmu

. Najom skon¢i:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) dohodou oboch zmluvnych stréan,

c) vypovedou

Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol ngjom dohodnuty, mozno ndjom skon¢it dohodou.
Dohoda musi byt’ vyhotovena v pisomnej forme.

Vypoved znajmu mdzZe dat’ prenajimatel’ i nadjomca. Prenajimatel’ moze dat’ vypoved z
ngjmu len zddvodov uvedenych v § 711 Obclianskeho zdkonnika. Najomca moze
vypovedat’ najom z akéhokol'vek dévodu alebo bez udania dévodu.

Vypovedna doba je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorucena.
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Néijomca sa zavizuje v defi skonenia nidjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,



v akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi bude byt uvedeny
do stavu v akom ho najomca prevzal, ¢o sa spiSe v ,,Zapisnici o odovzdani a prevzati
bytu“. Zapisnica bude vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna
strana dostane jedno vyhotovenie.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal bez stihlasu prenajimatela a bez predchadzajice;j
dohody o ich uhrade, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsila, a to ani vtedy, ak sa od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu.

VL
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a uc¢innost’ deni nasledujici po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch majicich postavenie origindlu, z ktorych
prenajimatel’ dostane dva rovnopisy ajeden rovnopis dostane njomca.

Tato zmluvu moZno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Spory vzniknuté medzi zmluvnymi stranami, prislichaju na rozhodnutie prislusnému
sudu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Zze tito bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu sjej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V Brezovej pod Bradlom diia W w0/b

Prenajimatel’: Néjomca:

Mgr. Jaroslav C an Mi slav Mikulka
primator mesta



Priloha ¢é. 1 k
Zmluve o ndjme bytu
¢. 09/NZ/2023

Vyska ndjomného a dihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
Byt ¢. 3, néjomca Miroslav Mikulka
v dome na Hornom rade stip. ¢. 944, orient. ¢. 4, Brezova pod Bradlom

1/
Vysku roéného najomného schvélilo MsZ v Brezovej pod Bradlom v zmysle Opatrenia MF
SR ¢. 01/R/2008 zo dia 23.4.2008 v zneni opatrenia &. 02/R/2008 zo dna 25. 9. 2008, ktorymi
sa urCuje reguldcia cien ndgjmu bytov, vo vyske 61,94 €/mesiac.

2/
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (elektrickd energia, vodné a stoéné v spoloénych
priestoroch) vo vyske :
2,16 €/mesiac — zalohova platba za elektrickl energiu v spolo¢nych priestoroch
10,00 €/mesiac — zalohova platba za vodné a sto¢né
2,80 €/mesiac — platba za upratovanie spolo¢nych priestorov.
Skuto¢na spotreba elektrickej energie a vodného a stoéného bude vyuctovana na ziklade
fakturacie dodavatel'skych organizacii.

3/
Celkova tthrada za njom a sluZzby spojené s uzivanim bytu spolu je 76,90 €/mesiac.

4/
V pripade zmeny sadzby elektrickej energie, vodného a stoného a podmxenok averovej
zmluvy & 303/2790/2001 zo dia 21.9.2001 so Statnym fondom rozvoja byvania na
poskytnutie Giveru vystavby 21 b.j., si prenajimatel’ vyhradzuje préavo na tpravu uhrady ndgjmu
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

5/
Této priloha tvori neoddelitel'na sucast’ ,Zmluvy o najme bytu & 09/NZ/2023% zo dia
10.03.2023. Zaroveii sa touto prilohou nahradza pdvodna priloha ¢. 1 k Zmluve o najme bytu.

V Brezovej pod Bradlom, dna

.....................

prenajimatel’ najomca




