Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

obchodné meno : M P R, spol. sr.o.
sidlo : Mostova 1356, 034 01 Ruzomberok
ICO : 31642250
DIC : 2020431149
1C DPH : SK2020431149
v jej mene konajuci : Ing. Jozef Husarcik, konatel 5
registracia : Obchodny register Okresného sudu Zilina Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 3059/L
bankové spojenie : XXXXXXXXXXXXX
IBAN kod: : XXXXXXXXXXXXX
(dalej tiez len ako ,Prenajimatel™)
a
Najomca:
obchodné meno : Slovenska zarucna a rozvojova banka, a. s.
sidlo : Stefanikova 27, 814 99, Bratislava
1CO : 00682420
DIC : 2020804478
1C DPH : SK2020804478
v jej mene konajuci : Igor Barat, podpredseda predstavenstva
Ing. Zoltédn Gyurdsz, Clen predstavenstva
registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I Oddiel: Sa Vlozka dislo:
3010/B
bankové spojenie : Slovenska zaruc¢na a rozvojova banka, a. s.
IBAN kod: : XXXXXXXXXXKXXXXX

Kontaktné osoby :
Za regionalne zastUpenie Banska Bystrica: riaditel regionalneho zastupenia
(dalej tiez len ako ,,Najomca™)

uzavreli podl'a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej aj ako ,zmluva"
alebo ,,Zmluva®™):

Clanok 1
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajlucich sa v dome na Dolnej ulici ¢. 4,
Banska Bystrica, evidované Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na LV ¢. 4090 pre kat.
Uzemie Banska Bystrica, Obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, postavenom na parcele ¢. 1600/1
a 1600/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 895 m2, supisné Cislo 137, (dalej tieZ len ako ,,Dom" alebo
~budova"“).

(2) Predmetom tejto zmluvy je ndjom (prenechanie na uzivanie Prenajimatelom Najomcovi)
nasledovnych nebytovych priestorov a inych priestorov:

a) priestory Domu na 1. poschodi sliziace vylucne pre potreby Najomcu, a to:
. vstupna hala o vymere 20 m?

. kancelaria é. 1 o vymere 65,3 m?,

. kancelaria €. 2 o vymere 20,7 m?,

. kancelaria &. 3 - zasadadka o vymere 30,8 m?,

. kuchynka + archiv o vymere 33,6 m?,

. serveroviia o vymere 2 m?,

. WC o vymere 12 m?,

b) 2 parkovacie miesta, ktoré si umiestnené na parkovisku za budovou.

(3) Pre priestory na 1. poschodi celkom, t.j. nebytové priestory podla ¢lanku 1 ods. 2 pism. a) tejto
zmluvy a parkovacie miesta podla ¢lanku 1 ods. 2 pism. b) tejto zmluvy tiez len spolo¢né oznacenie ,Predmet
najmu" alebo ,prenajaté nebytové priestory". Predmet najmu ma celkovid vymeru nebytovych
priestorov 200,2 m? a 2 vyhradené parkovacie miesta s moznostou umiestnenia 2 ks osobnych automobilov.

(4) Presna Specifikacia prenajimanych nebytovych priestorov, vykonana ich zakreslenim do pddorysu
Domu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

(5) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi Predmet najmu do docasného odplatného
uzivania a Ndjomca sa zavézuje hradit Prenajimatelovi najomné.

NOUNHLhWNE

_Clanok 2
Ucel najmu
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U¢elom najmu podla tejto zmluvy je poskytnutie Predmetu najmu N&jomcovi za Géelom vyuZitia ako
kancelarske priestory so zazemim na vykon ¢innosti v ramci realizacie jeho predmetu podnikania.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu neuréita s G¢innostou od 01.05.2019

Clanok 4
Najomné

(1) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovhom najomnom za Predmet najmu:

a) najomné za Nebytové priestory uvedené v ¢lanku 1 v ods. 2 pism. a) tejto zmluvy je stanovené po dohode
zmluvnych stran vo vyske 3 000 ,- €/Stvrtrok , t. j. 12 000,- €/rok,

b) ndjomné za parkovacie miesta uvedené v ¢lanku 1 v ods. 2 pism. b) tejto zmluvy je stanovené po dohode
zmluvnych stran vo vyske 240,- €/stvrtrok , t.j. 960,- €/rok.

(2) Celkové Stvrtroéné ndjomné za Predmet ndjmu predstavuje vysku 3 240,- €.

(3) Dojednané najomné je bez DPH, ktora bude k ndjomnému Uctovana v sulade s prislusnymi platnymi

predpismi.

(4) Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi ndjomné Stvrtroéne formou bezhotovostného prevodu
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na uclet Prenajimatela uvedeny vo vystavenej
a dorucenej faktlre, a to vzdy najneskér do 15. dfia od dfia dorucenia faktury, vystavenej Prenajimatelom do
sidla najomcu. Fakt(ra vystavend Prenajimatelom musi splfiat vSetky ndleZitosti dafiového dokladu podla
vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov SR a musi byt vystavend a dorucend Najomcovi najneskér do 5. dia
prisludného Stvrtroka, za ktory sa ndjomné plati. V pripade, Ze faktl(ra neobsahuje ndleZitosti dafiového dokladu
podla tejto zmluvy, Ndjomca je oprdvneny vratit faktiru Prenajimatelovi a poZiadat o jej zmenu a/alebo
doplnenie. V tomto pripade plati novd 15 dhova lehota splatnosti faktary, ktord zaéne plynat odo dra
dorucenia opravenej resp. doplnenej faktury do sidla Najomcu.

(5) V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou platne zanikne v priebehu Stvrtroka,
Prenajimatelovi za takyto $tvrtrok patri iba alikvotna &ast najomného zodpovedajica dobe trvania najomného
vztahu v tomto Stvrtroku.

(6) Pre pripad omeskania Najomcu s Uhradou najmu podla tejto zmluvy ma Prenajimatel pravo na urok
z omeskania vo vyske 0,05% denne z dlznej Ciastky maximalne vsak do vysky dlznej omeskanej Ciastky.

Clanok 5
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

(1) Prenajimatel sa zavézuje poskytovat Najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim a prevadzkou
Predmetu najmu:

a) dodavku elektrickej energie - osvetlenie nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov budovy -
zabezpecované na dennej baze,

b) dodavku vody (studenej vody a teplej Gzitkovej vody) — zabezpecované na dennej baze,

c) odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod- zabezpecované na dennej baze,

d) dodavku tepla - zabezpecované na dennej baze,

e) odvoz a likvidaciu odpadu na baze 2 x do tyzdna, resp. na zaklade dohovoru s kontaktnou osobou
f) upratovanie spolo¢nych priestorov, odhffianie snehu, Udrzbu pristupovych a obsluznych komunikacii
(dalej tiez len ako ,sluzby"),

g) upratovanie prenajatych nebytovych priestorov 1 x tyzdenne

(2) Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,
sa zavazuje Najomca zaplatit vo forme Stvrtroénej zalohovej platby vo vyske 750,- €/stvrtrok formou
bezhotovostného prevodu na Uclet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na Uclet Prenajimatela
uvedeny vo vystavenej a dorucenej zalohovej faktlre, a to vzdy najneskor do 15 dni od dorucenia zalohovej
faktury Najomcovi. K platbam za sluzby spojené s najmom bude Uc¢tovana DPH v zmysle platnych predpisov, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak. Zalohové faktura vystavend Prenajimatelom musi spifiat vietky naleZitosti
podla véeobecne zavéznych pravnych predpisov SR a musi byt vystavend a doru¢end Najomcovi najneskér do
5. dfa prisludného Stvrtroka, za ktory sa zélohova platba plati. V pripade, Ze faktira neobsahuje naleZitosti
podla tejto zmluvy, Ndjomca je oprdvneny vratit ju Prenajimatelovi a poZiadat o jej zmenu a/alebo doplnenie.
V tomto pripade plati nova 15 dfiova lehota splatnosti faktlry, ktord zaéne plynat odo diia dorudenia opravenej
resp. doplnenej faktury do sidla Najomcu.

(3) Po skoné&eni kalendarneho roka sa zavédzuje Prenajimatel dorucit Najomcovi pisomné vyuétovanie
skuto¢nej vysky odplaty za sluzby spolu s faktirou s 15 driovou lehotou splatnosti alebo dobropisom.
Vyuctovanie skutocnej vysky odplaty vykona Prenajimatel:

a) na zaklade skutocného odberu prislusnej sluzby podla zisteni samostatnym meradlom, pokial' je takyto
postup technicky mozny

b) v pripade pokial' sa sluzba nedd vyuUctovat na zdklade skutoéného odberu (elektrina, voda), vykond sa
zuctovanie
-pri elektrine pomernym sp6sobom prenajatej plochy Najomcu k ploche budovy
- pri vode pomernym spdsobom poctu os6b Najomcu k celkovému poctu oséb v budove vyuzivajucich vodu.
- pri vykurovani pomernym spdsobom prenajatej plochy Najomcu k celkovej ploche budovy

c) inym spravodlivym spésobom dohodnutym pisomne zmluvnymi stranami.
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(4) Prenajimatel’ k vyuctovaniu prilozi kdpie originalnych dokladov, na zaklade ktorych vyuctoval
jednotlivé polozky poskytovanych sluzieb.

(5) Prenajimatel vyuctovanie vykona najneskoér do 30.06. nasledujiceho roka po roku, kedy sa sluzba
poskytla. V pripade pokial' Prenajimatel’ nevyuctuje sluzby do uvedeného datumu, zaplati zmluvnd pokutu vo
vyske 12,- € za kazdy den omeskania vyuctovania sluzieb, a to maximalne do vysky rocnej platby za sluzby s
DPH.

(6)Cena za sluzby podla ¢lanku 5 ods. 1 pism. g) tejto zmluvy je zakalkulovana v cene najomného podla
¢lanku 4, ods. 1.

Clanok 6
Zakladné prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prenajimatel sa zavazuje najma:

a) odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na dohodnuty Géel uZivania, v takomto stave ho aj
po dobu platnosti tejto zmluvy udrZiavat a zabezpedovat riadnu dodavku sluZieb bliZzSie $pecifikovanych
v Clanku 5 ods. 1 tejto zmluvy,

b) zabezpedit Najomcovi neru$ené uzivanie Predmetu ndjmu,

c) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve Najomcu,

d) vykondvat opravy Predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat Ndjomca a ktoré s potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

e) poskytnat Najomcovi v&as vdetky podklady, doklady a informdcie, ktoré s potrebné na riadne splnenie
povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov, a to uz po uzavreti tejto zmluvy.

f) Prenajimatel je povinny upozornit Ndjomcu na vdetky vady, ktoré sa na Predmete ndjmu nachddzaju v éase
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi, v opacnom pripade Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu, ktora by
v dosledku takychto vad Najomcovi vznikla.

g ) Prenajimatel umozni pristup do Predmetu najmu zamestnancom Najomcu, ¢lenom sStatutdrnych orgdnov
Najomcu, klientom a navstevnikom Najomcu a vSetkym dalSim osobam v suvislosti s vykonavanim
podnikatelskej cCinnosti Ndjomcu, v sulade s podmienkami pravidiel prevadzky nehnutelnosti, 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni.

h) Prenajimatel umiestni v podchode predmetnej budovy postovu schranku aj s menovkou Najomcu, ktoru
Ndjomca bude mat pravo podas ndjmu pouZivat. Cena za umiestnenie postovej schranky je zahrnutd v cene
najmu.

k) Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu pristapit k odstrafiovaniu havarijnych stavov budovy,
v ktorej sa nachddza Predmet najmu, ktoré ovplyvfiuju resp. mdzu ovplyvnit kvalitu a/alebo bezpeénost
najmu (zatekanie fasady, zatekanie okien a pod. ). Pod opravy a Udrzby podla tohto bodu nespadaju také
zmeny (Upravy) budovy, Predmetu najmu, ktoré maju (iba) charakter modernizacie a ich vykonanie nie je
ulozené pravnym predpisom, nemajl vplyv na bezpeénost ndjmu a ich nevykonanim nehrozi vznik $kody.
V pripade rekonstrukénych prac vykonanych na Predmete najmu, zabezpeci tieto na svoje naklady
Prenajimatel’ a technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov vykonané Prenajimatelom bude
odpisovat Prenajimatel.

I) Pokial' Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie sluzieb prostrednictvom dodavatelov, Prenajimatel’ vyvinie maximalne
Usilie na uzatvorenie zmluvy na poskytovanie sluzieb s najvhodnejsSim dodavatelom aza najpriaznivejsiu
dostupnu cenu za beznych obchodnych podmienok.

(2) Najomca sa zavazuje najma:

a) platit Prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
v dohodnutych terminoch,

b) uZivat Predmet ndjmu na dohodnuty Gcel,

¢) chranit v rdmci svojich moZnosti Predmet najmu, ako aj vsetky veci zabudované do Predmetu ndjmu pred
poskodenim, znic¢enim, stratou, odcudzenim a znehodnotenim; v tejto suvislosti sa osobitne dojednava, ze
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach zabudovanych ¢i vnesenych do Predmetu najmu Najomcom
alebo tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu, vzniknutd ich
poskodenim, zni¢enim, stratou, odcudzenim a/alebo znehodnotenim, okrem pripadu, ak k tejto skode doslo
poskodenim, zni¢enim, stratou, odcudzenim a/alebo znehodnotenim, a to v priamej pricinnej suvislosti so
zavinenym protipravnym konanim Prenajimatela;

d) pri skonéeni ndjmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to v lehote do 5 pracovnych dni od dia skoncenia najmu zalozeného touto zmluvou,

e) nezasahovat do cudzich zariadeni,

f) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na Predmete ndjmu, ktoré ma zabezpedit Prenajimatel, bez
zbytoéného odkladu ozndmit tito skutoénost Prenajimatelovi. V pripade, ak si Najomca nespini tato
povinnost, je povinny nahradit $kodu Prenajimatelovi, ktord vznikla v suvislosti s porusenim tejto
povinnosti,

g) zabezpedit dodrZiavanie platnych pravnych predpisov a ostatnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi
(dalej len ,OPP"Y), v dobsledku Coho plati, ze za OPP v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov v Predmete ndjmu zodpoveda Najomca,

h) Najomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov a ostatnych predpisov na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"“) vratane predpisov upravujlcich faktory
pracovného prostredia, t.j. zavdzuje sa dodrziavat zdkon & 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych predpisov na
Uuseku BOZP na Predmete najmu, pocas celej doby trvania zmluvy,
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i) umoznit Prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi za pritomnosti zastupcu Najomcu, vstup do
prenajatych priestorov, a to za Ucelom preverenia dodrziavania dojednanych zmluvnych podmienok za
podmienky, Ze Ziadost Prenajimatela o prehliadku Predmetu najmu bola dorudend do sidla Najomcu
najmenej 3 dni pred predpokladanou prehliadkou. Lehota troch dni nemusi byt dodrzana, pokial pdjde
o kontrolu vykonavanu pracovnikmi prislusnych organov InSpektoratov bezpecnosti prace, ochrany pred
poziarmi, hygieny prace a pod.. V pripade havarijnej situacie je Prenajimatel opravneny vstlpit do Predmetu
najmu za Ucelom odvratenia nebezpecenstva Skody na majetku ¢i zdravi, a to aj bez predchadzajuceho
sthlasu Ndjomcu. O takomto vstupe do Predmetu najmu je Prenajimatel povinny bezodkladne informovat
Najomcu a zmluvné strany v pripade takéhoto vstupu spiSu pisomny protokol.

j) Najomca odovzda Prenajimatelovi jeden klIU¢ od prenajatych priestorov v zalepenej a Ndjomcom podpisanej
obalke, ktory bude uloZeny u uréenej osoby Prenajimatela. Tento klti¢ smie Prenajimatel pouZit a vstapit do
Predmetu ndjmu bez suhlasu Najomcu len v pripade bezprostredného vzniku alebo hrozby vzniku skody v
Predmete najmu. Pouzitie nahradného klica oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytocného odkladu
pisomne.

k) Najomca nie je povinny platit ndjomné, pokial pre vady na predmete ndjmu, ktoré Najomca sam nespdsobil,
nemohol Predmet ndjmu uZivat dohodnutym spdsobom. Ak pre tieto vady méze Najomca uzivat Predmet
najmu iba obmedzene, ma Najomca narok na primeranu zlavu z najomného.

I) Ndjomca je povinny udrZiavat Predmet ndjmu v riadnom stave a niest naklady spojené s beZnou Udrzbou,
t.j. drobné opravy a Upravy do vysky 50,- €. Beznou Udrzbou a drobnou opravou sa pre Ucely tejto zmluvy
rozumie Udrzba a oprava nenaro¢ného charakteru, obvyklé Udrzbarske prace (napr. nefunkéné ziarivky
a ziarovky, kvapkajuce vodovodné armatury).

(3) Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze vsetky stavebné Upravy a
technické zhodnotenie Predmetu najmu vykonané nad ramec stavu odovzdaného Predmetu najmu Najomcom
odo dna prevzatia Predmetu najmu, ako aj pocCas celej doby trvania najmu, sa stavaju vlastnictvom
Prenajimatela, priCom zaniknu akékolvek prava Najomcu voci Prenajimatelovi suvisiace so zhodnotenim
Predmetu ndjmu. Prenajimatel udeluje suhlas s odpisovanim technického zhodnotenia Predmetu najmu
Najomcovi v zmysle § 24 ods. 2 a § 22 ods. 6 pism. d) zak. ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Stavebnymi
Upravami a technickym zhodnotenim sa pre Uclely tejto Zmluvy rozumeju najma, ale nielen, veci, materialy,
technické prvky, instalacie, zariadenia a iné vysledky prac pevne zabudované/vstavané Najomcom do Predmetu
najmu.

(4) Po skonéeni ndjmu je Najomca povinny odovzdat Predmet ndjmu v stave, v akom ho od Prenajimatela
prevzal, s prihliadnutim na vykonané stavebné Upravy a technické rieSenia vykonané Najomcom v sulade
s touto Zmluvou a s prihliadnutim na obvyklé uzivanie/primerané opotrebenie, pokial sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, Ze vSetky stavebné
Upravy a technické zhodnotenie Predmetu ndjmu vykonané nad ramec holopriestoru Najomcom odo dfa
prevzatia Predmetu najmu podla tejto Zmluvy, ako aj vSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie
vykonané Ndjomcom pocas celej doby trvania najmu, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela, pricom zaniknu
akékolvek prava Najomcu vodi Prenajimatelovi stvisiace so zhodnotenim nebytového priestoru, resp. Predmetu
najmu.

(5) Pokial ide o prace a Upravy vykonané Ndjomcom podas trvania zmluvy, ktoré tvoria sudast stavby
a/alebo sU z Predmetu najmu neodstranitelné (nedemontovatelné), plati, Ze vsetky stavebné Upravy
a technické zhodnotenie nebytového priestoru, resp. Predmetu najmu vykonané nad ramec holopriestoru
Najomcom, ako aj vsSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie vykonané Najomcom pocas celej doby
trvania najmu, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela. Najomca a Prenajimatel sa po skonceni najmu dohodnu
na sume za prace a Upravy vykonané Ndjomcom pocas trvania zmluvy, ktoré tvoria sudast stavby a/alebo su
z Predmetu najmu neodstranitelné (nedemontovatelné) . Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy vyhlasuju, ze
uznavajl a akceptujl, Ze vyska dohodnutej sumy bude zodpovedat skutoénému opotrebeniu vzhladom k dizke
trvania najmu, ako aj tomu, Ze akékolvek a vSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie vykonané
Najomcom pocas celej doby trvania najmu nemaju pre Prenajimatela, vzhladom na ich buduicu redlnu
nevyuzitelnost, Ziadnu skutoénd hodnotu.

(6) Najomca je opravneny bezodplatne a na svoje nadklady umiestnit na priecelie Domu obvyklé oznaéenie
svojej firmy. Pripadné ostatné ndpisy, tabule a pod. je oprdvneny umiestnit po predchddzajicom pisomnom
suhlase Prenajimatela. Najomca zodpoveda za to, Ze jeho oznaclenie ako aj ostatné napisy, panely a putace
budl zodpovedat stavebnym a bezpeénostnym predpisom. Ndjomca sa zavézuje, 7e po skonéeni najmu
odstrani z budovy oznacenie svojej firmy, Statne symboly, pripadne ostatné napisy, tabule a pod. na vlastné
naklady a priecelie pripadne iné Casti budovy, na ktorych boli nainstalované vyssie uvedené oznacenia, da do
pévodného stavu.

(7) Najomca je opravneny v Predmete ndjmu na svoje ndklady nainstalovat pohybové hlasi¢e - EZS
kombinované s EPS a pri vstupe do Predmetu najmu nainstalovat vlastnd Ustrediiu EZS, kddovd kldvesnicu
EZS/EPS a dochadzkovy systém s Citacim zariadenim dochadzkového systému. Zaroven Prenajimatel umozni
vyviest signal EZS/EPS na pult ochrany zmluvného dodavatela Najomcu.

(8)Prenajimatel’ suhlasi, aby si Najomca zriadil v Predmete najmu samostatnl Ustrednu EZS/EPS. EZS
bude samostatne servisovana dodavatelom Najomcu v Predmete najmu a bude plne hradena Najomcom.

(9) Ndjomca je opravneny pouzivat zabudovanu pocitadovu siet vratane miestnosti na uloZenie servera.
Prenajimatel sa zavézuje spristupnit miestnost, v ktorej bude uloZeny server Ndjomcu aj s prisludenstvom 24
hodin denne vratane sob6t, nediel’ a sviatkov. Cena za pouzivanie pocitaovej siete a miestnosti na ulozenie
servera a prislusenstva je zahrnuta v cene najmu.

(10) Prenajimatel poskytne na 1. poschodi priestor na umiestnenie racku a sietovych zariadeni.
Prenajimatel poskytne Najomcovi pasivnu kabeldZ nal. poschodi pre potreby sietovej komunikacie, ktord bude
ukonéend v uzamknutom racku Najomcu. Pasivna kabeldz urlend pre Najomcu bude umiestnend v
uzamknutom racku Ndjomcu tak, aby bolo zabezpedené oddelenie sietovej infradtruktiry Ndjomcu od ostatnej
Casti kabeldze Prenajimatela. Prenajimatel zabezpeci pripojenie racku Néjomcu na elektricky isti¢, min 16A.
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(11) Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umozni Najomcovi v Predmete najmu vyuZivat elektronické
komunika¢né sluzby od Najomcom zvoleného operatora, a to prostrednictvom operatorom odporucenej
technoldgie. V pripade potreby Prenajimatel umozni Ndjomcovi umiestnit a nainstalovat pre potreby Najomcu
na strechu budovy telekomunikacni anténu od Najomcom zvoleného operdtora, odplata za tdto sluzbu je
zakalkulovana v cene najomného podla Clanku 4, ods. 1 tejto zmluvy.

(12) Prenajimatel suhlasi, Ze umozni N&ajomcovi v Predmete najmu umiestnit Ccitacie zariadenie
dochadzkového systému. Instalacia dochadzkového systému bude hradena Najomcom v plnom rozsahu.

. Clanok 7
Dalsie dojednania

(1) Zmluvné strany sa zavézujl, ze si budl poskytovat potrebni sucinnost pri plneni zavézkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vdetkych skutoénostiach potrebnych pre ich spoluprdcu podla
tejto zmluvy, najméa vzajomne si oznamovat vSetky zmeny a délezité okolnosti.

(2) Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajlicu z tejto zmluvy, je povinnad nahradit $kodu
tym spOsobenu druhej zmluvnej strane.

(3) Najomca je oprdvneny prenechat Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len s pisomnym
sthlasom Prenajimatela.

Clanok 8
Odovzdanie predmetu najmu

(1) Prenajimatel sa zavézuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi najneskér v defi vzniku ndjomného
vztahu podl'a tejto zmluvy.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu ndajmu N&jomcovi vyhotovia
protokol, v ktorom uvedu najma:
a) popis stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi,
b) zoznam zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela nachadzajlcich sa na Predmete najmu a ich stav,
c) Udaj o stave na meracoch elektrickej energie,
d) potvrdenie o odovzdani kli¢ov od Predmetu najmu Najomcovi,
e) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
f) ddtum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

(3) Pri skonéeni ndjmu sa zmluvné strany zavézujl rovnako spisat protokol o odovzdani Predmetu ndjmu
s porovnatelnymi ndleZitostami, ako st uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku.

Clanok 9
Skoncenie najmu

(1) Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa méze skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou niektorej zo zmluvnych stran alebo odstipenim od tejto zmluvy.

(2) Prenajimatel’ aj Ndjomca su opravneni vypovedat tdto zmluvu aj bez uvedenia dévodu s tym, Ze
vypovednd lehota je trojmesacénd a tato zadina plynat od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane.

(3) Vypoved musi mat vidy pisomnu formu a musi byt druhej zmluvnej strane doruéena.

(4) Prenajimatel je oprédvneny, nie vSak povinny, od tejto zmluvy odstipit okrem zdkonnych dévodov aj
v nasledovnych pripadoch:

a) omeskanie Najomcu so splnenim akéhokolvek penazného a/alebo nepenazného zavéazku trvajluce 45 dni,
b) porusenie niektorej z povinnosti Najomcu ztejto zmluvy, priCom bol Najomca na takéto porusenie
upozorneny, bola mu dana primerana lehota na napravu a ani v tejto porusenie neodstranil.

(5) Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstlpit okrem zakonnych ddvodov v nasledovnych
pripadoch:

a) porusenie niektorej z povinnosti Prenajimatela z tejto zmluvy, pricom bol Prenajimatel’ na takéto
porusenie upozorneny, bola mu dana primerana lehota na napravu a ani v tejto porusenie neodstranil,

b) zrusenie organizacnej jednotky Najomcu - Regionalne zastlUpenie v Banskej Bystrici.

. Ozndmenie o odstlpeni od zmluvy musi mat vZdy pisomnud formu a musi byt zmluvnej strane dorudené.
Ucinky odstupenia, t.j. zanik tejto zmluvy, nastane ku dnu dorucenia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy
zmluvnej strane. OdstUpenim sa zmluva zrusuje odo dna dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane, t.j.
s ucinkami ex nunc.

Clanok 10
Dorucovanie

(1) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suavislosti s fiou medzi
zmluvnymi stranami (dalej len ,pisomnost") sa rozumie dorucenie pisomnosti doporutene postou s
dorucenkou preukazujicou dorucenie na adresu zmluvnej strany uvedenu v obchodnom, resp. zivnostenskom
registri, dorucenie kuriérom (kuriérskou sluzbou) alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.

(2) Za deri dorucenia pisomnosti sa poklada:
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a) aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat (a to bez ohladu
na zvoleny spésob dorucovania podla ods. 1 tohto ¢lanku), alebo
b) ak je pisomnost doru¢ovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej zasielky aj def,
v ktory sa pisomnost vrati spat odosielatelovi, lebo:
1. marne uplynie UloZzna doba urcena postou pre vyzdvihnutie si tejto pisomnosti, alebo
2. pisomnost nebolo mozné dorudit adresatovi, ¢o bude potvrdené pozndmkou posty na obdlke
pisomnosti o tom, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo inou poznamkou posty
podobného vyznamu.
(3) Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy zmluvnych stran uvedené
v obchodnom registri, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil inG adresu
urcenl na dorucCovanie pisomnosti.

Clanok 11
Povinnost mi¢anlivosti

(1) Zmluvné strany suhlasia, Zze vsSetky informacie a skutocCnosti, ktoré ziskali akymkolvek sp6sobom o
druhej zmluvnej strane a jej cinnosti pri uzavreti a plneni tejto zmluvy, sa povazuju za dbéverné a maju
charakter obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa zavazuju takéto informacie a skutoénosti neposkytnut a
nespristupnit tretim osobdm a nevyuZit na iny Gcel, ako na plnenie tejto zmluvy.

(2) Povinnost nezverejfiovania sa nevztahuje na informécie a skutoénosti, ktoré:

a) su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktora tieto ziskala, stanu verejne
pristupnymi,
b) boli druhej zmluvnej strane preukazatelne zname pred nadobudnutim platnosti tejto zmluvy, alebo
c) sa maju zverejnit, spristupnit alebo poskytnit v zmysle véeobecne zavéznych pravnych predpisov.
(3) Povinnost zachovavat mliéanlivost trvd aj po skonéeni platnosti a Géinnosti tejto zmluvy.
(4) Prenajimatel (dalej aj ,spolo¢nost™):
a) potvrdzuje, Ze bola poucena Slovenskou zaru¢nou a rozvojovou bankou, a. s. (dalej aj ,banka™)

O o ochrane Udajov charakteru bankového tajomstva v zmysle zakona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a

O o ochrane osobnych udajov, ktoré banka spractva ako prevadzkovatel informacnych systémov o
ochrane osobnych Udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni,

O ako aj o pravach a povinnostiach, ¢i sankciach ustanovenych uvedenymi zakonmi,

b) zavédzuje sa, Ze Udaje charakteru bankového tajomstva a osobné Udaje, ku ktorym majd, resp. by
mohli mat pristup v rdmci plnenia predmetu tejto zmluvy zamestnanci, & zastupcovia spoloénosti
(dalej aj ,zamestnanci spoloCnosti*) nezneuZije pre svoje potreby a bez suhlasu banky ich nezverejni a
nikomu neposkytne, ani nespristupni, bude ich chranit pred odcudzenim, stratou, po$kodenim,
neopravnenym pristupom a zmenou,

c) je si vedomd, Ze povinnost miéanlivosti fyzickych oséb - zamestnancov spoloénosti o bankovom
tajomstve a o osobnych (dajoch, ku ktorym majd, resp. by mohli mat pristup v rdmci plnenia
predmetu tejto zmluvy trvd aj po ukonéeni zmluvného vztahu,

d) je povinna poudit o povinnostiach, s ktorymi bola obozndmend, najma vdak o povinnosti mi¢anlivosti
vSetkych zamestnancov spolo¢nosti, pripadne aj dalSie osoby, ktoré sa podielaju na realizacii ¢innosti v
zmysle tejto zmluvy,

e) berie na vedomie, Ze za porudenie povinnosti miéanlivosti fyzickych osdb si mdZe banka narokovat
Uhradu vzniknutej Skody.

V pripade osobnych tdajov Urad na ochranu osobnych Gdajov Slovenskej republiky mdZe danej osobe
ulozit pokutu v zmysle zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Tymto nie je vylG¢end pripadna trestnopravna zodpovednost, ak konanie bude napifat skutkovl
podstatu trestné ¢inu podla ustanoveni Trestného zakona.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

(1) Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

(2) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda zo
zmluvnych strdn obdrZi dva (2) rovnopisy. Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 - Pédorys usporiadania prenajatych nebytovych priestorov,

Priloha ¢. 2- LV 4090 Okresného Uradu Banska Bystrica, katastralny odbor

(3) V pripade, ze ktorékolvek z ustanoveni zmluvy bude sidom alebo prislusSnym Stadtnym orgadnom z
akéhokolvek dbévodu vyhlasené za pravne vadné, neplatné alebo nedostatocné, alebo nastane inda pravna
skutoénost, ktord zabrani vzniku, pripadne sposobi obmedzenie alebo zanik ktoréhokolvek z prav, povinnosti
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podla tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavézujd bez zbytoéného odkladu uzavriet dodatok k zmluve v pisomnej
forme, za Ucelom odstranenia takéhoto stavu tak, aby predmet a Gcel zmluvy boli naplnené.

(4) Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné uskutocnit len pisomne formou dodatku k tejto
zmluve, podpisaného Statutdrnymi zédstupcami obidvoch zmluvnych stran.

(5) Neplatnost len niektorych ustanoveni tejto zmluvy nespésobuje neplatnost celej zmluvy, a to za
podmienky, Zze neplatné ustanovenia mézu byt oddelené od platnych ustanoveni. Neplatné ustanovenia tejto
zmluvy mdZzu byt nahradené ustanoveniami zmenenymi v sulade s platnou prédvnou Upravou a touto zmluvou.

(6) Zmluvné vztahy vyplyvajice zo zmluvy sa riadia v astiach neupravenych zmluvou prisludnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu
v budutcnosti medzi zmluvnymi stranami alebo vo vztahu k tretim osobam pri plneni zmluvy, sa zmluvné strany
zavazuju riedit ich prednostne vo vzajomnej sudinnosti a vzajomnym rokovanim za Gc¢elom dosiahnutia zmieru
v spornej otazke.

(7) Zmluvné strany su viazané prejavmi svojej vOle urobenymi v zmluve a vyhlasuju, ze ich zmluvna
volnost nie je ni¢im obmedzend, Ze maju pravo nakladat s predmetom zmluvy, zmluva vyjadruje ich slobodny
a vazny umysel, suhlasia s jej obsahom, zmluvné prejavy su im dostatoCne zrozumitelné a urcité a pravny ukon
je urobeny v predpisanej forme.

(8) Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany sa
dohodli, ze zverejnenie zmluvy zabezpec¢i Najomca bezodkladne, najneskér do 5 pracovnych dni od jej
podpisania oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel sthlasi so zverejnenim zmluvy v celom jej zneni vratane
jej pripadnych priloh v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zakon"), pricom vyhlasuje,
?e zmluva neobsahuje informdacie, ktoré by nebolo mozZné zverejnit resp. spristupnit v zmysle zdkona, a to
najma obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, dariové tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také informacie
obsahuje, ddva Najomcovi suhlas tieto informacie v zmysle zdkona zverejnit resp. spristupnit. V pripade, ak
zmluvné strany nezverejnia tato zmluvu v zmysle zdkona a v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v lehote
troch mesiacov odo dna uzatvorenia tejto zmluvy plati, Zze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany
nie s touto zmluvou viazané.

(9) Prenajimatel’ sa zavézuje ozndmit Ndjomcovi vopred ak je to mozné, inak najneskdr do 2 pracovnych
dni od vzniku oznamovanej skutocnosti ze:

- nezaplati DPH alebo jej ¢ast stvisiacu s Uhradou podla tejto Zmluvy,
- sa stal/stane neschopnym zaplatit akuikolvek ini DPH alebo jej éast v zmysle zadkona &. 222/2004 Z. z.

o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ( dalej aj ako ,zakon o DPH"),

- je zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na zrusSenie
registracie pre DPH vedenom na portali Finan¢nej spravy SR.

(10) Skutoénosti uvedené podla predchadzajiceho bodu je Prenajimatel povinny ozndmit N&jomcovi
zaroven aj pri doruéeni faktiry /dafiového dokladu na zaklade ktorého ma byt zaplateny ndjom/platba za
sluzby.

(11)V pripade, ak:

- Prenajimatel nedodrzi svoj zavazok podla bodu 9 tohto ¢lanku Zmluvy a/alebo,

- nastane akdkolvek skuto¢nost, na zaklade ktorej vznikne Najomcovi zdkonné ruéenie za Prenajimatela
podla zakona o DPH a /alebo,

- podla zistenia Najomcu je Prenajimatel zverejneny v zozname platitefov dane z pridanej hodnoty,

u ktorych nastali dévody na zrusenie registracie pre DPH vedenom na portali Financnej spravy SR,
Najomca:

a) je opravneny od Zmluvy odstupit s okamzitou Géinnostou a/alebo,

b) nie je povinny zaplatit vyhotoven( a/alebo dorudent faktiru podla tejto Zmluvy, priom sa zmluvné
strany dohodli, Ze zo strany Najomcu neddéjde k poruseniu Zmluvy, nedostane sa do omeskania
s plnenim akejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy a Prenajimatel nie je opravneny uplatnit vodi
Najomcovi Ziadne zmluvné alebo zdkonné sankcie a/alebo zodpovednost za $kodu a/alebo

c) je oprdvneny Ziadat od Poskytovatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zodpovedajlcej vyske
odmeny dohodnutej podla tejto Zmluvy a/alebo

d) je oprdvneny poukdzat Prenajimatelovi na Gdet iba dohodnutd cenu zmluvného plnenia bez DPH. V
tomto pripade Najomca sumu zodpovedajlicu vyske DPH z ceny zmluvného plnenia uvedenu na fakture
poukaze (i) v zakonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo (ii) po lehote splatnosti dane, avsak
pred tym ako je vydané rozhodnutie podla § 69b zakona o DPH priamo na osobny dafiovy Ucet
Prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici zisteny prostrednictvom portalu vedenom darnovou sekciou
Financného riaditelstva SR. Najomca platbu DPH na osobny dariovy uUcCet Prenajimatela oznaci
nalezitym sp6sobom podla vSeobecne zavazného predpisu, oznami spravcovi dane Cdislo faktury
z ktorej DPH uhradza a identifikacné CdCislo Prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti Ghradou
dohodnutej ceny zmluvného pinenia bez DPH na Ucet Prenajimatela a sumy zodpovedajucej vyske DPH
na osobny dafiovy Udet Prenajimatela sa rozumie povinnost N&jomcu zaplatit Prenajimatelovi
fakturovanu cenu za splnendu.

(12) Najomca je opravneny na postup podla predchadzajiceho bodu 11 aj vtedy, ak bol doévod jeho
uplatnenia dodatocne odstraneny.

(13) Uplatnené zmluvné sankcie nemajd vplyv na povinnost Prenajimatela vratit Najomcovi to, ¢o
Najomca plnil ako rucitel za Prenajimatela podla zakona o DPH.

(14) Prenajimatel’ sa zavézuje zaplatit Najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktor( zaplati Najomca ako
rucitel na zaklade rozhodnutia danového Uradu podla zakona o DPH (dalej aj ako ,nezaplatena dan“), v lehote 8
(6smich) dni od dorucenia vyzvy N&jomcu.
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(15) V pripade, ak je Prenajimatel’ v omeskani s vratenim nezaplatenej dane alebo jej Casti Najomcovi,
zavézuje sa zaplatit Najomcovi na zaklade jeho vyzvy (rok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov.

Prilohy: Priloha ¢. 1: Pédorys usporiadania prenajatych nebytovych priestorov
Priloha ¢. 2- LV 4090 Okresného Uradu Banska Bystrica, katastralny odbor

V Banskej Bystrici, dfia .........cooveieninnenns V Bratislave, dfia .........cccceeneennne.
Prenajimatel’ N&jomca:

M PR, spol. sr.o. Slovenska zarucna a rozvojova banka, a. s.
Ing. Jozef Husarcik Igor Barat

konatel podpredseda predstavenstva

Ing. Zoltén Gyurasz
¢len predstavenstva
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