Cislo z registra zmliiv spraveu majetku:  43/2022

Cislo zmluvy najomcu: 003-A.1-SS-46-NZ/2022

Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v stlade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v plathom

zneni
(d’alej aj ako ,,Zmluva*)
Identifika¢né idaje Zmluvnych stran
Prenajimatel’:
Nazov: PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov
Statutarny organ: PaedDr. Milan Majersky, PhD., predseda

Pravna forma:

v

ICO:

Za prenajimatel’a kona spravca:
Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgéan:

Pravna forma:

ICO:

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej aj ako ,,Prenajimatel’*)

a

Najomca:

Néazov:

Sidlo:

Statutarny orgéan:

Osoba opravnena na podpis zmluvy:

Pravna forma:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,,Najomca“)

(d’alej spolu len ,,Zmluvné strany*)

samostatny uzemny samospravny a spravny celok SR
v zmysle zakona ¢. 302/2001 Z. z. o samospravnych krajoch
(zakon o samospravnych  krajoch) neskor$ich
predpisov

37870475

V zneni

Gymnazium, Kukué¢inova 4239/1, Poprad

Kukuéinova 4239/1, Poprad, 058 39

Ing. PaedDr. Beata Taylorova, PhD., riaditel’ka

rozpoctova organizacia zriadena PreSovskym samospravnym
krajom zriad’ovacou listinou zo dna 1. jala 2002 v zneni jej
neskorsich zmien a doplneni

00 161 098

Zeleznice Slovenskej republiky

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’

Ing. Jozef Veselka, namestnik generalneho riaditela pre
rozvoj a informatiku

ina pravnickd osoba, =zapisana Vv Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Po, Vlozka ¢. 312/B

31 364 501

SK2020480121
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Preambula

Zastupitel'stvo Presovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 1086/2022 zo 40. zasadnutia zo dna
17.10.2022 schvalilo v stlade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich
uzemnych celkov Vv zneni neskorSich predpisov a v stulade s § 8 ods. 7 pism. e) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni, trojpatinovou va¢sinou
vSetkych poslancov z dovodu hodného osobitného zretel'a ndjom nehnutelného majetku vo vlastnictve
Presovského samospravneho kraja a v sprave Gymnazia, Kukucinova 4239/1, Poprad do najmu
Najomcu.

Dovod hodny osobitného zretela: Zeleznice Slovenskej republiky na prenajatom pozemku planuju
realizovat’ verejno-prospesnu stavbu: ,Modernizacia Zelezni¢nej trate Zilina — KoSice, Usek trate
Poprad - Tatry (mimo) - Krompachy*, ¢. stavby A 06099, UCS 12.

Pre ucely Zmluvy v stlade s § 6 0ds. 3 zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
Vv zneni neskor$ich predpisov a v spojeni s § 10 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Presovského samospravneho kraja v platnom zneni, je spravca Gymnazium, Kukuéinova 4239/1,
Poprad opravneny uzatvorit Zmluvu, tykajucu sa nehnutelného majetku, ktory bol vyhlaseny
za docCasne prebyto¢ny.

Clanok I.
Predmet a u¢el Zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelného majetku, nachadzajuceho sa v katastralnom
uzemi SpiSska Sobota, obec Poprad, okres Poprad, vedeny na LV ¢. 1625 a to:

— Cast’ parcely registra C KN, parcelné ¢islo 1825/28, zastavana plocha a nadvorie — diel 2
0 vymere 9 m?,

— Cast parcely registra C KN, parcelné ¢islo 1825/33, zastavana plocha a nadvorie — diel 4 o
vymere 26 m?,

spoluvlastnicky podiel: 1/1,
tarchy: bez zapisu,
(d’alej ako ,,Predmet najmu‘)

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Ibod. 1. je zamerany v zmysle Podkladu na
uzatvaranie zmliv — doCasny zaber ¢. GDZV-50-35/2021 zo dna 02.05.2022, vypracovanym firmou
GEODETICCA, s.r.0., Florianska 19, 040 01 KoSice pre stavebny objekt / prevadzkovy subor SO 12-
38-01 Rekonstrukcia cesty 1/67 v zkm 196,736. Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

Prenajimatel’ prenechava do wuzivania Najomcovi v dojednanej dobe nehnutelny majetok
vySpecifikovany v bode 1. tohto ¢lanku ako Predmet najmu, ato v plnom rozsahu za ucelom
vybudovania stavebnych objektov a prevadzkovych suborov SO 12-38-01 (Rekonstrukcia cesty 1/67
v 7zkm 196,736) v ramci realizacie stavby: ,,Modernizacia Zelezni¢nej trate Zilina — Kogice, tisek trate
Poprad-Tatry (mimo) - Krompachy* (d’alej len ,,Stavba‘).

Najomca sa zavdzuje platit' prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu ndjomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v ¢lanku II. zmluvy.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vyluéne za ucelom realizacie Stavby.

Clanok II.
Né4jomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze Najomca je povinny za uzivanie Predmetu ndjmu podla
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Zmluvy uhradzat' Prenajimatelovi ro¢né najomné vo vyske 5,964 Eur/m? tj. za celkova vymeru
35 m? roéné najomné vo vyske 208,74 Eur vratane DPH (slovom: dvestoosem eur sedemdesiatstyri
centov).

Vyska ndjomného za Predmet najmu je stanovena na zéklade znaleckého posudku €. 67/2022, zo dia
19.05.2022, vypracované¢ho znalcom Ing. Adridnom Bukovcom, znalcom v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Dopravné stavby, eviden¢né Cislo znalca 912484. Pre ucely
Zmluvy sa vySka ro¢ného najmu stanovuje na obdobie 1 kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca uhradi najomné vopred za prislusny kalendarny rok na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Splatnost’ faktary je tridsat’ (30) kalenddrnych dni odo
dna jej riadneho dorucenia Najomcovi. Za den uhrady sa povazuje den, kedy s financné prostriedky
pripisané na uéet Prenajimatel’a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi Zmluvy.

Prenajimatel’ovi vznika narok na alikvotnu Ciastku najomného za rok, pocas ktorého najom nebude
trvat’ cely kalendarny rok. Prvu fakturu Prenajimatel’ predlozi Najomcovi do 15 dni od ucinnosti
zmluvy. Dalgie faktury Prenajimatel’ predlozi Ndjomcovi najneskér do konca novembra prisluiného
roka.

V pripade, Ze sa ndjom ukonéi pred uplynutim obdobia, za ktoré Najomca uhradil najomné,
Prenajimatel’ je povinny bezodkladne vratit’ pomerntl cast’ z ceny najomného uhradentt Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku najomného je prenajimatel’ opravneny zvysit o mieru inflacie
jednostranne v salade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského
samospravneho kraja v platnom zneni, pisomnym oznamenim najomcovi tak, Zze celkova vyska
najjomného platnd k 31.12. bezného roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie, ktord zverejni
Statisticky tirad SR za predchadzajuci kalendarny rok.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného, Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od
Néajomcu popri plneni aj uroky z omeskania podla § 517 ods. 2. Obcianskeho zakonnika a § 3
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok III.
Podmienky najmu

Najomcovi sa nebudi poskytovat’ ziadne sluzby spojené s najmom.

Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na Predmete najmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré mozno doévodne
predpokladat’ za ucelom realizacie Stavby. Zmluva je pre Najomcu, ktory je stavebnikom Stavby
zaroven aj podkladom preukazujucim tzv. iné pravo k pozemkom v zmysle § 139 ods. 1, pism. a)

zakona ¢. 50/1976 Zb. oUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

Ku ditu ukoncenia ndjmu je N4jomca povinny Predmet ndjmu uvolnit' a protokolarne odovzdat
Prenajimatel’ovi v stlade s u¢elom Zmluvy. V pripade, ak sa zisti rozdielny stav Predmetu najmu so
stavom, ktory vyplyva z ucelu Zmluvy, je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi sposobenti
Skodu, ktora mu tym vznikla.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Néajomca sa zavdzuje plnit’ vSetky podmienky najmu podl'a Zmluvy, Predmet najmu uzivat’ riadnym a
hospodarnym sposobom a dodrziavat’ v§eobecne zaviazné pravne predpisy, vzt'ahujice sa na Predmet
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najmu. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v ¢lanku 1. bod 2.
Zmluvy. Najomca je opravneny realizovat Stavbu prostrednictvom zmluvného partnera, ako
zhotovitel'a Stavby.

Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu udrziavat v riadnom stave v sulade s ucelom najmu
a odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na Predmete najmu v désledku jeho ¢innosti. Najomca je
povinny zabezpeCovat’ na vlastné naklady beznu udrzbu a vsetky pripadné sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu.

Néajomca je opravneny uzivat' Predmet najmu spdsobom uréenym v Zmluve, a to primerane povahe a
urCeniu veci, pricom je povinny si poéinat tak, aby vzmysle § 415 Obcianskeho zakonnika
nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri
uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat pravne normy vztahujice sa na ochranu krajiny, prirody a
zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoziarnej ochrany na Predmete ndjmu.

N3jomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ do uZivania tretej osobe alebo do podnajmu.
Uvedené neplati v pripade, Ze Najomca bude realizovat Stavbu prostrednictvom zmluvného
zhotovitel’a.

N3jomca je povinny realizovat’ stavebné prace v sulade s potrebnymi povoleniami organov §tatnej
a verejnej spravy. Najomca zodpoveda, aby na Predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania Predmetu ndjmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim
Predmetu ngjmu.

Po ukonéeni najmu Najomca odovzda Prenajimatel’'ovi Predmet najmu na zaklade protokolu.

V pripade zhodnotenia Predmetu ndjmu Najomcom v stlade s ucelom Zmluvy, Ndjomca nema pravo
na uhradu nakladov, ktoré na takéto pripadné zhodnotenie Predmetu najmu vynalozil.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavdzuje znasat’ pripadné skody, ktoré vzniknil nesplnenim povinnosti vyplyvajicich pre
neho zo Zmluvy alebo zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Néjomca nezodpoveda za Skodu vzniknuti na Predmete najmu:

a) ak Skoda bola spdsobena vy$sou mocou (napr. vichrica, povoden, zosuv pody, zemetrasenie),

b) ak za t¢elom zabranenia vzniku $kody vykonal vsetky nevyhnutné opatrenia a $koda aj napriek
vykonanym opatreniam vznikla,

¢) ak odvracal priamo hroziace nebezpecenstvo, ktoré sadm nevyvolal, okrem ak toto nebezpecenstvo
za danych okolnosti bolo mozné odvratit’ inak alebo ak spdsobeny nésledok je zrejme rovnako
zavazny alebo este zavaznejsi ako ten, ktory hrozil.
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Clanok V1.
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od pisomného odovzdania staveniska do dna povolenia
uzivania stavby uréeného pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim, pripadne do dna vydania
povolenia o pred¢asnom uzivani stavby, podl'a toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor. Predpokladana
doba najmu je 3 roky odo dna pisomného odovzdania staveniska zhotovitel'ovi stavby.

Najomca je povinny pod hrozbou zmluvnej pokuty vo vyske 100,- € oznamit’ prenajimatelovi den
zapisov do stavebného dennika a to den skuto¢ného odovzdania staveniska a deni vydania povolenia
uzivania stavby uréeného pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim, pripadne den vydania povolenia
o predcasnom uzivani stavby v zmysle ¢lanku VI. bod 1. Zmluvy a to do 60 dni od vykonania tychto
ukonov na adresu: Gymnazium, Kukucinova 4239/1, Poprad, 058 39.

Zmluvny vzt'ah je mozné ukoncit’:
a. pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
€. pisomnou vypovedou Prenajimatela v pripade, ak
. Najomca meska s uhradou najomného viac ako tri (3) po sebe idice mesiace,
. Najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so
Zmluvou,

M. Néajomca prenechal Predmet najmu alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatela. Uvedené neplati v pripade, ak Najomca bude realizovat” Stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitel’a,

V. Prenajimatel’ potrebuje Predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

d. pisomnou vypovedou Najomcu v pripade, ak
I.  Najomca Predmet n4jmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) po sebe idice mesiace,
e. okamzitym odstipenim od zmluvy zo strany Néjomcu, S t¢inkami ,,ex nunc®, ak:
I.  Predmet najmu prestane byt’ sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla ¢lanku
I. bod 2. Zmluvy,
II.  Ugel uvedeny v &lanku 1. bod 2. Zmluvy sa nebude realizovat’.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zac¢ina plynit’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

Uzavretie tejto Zmluvy schvalilo zastupitel'stvo PreSovského samospravneho kraja na svojom
zasadnuti konanom dna 17.10.2022 uznesenim ¢. 1086/2022.

Zmluvné vztahy neupravené v Zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o
tomto zmluvnom type a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvu mozno menit a dopliat’ len pisomnymi c¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze Zmluva podlieha zverejneniu podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju sthlas, vratane vSetkych jej
priloh a sucasti, ktoré podliehaji anonymizacii.
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10.

Zmluva nadobuda platnost ditlom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’ dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ustanovenia § 47a Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a

zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov.

V pripade, Ze su Zmluvné strany povinnymi osobami v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorich predpisov
a Zmluva je zverejnena viacerymi UCastnikmi, rozhodujiice pre uréenie dnia ucinnosti je jej prvé
zverejnenie.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy a povazuju sa za
dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitelné a adresat
svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’
povazuje za doru¢ent uplynutim treticho diia odo dia jej odoslania. U¢inky dorudenia nastani aj
vtedy ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol, a to diom odmietnutia.

Zmluva je vyhotovena v $iestich (6) vyhotoveniach, ztoho tri (3) vyhotovenia su urené pre
Prenajimatel’a a tri (3) vyhotovenia st uréené pre Najomcu.

Vietky zmluvné strany tejto Zmluvy si povinné dodrziavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej
republiky. Aktualne znenie Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na
internetovej stranke Zeleznic Slovenskej republiky (www.zsr.sk/o-nas/eticky-kodex).

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola vyjadrend v
zmluve je vazna, slobodnd a urcita, Ze prejavy vdle oboch zmluvnych strdn st dostatoCne
zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju obidve zmluvné strany
podpisuju.

Prilohy :
1) Kopia uznesenia 1086/2022
2) Kopia prislusnej ¢asti Podkladu na uzatvaranie zmliv — docasny zaber ¢. GDZV-50-35/2021

V Presove, dna 08.02.2023 V Bratislave, dna 24.1.2023

za Prenajimatela za Najomcu

Ing. PaedDr. Beata Taylorova, PhD. Ing. Jozef Veselka
riaditel’ka Skoly namestnik generalneho riaditel’a pre

rozvoj a informatiku

Zmluva bola zverejnena dna:
Zmluva nadobuda uc¢innost’ dna:
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