Zmluva o najme
€. 70/2023

Prenajimatel Mesto iilinaI so sidlom MsU; Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 iilina,
identifikadné &islo: 00 321 796,
Eislo 0&tw IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajici: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

a

Majomca: GASTRO MS s.r.0. sidlo: Smrekova 3502/33 Zilina
identifikatné Cislo: 47 791 799 ¥
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina
v aodd. Sro vioZka €. 62404/L
v jeho mene konajlici: Marek Sdkenik, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 8139, ostat. pl. o vymere 516
m? v kat. z. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore katastralnom na LV
. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina & 6085/2023-
6808/2023-UHA-SVA zo diia 01.02.2023, prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania
fast pozemku podrfa ods. 1 tohto &&nku o vymere 37,5 m? na ul. Smrekovd pred objektom
€. 3502/33 za ucelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ len .predmet najmu™),

3. Terasa bude rozdirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,Smrekova koliba" a bude zriadena
v priamej vazbe na tito prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Majom sa uzatvara na dobu urdéitld od 01.04.2023 do 31.10.2023

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu pre Gfely uvedené v £l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyike 0,31 €/m?2/den t. j. spolu 2 487,75 € (slovom dvetisicStyristoosemdesiatsedem
eur a sedemdesiatpat centov). Podkladom pre uréenie vyiky ndjmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline & 21/2021 zo dfia 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradit ndjomné
v dvoch splatkach ¢

- 1. splatku vo vyske 1 243,90 € v defl O&innosti zmiuvy
- 2. splatku vo vyske 1 243 85 do 31.07.2023

2. Varlabilny symbol pri platbe najomného je &slo tejto ndjomnej zmiuvy (t. j. 702023).

3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarovefi od najomcu pozadovat dhradu zmluvnej



10.

pokuty za kazdd zaslani vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatnd do 15-tich dni odo
dia doruéenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Na]nmca sa zavdzuje uzivat preclmet najmu len na dohodnuty Gcel v silade so Vieobecne
zévéznym nariadenim mesta Zilina & 2/2021 o pudmlenkach zriadovania a umiestfiovania
sezonnych wvonkajsich GbS[UZHy’Ch zanadem na tzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavézného nariadenia mesta Zilina ¢. 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou siéastou. Najomca je preto povinny po celd dobu trvania ndjomného vztahu
dudmavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a kon&trukéného riedenia terasy
a navrhu mobiliaru. Porudenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovaf terasu v zmysle €l. 4 bod 22 pism. b} VZN najneskdr do
22,00 hod.

Majomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osocbe bez
predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje udriiaval v okoli terasy fistotu a poriadok a dodrZiavafl €. 4 ods. 11
VZM €. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN &.B8/2020 a VZN ¢.16/2018.

N&jomca sa zavdzuje nepretriite a po celd dobu trvania ndjomného zabezpedit oznadenie
rozsahu prenajate’hn pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej gasti, ktord je
predmetom najmu. Oznafenie bude realizované znackami v tvare rovnostranného L, kde
kaZda strana znatky bude dizky 100 mm a hribka &ar 50 mm trvdcnou farbou v odtieni RAL
3013. Znaifkv budd umiestnené v kazdom lomovom bode plochy predmetu najmu. Oznadenie
musi byt pristupné a viditelné poéas celej doby najmu a nesmie byt zakryté zariadenim
terasy. Po ukonfeni najmu je povinny najomca oznafenie odstrdnit a uwviest terén do
pdvodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada pravo
prenajimatela na odstlpenie od zmluwvy.

Mdjomca sa zavBzuje neumiestfiovat na terasu vycapng ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyéapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujice] stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Opravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sdhlasomn prenajimatela a na viastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete nadjmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet ndjmu na vlastné naklady do pbvodného stavu. Poruienie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v rémci vstupu do prevadzkame a s
tym sdvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade pofiaru a nutnej
evakudcie objektu z iného divodu.

Terasu je moZné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prisiudnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nadzovy stav, alebo wynimodny stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19.

MNajomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajiuceho upozornenia, umoZnit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Ugelom kontroly, &i najomca uziva predmet ndjmu na dohodnuty G&el
a riadnym spdscbom definovanym najma/nie viak wvyluéne v €. 4 tejto zmluvy. Osoby



opravnend vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatefa.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia lanku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porudi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8, 9a 10
sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo wyike 1000 € za kaZdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimateta na nahradu kody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dia porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnd pokutu.

Clanok 6
Ukongenie najmu

Majom zaloZeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatefa.

Zmluvu mdze vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukongeni
najmu vypovedou sa najom skondi uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina
plyndt diiom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Frenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit, okrem spésobov uz upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je ndjomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uZiva predmet nadjmu na iny Udel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi
znaéna Ekoda
d) sa zafne konkurzné alebo restrukturalizatné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a dorufené najomcovi. Odstdpenie od zmluvy nadobida Gginky diiom
nasledujicim po dni doruéenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

MNajomca sa zavazuje najneskdr def nasledujici po skonéeni najmu vratit prenajimatefovi
predmet najmu v stave zodpovedajlcom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranif vietky nadzemné ¢asti zariaden/ na uchytenie sinefnikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na pbvodné miesto, ktoré boli
docasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedbjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Zze prenajimatel
mbze vypratat predmet ndjmu aj sam na naklady najomeu. Najomeca podpisom tejto zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia
Této zmluva sa maZe menit len vzdjomne adsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gginnost driiom
01.04.2023 v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.



3. MNajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu.

4. Dorutenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmiuvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporufene postou s dorucenkou, dorufenie
kurierom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za defi doruéenia pisomnosti
sa povaiuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresdtom, odoprie dorutovani
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova Uloznd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmiluvnej strane, preukazatefne zamestnancom posty
vyznatena pozndmka, Ze ,adresdt sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo inad poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom podty sa pou?iji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaZnych (dajoch zmluvnych strén v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréenu na doruovanie pisomnosti; v takomte pripade je
pre dorufovanie rozhodujica novd adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wvyhotovena v troch obsahovo rovnakych vwyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preditali, jej obsahu
parozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuj.

V ZIliRe difid: v V Ziline dfa: oo
Za prenajimatela; najomcu:
Mgr. Peter Fiabane GASTRO MS, s.r.0.

primataor Marek Slkenik



I LINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

GASTRO MS, s.r.o
smerovakoliba@gmail.com

Smrekova 3502/33

010 07 Zilina
Vag list znacky/20 dfia Maia znafka Vybavuie vV Ziline diia
27.01.2023 6085/2023-6808/2023-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunova 01. 02.2023

VEC:
Zriadenie terasy - vyjadrenie

Diia 27.01.2023 nam bola doru¢end Vasa Ziadost o vyjadrenie k zriadeniu vonkajsieho posedenia na éasti
pozemku p. & KN-C 8139 k.0. Zilina, k prevadzke , Smrekova koliba”.

K vyisie uvedenému zriadeniu sezdnneho vonkajsieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka Smrekovd koliba sa nachadza na sidlisku Solinky, na ulici Smrekova. Prendjom bude na éasti
mestského pozemku p. €. KN-C 8139 k.G. Zilina v priamom napojeni na prevadzku. Vymera prenajatého
mestského pozemku bude podla pofiadavky prenajimatela 37,5 m%.

K Ziadosti na sezénu od 1. 04. 2023 do 31. 10. 2023 bola prilofena dokumentécia, podla ktorej bola terasa
realizovand a povolena aj polas sezdn v minulych rokoch,

Terasa bude so zdbradlim, prestreSenad ocelovou ramovou kon3trukciou so streSnou plachtou.
Stoly a stolicky st umiestnené priamo na dlaibe, vo vymedzenom priestore terasy.
Typ nabytku bol odsihlaseny na zdklade fotodokumenticie.

Pri dodriani vysie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlcich zo Vieobecne zdvizného nariadenia & 2/2021
v zneni VZN £ 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostavajlcej zo stolov, stolitiek a zastreSenia na €asti pesieho chodnika nemame
namietky.

Upozoriiujeme, fe vzmysle platného VZN, nie je oplaitenie bofnych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehfadnych materidlov, ani pofas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje
umiestiiovat stoly, stoli¢ky sudy...

- v zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,acka"!

Pokial' bude terasa zriadend a prevadzkovana v rozpore so stanoviskom UHA (£.11 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel’ bude na zdklade €l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstrénit.




vyjadrenie £, B085/2023-6808/2023-UHA-5VA 2 01.02.2023

Prevadzkovanie terasy musi byt zabezpegené tak, aby bola prilahld zéna chrinend pred neprimeranym hlukom,
infrazvukom a vibraciami. Reipektovanie €asu notného pokoja a udriiavanie Eistoty prilahlych verejnych
priestorov musia byt permanentné.

Z déwodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je moiné pouzivat iba prisluchovd a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréend na pofivanie, ktord neprekrafuje povolené hodnoty vo vonkajiom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvySené mnoistvo vyprodukovanéhe odpadu a navysit pocet resp.
objem zhernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letnd sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, wwbavenie terasy treba
po skonfeni sezdny bezodkladne odstranit,

So fiadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratif
na Mestsky urad v Ziline, Odb. prévny, majetkovy a VO.

S Uctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

MNa vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primdtor
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA filina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha
Situdcia na podklade snimky z KM

Fotodokumentacia
MNabytok
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vyjadrenie €, 6085/2023-6808/2023-UHA-SVA 2 01.02,2023

Urad geodézle, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

24. marca 2017 7:36
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vyjadrenie €. 6085/2023-6808/2023-UHA-5VA z 01.02.2023
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