Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej

republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika

Spravca majetku Statu - Slovenské narodné divadlo

Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava

ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000069886/8180

Zastipené¢: Ing. Milan Vajdicka, generalny riaditel SND

Ing. Jozef Musec, povereny vedenim technicko-prevadzkového tiseku

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca: AS Selecta s.r.o.

Sidlo: Mileti¢ova 40, 821 08 Bratislava

ICO: 35 730 625

IC pre DPH: SK2020251090

Bankové spojenie: Tatra banka, akciova spolo¢nost’

Cislo uétu: 2629731002/1100

Zastipeny: Milan Dusa, konatel

Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 15814/B

(d’alej len ,,ndjomca‘)

1 Predmet zmluvy, predmet a ucel najmu

1.1 Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich s prenajmom
nebytovych priestorov v novej budove SND, nachadzajucej sa na Pribinovej ulici ¢. 17
v Bratislave (d’alej len ,,Nova budova SND*). Nova budova SND so stpisnym ¢. 7272
postavena na parcele ¢. 9155/4 (parcela registra ,,C*) je zapisana na liste vlastnictva 8494
vedenom pre Katastralne uzemie Staré Mesto.

1.2 Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uZivania nebytové priestory v Novej budove SND
$pecifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku (dalej len ,,predmet najmu‘) naucely umiestnenia
a prevadzkovania troch predajnych napojovych automatov na horuce napoje a najomca sa
zavizuje predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné.

1.3  Predmetom najmu podla tejto zmluvy st nasledovné priestory:

a) plocha o rozlohe 1 m? v priestore ¢. 1047 na 1. poschodi Novej budovy SND,
b) plocha o rozlohe 1 m? v priestore &. 2401 na 2. poschodi Novej budovy SND,
c¢) plocha o rozlohe 1 m? v priestore ¢. 2222 na 2. poschodi Novej budovy SND.

Grafické znazornenie priestorov, ktoré su premetom najmu, je uvedené prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy.
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Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s nidjmom zabezpecit nijomcovi aj obvyklé plnenia spojené
S najmom nebytovych priestorov, ato dodavku vody a elektrickej energie na prevadzku
predajnych napojovych automatov, osvetlenie, upratovanie, odvoz odpadu, strazenie a
vykurovanie/chladenie priestorov, ktoré st predmetom najmu (d’alej len ,sluzby spojené
S najmom*) a najomca sa zavazuje platit’ uhradu za tieto sluzby.

Trvanie najmu, odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi na uzivanie na dobu
urcitq, a to piatich rokov odo dita nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v ¢ase zacatia najomného vzt'ahu
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Zze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podl'a tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati ndjmu bude spisany protokol, ktory podpisu
zastupcovia prenajimatel’a a nagjomcu. Protokol o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu pripravi
prenajimatel’ a bude obsahovat najméd ¢as prevzatia predmetu najmu a pripadné zistené
nedostatky.

Néjomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v ¢ase skoncenia najmu
vyprazdneny a upratany. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri skonceni najmu bude
spisany protokol S primeranym pouzitim bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak nijomca neodovzdd prenajimatelovi predmet najmu v case skoncenia najmu,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- €
(slovom: desat’ eur) za kazdy aj zacaty den omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 600,- € za m?
za 1ok, Co za celu plochu predmetu namu predstavuje mesaéne sumu 150,- €
(slovom: jednostopdtdesiat eur) aro¢ne sumu 1800,- € (slovom: jedentisicosemsto eur).
Prenajom je oslobodeny od DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne jednostranne zvysit' vysku
najomného s ucinnostou od 1. jula prislusného kalendarneho roka podla miery inflacie
za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien, zistenej Statistickym
uradom SR. Toto zvysenie bude realizované o plnt vysku inflacie.

Néjomca sa zavdzuje popri najomnom platit aj uhradu za sluzby spojené s ndjmom
(prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu) vo vyske 3,13 € (slovom: tri eura
trinast’ centov) bez DPH mesacne. K tihrade za sluzby spojené s najmom bude Gétovand DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyska uhrady za sluzby spojené s najmom bola
vypocitand podla pomeru plochy predmetu najmu a celkovej plochy Novej budovy SND
a pozostava z tychto poloziek:

a) dodavka tepla/chladenie (klimatizacia),

b) dodavka elektrickej energie,

c) dodavka vody (vodné a stocné),

d) upratovanie, osvetlenie a strazenie priestorov a odvoz odpadu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze po pravidelnom vyuctovani jednotlivych nakladov na sluzby
spojené s najmom od dodévatelov tychto sluzieb sa vyuctuje konecnd spotreba najomcu podla
pomeru plochy predmetu najmu a celkovej plochy Novej budovy SND. Pripadny nedoplatok
uhradi najomca alebo preplatok vrati prenajimatel’ na zaklade faktury, resp. dobropisu
prenajimatel’a, so splatnost’ou do 14 dni odo diia vystavenia faktary resp. dobropisu.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu za sluzby spojené s najmom
za prislusny kalendarny mesiac vopred, a to nazaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
so splatnostou do dvadsiateho dila kalendarneho mesiaca, ktory predchddza kalenddrnemu
mesiacu, za ktory sa najjomné a uhrada za sluzby spojené s najmom plati. Najomca uhradi
najomné a uhradu za sluzby spojené s najmom na tcet prenajimatela uvedeny vo vystavenej
fakture. Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom st uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného
uzivania tretej osobe.

Na zaklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny po celtl dobu platnosti tejto zmluvy umiestnit,
instalovat’ a prevadzkovat’ v prenajatych priestoroch $pecifikovanych v ¢lanku 1 bode 1.3 tejto
zmluvy predajné napojové automaty. Vybavenie prenajatych nebytovych priestorov hnutelnym
majetkom a zapojenie predajnych napojovych automatov najomca obstara na svoje naklady.

Najomca je opravneny pripojit’ predajné napojové automaty k zdrojom elektrickej energie
a vody, ktoré ur¢i prenajimatel’.

Opravnenie manipulovat’ s inStalovanymi predajnymi napojovymi automatmi najomcu ma
vyhradne najomca. Prenajimatel’ nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
najomcu prenechat’ instalované predajné ndpojové automaty alebo ich casti, ¢i prislusenstvo,
k uzivaniu tretej osobe, akymkol'vek spdsobom ich zatazit' pravami tretich osob, disponovat
S nimi, premiestnit’ ich, ¢i umoznit’ ich premiestnenie. Bez predchadzajiiceho stihlasu najomcu
je prenajimatel’ opravneny premiestnit’ predajné napojové automaty len v pripade, ak je to
nevyhnutné z prevadzkovych alebo technickych dévodov (napr. v pripade havarie, oprav
prenajatych priestorov).

Najomca bude instalované zariadenia udrziavat' v riadnom a prevadzkyschopnom stave,
pravidelne bude zaistovat’ dopifianie surovin, &istenie, pravidelna tdrzbu a hygienicky servis.
N4ajomca poruchy na zariadeniach odstrani najneskor do 48 hodin od ich od ich zistenia alebo
nahlasenia prenajimatelom. Tieto ¢innosti bude najomca vykonavat’ na vlastné naklady, ako aj
odstrafiovanie poruch nezavinenych neodbornou manipulaciou alebo tmyselnym poskodenim.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnii Skodu vzniknutd na majetku najomcu vnesenom
do prenajatych priestorov.

Predajné napojové automaty ndjomcu st uréené na horuce napoje vtomto sortimente:
kava, kava smliekom, cappuccino, cappuccino s ¢okoladou, chococcino, cokolada,
mlie¢na ¢okolada, mlieko a Caj.

N4ajomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri Novej
budovy SND nevznikla $koda. N4jomca zodpoveda za Skodu, ktort spdsobi prenajimatel’ovi
na predmete najmu a/alebo interiéri Novej budovy SND, ako aj za Skodu sp6sobenti osobami,
ktoré v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomca vyuziva. Ndjomca je povinny na vlastné
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naklady bezodkladne odstranit’ Skodu, za ktori zodpoveda. V pripade, 7e najomca Skodu
bezodkladne neodstrani a ani prenajimatelovi do 7 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
nenahradi spésobenti §kodu v peniazoch, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € (slovom: pat'sto eur).

Néjomca je povinny dodrziavat' a zabezpecit' vsetky povinnosti vyplyvajice z platnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpecnosti pri praci V prenajatych
priestoroch ako aj povinnosti vyplyvajtce z prislusnych hygienickych predpisov vztahujucich
sa na prevadzku predajnych napojovych automatov; ndjomca berie na vedomie, ze uhradi vSetky
naroky tretich 0sob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov najomcom.

Prenajimatel’ umozni najomcovi a jeho pracovnikom vstup do Novej budovy SND za tcelom
inStalacie a Udrzby predajnych napojovych automatov, ako aj zabezpecenia ich riadnej
prevadzky v pracovnych diioch v ¢ase od 08:00 hod do 17:00 hod. ; v inom ¢ase, ako aj v Case
uskuto¢novania divadelnych predstaveni a spoloenskych podujati v Novej budove SND
umozni prenajimatel’ vstup na zaklade predchadzajicej dohody.

Spoloc¢né a zavereéné ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa pouzijt
prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

Statu v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluvu mozno ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou zdoévodov uvedenych v§ 9 =zdkona
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiicom po doruceni pisomnej vypovede.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
po dve vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo kultury Slovenskej republiky
a jedno vyhotovenie pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Neoddelitel'nou sticastou
tejto zmluvy je priloha ¢. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov.

Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopliiiat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavdzuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa vo¢i najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl'a tejto zmluvy aj nahrady Skody presahujicej zmluvna pokutu,
ktora bola spdsobena poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
v stlade s § 13 ods. 10 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov aucinnost dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam - o slobode informacii v zneni neskorsich predpisov).
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5.8 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia
a ze bola uzatvorend na ziklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku,

na znak ¢oho ju potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bratislave ........ccocccvvevvenne

Za prenajimatel’a :

Ing. Milan Vajdicka
generalny riaditel’ SND

Ing. Jozef Musec
povereny vedenim
technicko-prevadzkového tseku
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V Bratislave ........ccocvevvenee.

Za najomcu :

Milan Dusa
konate!l’
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