Zmluva o najme stavby ¢. 56/2023

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.  Nazov: mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK63 0200 0000 0000 0152 6012

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej ¢asti

(dalej ako ,,prenajimatel”)

a
2. Nazov: vytvorené na Slovensku, s.r.o.
Sidlo: Dobrovi¢ova 120/4, 811 02 Bratislava
ICO: 52 034 381
Zapis: v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, oddiel: Sro,

v1.€.:132940/B
Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. art. Nina Augustinova, ArtD., konatel'’ka

(d’alej ako ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zakon ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady
hospodérenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej asti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 a nasl.
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

Tato zmluva sa uzatvara v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti ¢. 10/2023 zo dia
07. 02. 2023.

CLI
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je vzmysle ust. § 6 ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci spravcom

nehnutel'nosti, budovy s podlahovou plochou 69,27 m?, nachadzajiicej sa na Razusovom nabreZi
v Bratislave, sup. ¢. 66, postavenej na pozemku parcely registra C KN ¢. 21370, druh pozemku:
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

zastavana plocha a nadvorie o vymere 138 m?, zapisanej na LV &. 4036, okres: Bratislava I, obec:
Bratislava-Staré Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto (d’alej len ,,stavba“).
Prenajimatel’ je vlastnikom vnuitorného vybavenia v rozsahu:

a) barové police do zébaria z leSteného nerezu a skla, pocet: 5

b) barové police do zabaria z medi a skla, pocet: 3

¢) barové stolic¢ky, pocet: 10

d) zabudovany nerezovy chladiaci box (4 zasuvky), pocet: 1

€) suprava na ozvucenie prevadzky (subwoofer + 4 reproduktory), pocet: 1

f) nerezové tyce okolo hodin, pocet: 6

g) nastenné hodiny, pocet: 1

h) komoda, pocet: 1

i) stojanova lampa na komodu, pocet: 1

j) nerezovy stojan na vino, pocet: 1

k) iné vybavenie uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu néjmu.
Touto zmluvou prenechadva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania stavbu opisani vods. 1.1 spolu svnitornym
vybavenim podl'a ods. 1.2 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu*).

~CLn
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu za
ucelom: propagicia lokalnych umelcov a dizajnérov, hmotného a nehmotného kultirneho
dedidstva s posedenim pri kdve a oberstveni, vytvorenie kamenného obchodu a galérie pre
sticasny slovensky suvenir vo forme ,,Contemporary Suvenir Shop & Café“, organizovanie
workshopov, tvorivych dielni, prednaSok, prezenticii, pop-up store a d’alSie kultirne
podujatia v spoluprdci s umelcami, dizajnérmi a aktérmi kultirneho a kreativneho priemyslu.
Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vyluéne na tcel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu tG¢elu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca nie je opravneny zriadit
zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zat’azit' predmet najmu.

ClL 111
Najomné

Prenajimatel’ a ndgjomca sa v zmysle zakona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na najomnom za predmet nijmu vo vyske 7,00 EUR/m2/mesiac, teda
484,89 EUR/mesiac (slovom: StyristoosemdesiatStyri eur aosemdesiatdeviit’ centov). t.j.
5.818,68 EUR/rok (slovom: péttisicosemstoosemnast’ eur a Sest'desiatosem centov).

Nidjomca bude uhridzat’ nijomné mesacne vo vySke 484,89 EUR na ucet prenajimatel'a na
zéklade tejto zmluvy, priom najomné je splatné najneskor do 10. diia prisluSného mesiaca, za
ktory sa plati splatka najomného, pokial’ ndjomca neobdrZi faktiru. V pripade, Ze bude najomcovi
najomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Najomné za
prvy netplny kalendarny mesiac je splatné do desiatich dni odo diia ucinnosti tejto zmluvy
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33

34

3.5

3.6

3.7

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

v pomernej vyske, ktord sa vypocita tak, Ze sa 1/365 ro¢ného najomného vynéasobi po¢tom dni odo
dna G¢innosti tejto zmluvy az do konca kalendarneho mesiaca.

Néjomca je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskor v desiaty dei
prislusného kalend4arneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na Gicet prenajimatel’a,
¢. uctu v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS 0245280478.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze sluZby spojené suZivanim predmetu nadjmu, ako napr.
upratovanie, odvoz a likvidaciu odpadu a pod. ak budu potrebné, si ndjomca zabezpedi vo vlastnom
mene a na vlastné naklady.

V cene najmu nie su obsiahnuté platby za dodavku plynu, elektrickej energie, vody, vodné/sto¢né a
tieZ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou predmetu najmu, ktoré si bude uhradzat’
najomca samostatne podl'a skutoénej spotreby.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnutt  vysSku nédjomného jeden raz roéne v stlade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2024, pricom v takom pripade sa zmluvné strany zavézuji uzavriet dohodu o ndjomnom
vo forme dodatku k tejto zmluve.

V pripade omeSkania najomcu s platbou podl'a tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi
urok z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

CLIv
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01.03.2023 do 28.02.2024.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

d) jednostrannym odstiipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Ob¢ianskom zékonniku.

Vypovedna lehota je tyzden. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia nasledujuceho po doruceni

vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mézZe od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

najma ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,

b) predmet najmu uZiva bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a iny subjekt ako ndjomca,

¢) najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi
vznik4 $koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) najomca pri uzivani predmetu najmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok;

€) najomca uZiva predmet najmu na iny ucel ako je ucel dohodnuty podla ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) néajomca porusi niektory zo zdkazov uvedeny v ods. 2.3 tejto zmluvy,

g) nastane dovod odstupenia uvedeny v ods. 5.9 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najneskor v prvy pracovny defi po skonceni najmu

prenajimatel'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V

pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu

vo vyske 100,00 EUR za kazdy deii ome§kania s odovzdanim predmetu najmu. N4jomca sucasne

berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny svojpomocne vypratat’ predmet

najmu na naklady ndjomcu.
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5.3
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5.8

5.6

5.7

5.8

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu odovzdat’ ndjomcovi a ngjomca je povinny predmet najmu
prevziat. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani
aprevzati. Podpisom tejto zmluvy najomca potvrdzuje, Ze prenajimatel’ mu odovzdal predmet
najmu a vnatorné vybavenie uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobenti na predmete najmu ndjomcom,
resp. osobami, ktorym ndjomca umoznil uZivanie premetu najmu s vynimkou §kéd vzniknutych
v désledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je povinny znasat’ naklady na beznl Gdrzbu a opravy predmetu ndjmu v hodnote do 500,00
EUR (slovom: pét'sto eur) a podpisom na zmluve potvrdzuje, Ze stav predmetu najmu mu je dobre
znamy a nie si mu zndme Ziadne prekazky v jeho uzivani v stilade s dohodnutym tcelom. N4jomca
je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi potrebu vicsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych nez
beZnych nevyhnutnych oprav.

Néjomca nie je opravneny a nebude vykonavat' na predmete n4jmu Ziadne, ani drobné tpravy.
Prenajimatel’ je podas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnu technickd kontrolu predmetu najmu a kontrolovat’, ¢i ho ndjomca uziva riadnym spdsobom
a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. N4jomca je povinny za tymto ucelom, ako aj za
uéelom vykonania pripadnych oprav umoznit' prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam
pristup do predmetu najmu, po predchddzajicom nahlaseni ndjomcovi.

Néajomca prebera v rozsahu nim uZivaného predmetu ndjmu na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je sucasne povinny
reSpektovat’ informécie suvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatela.
Néajomca je povinny udrZiavat predmet najmu v stave, ktory neohrozuje bezpe¢nost’ o0s6b
amajetku. Akédkol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch predmetu najmu abude spdsobena
najomcom, resp. osobami majucimi vztah k ndjomcovi, bude nidjomcom odstranend. V opacnom
pripade sa najomca zavazuje k ndhrade vzniknutej Skody, nasledkov $kody ako aj nakladov na
odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatelovi za §kodu vzniknuti na predmete najmu, ktorti zavinil on sam, resp. jeho
zamestnanci, resp. ruéi prenajimatel'ovi za $kodu spdsobenu klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi,
resp. inymi osobami, ktorym n4jomca umoznil do predmetu najmu pristup.

Néjomca berie na vedomie, Ze predmet najmu sa nachadza v pamiatkovom tizemi (Pamiatkové z6na
Bratislava — centrdlna mestskd oblast’) a zavdzuje sa pri jeho uzivani reSpektovat’ ustanovenia
zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi finan¢ni kauciu vo vyske trojmesa¢ného najomného,
t.j. 1.454,67 EUR (slovom: jedentisicStyristopatdesiatStyri eur a Sestdesiatsedem centov) na tlet
prenajimatela IBAN: SKO02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 0245280478.
Néjomca je povinny finanénd kauciu uhradit’ pri podpise tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a alebo
v hotovosti do pokladne Miestneho tradu mestskej Casti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit
finanén’ kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu ndjmu najomcom, pre pripad neuhradenia
najomného alebo platieb za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu a zéloh na tieto sluzby, na
thradu v budticnosti splatnych pefiaznych sankcii podl'a zmluvy (vratane zmluvnych pokut), ako aj
na nahradu nékladov uhradenych prenajimatel'om za najomcu. Finan¢né kaucia v danej vyske bude
plne zachovana po celt dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratena az po skonceni
zmluvného vzt'ahu a zaroven splneni vetkych povinnosti vyplyvajicich pre ndjomcu z najomnej
zmluvy. Ak prenajimatel’ preukézatel'ne pouzije finanénu kauciu, alebo jej ¢ast’ na thradu svojich
splatnych pohl'adavok voéi nadjomcovi, je ndjomeca povinny v lehote 10 dni od doruéenia pisomne;j
vyzvy prenajimatel'a doplnit’ finanénu kauciu do vysky uvedenej v tomto odseku. V pripade, Ze
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najomca povinnost' doplnit’ kauciu v&as nesplni, je povinny mestskej asti uhradit’ zmluvnu pokutu
vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajtcej vyske pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy
zacaty deil omeSkania s doplnenim kaucie.

N4ijomca je povinny do 10 dni odo diia podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj sthlas s vykonatel'nost'ou svojich zavizkov vodi prenajimatel'ovi, ktoré mu vyplyvaji
z tejto zmluvy, a to predovietkym s vykonatelnostou zavézku po skonceni najmu predmet njmu
vypratat’ a odovzdat' prenajimatelovi v prvy pracovny deil po skonceni nijmu ¢&i uz z dévodu
(i) uplynutia dohodnutej doby najmu, (ii) uzavretia dohody o skonceni ndjmu alebo (iii) zéniku
najmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj s vykonatelnost'ou svojho zavizku uhradit’ vSetky
pohl'adavky prenajimatela, ktoré vznikli zo zmluvy, spolu sich prisluSenstvom, splatné v defi
skondenia najmu. Néaklady na spisanie notarskej zépisnice zn&Sa ndjomca. Jeden original notarskej
zépisnice odovzda ndjomca prenajimatelovi v lehote do 10 dni odo dfia nadobudnutia i¢innosti
tejto zmluvy. V pripade, ak tak nijomca neudini ani po vyzve prenajimatel'a v dodatocnej lehote 15
dni, mdZe prenajimatel’ od zmluvy odstupit. Stcasne je prenajimatel’ opravneny poZzadovat' za
nesplnenie tejto povinnosti zmluvnu pokutu vo vyske 500,- EUR.

CL VI
Vyhlasenia a zaruky

6.1 Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azarufuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

6.2

zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

6.1.1 je nijomca pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene najomcu,

6.1.2 nijomca nema zAvdzky voéi prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktoregjkol'vek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

Najomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vySku zmluvnych pokit dohodnutych touto zmluvou, ich

vyska nie je vrozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich prenajimatelom sa ich

zaviizuje uhradit. V stlade s ust. § 545 ods. 2 Obdianskeho zdkonnika je prenajimatel’ opravneny
domaéhat sa ndhrady $kody presahujticej zmluvné pokuty.

6.3 Vpripade, 7e sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 6.1 tohto ¢lanku ukaZe ako

7.1

7.2

nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviiujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj poZadovat’ od ndjomcu nahradu skody,
ktord mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim vznikne.

Cl. VII
Dorudovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné tkony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a doruCené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ind
adresu, ktori ozndmi tito zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorudent za nasledovnych
podmienok:

v pripade osobného doruovania difiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej
pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,
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b)

13

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

85

8.6

v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zékona ¢&. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk diiom
odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom
takej osoby na dorucenke.

Za den doruéenia pisomnosti doruéovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) deri,
v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruCovani pisomnost' prevziat, (ii) deil
vratenia zésielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

Pisomnosti doruované e-mailom sa povazuju za dorucené v najblizsi pracovny deti po ich odoslani.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, zékona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druh4 zmluvna strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesuhlasi.

Tito zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strdn at¢innost’ diiom
nasledujicom po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmlav SR podl'a ust. § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v stlade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informaécif).

Zéanikom U¢&innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd Gc¢innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych u¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu maé trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia..vvmssssmsns V Bratislave dila .....ccccoeeeveeeeeeeiveieeienenne

Néjomca: Prenajimatel’:

‘vytvorené na Slgvénsku, s.r.o. mestska éast"Br@laﬁ-Staré Mesto

Mgr. art. Nina Augustinova, ArtD., Ing. Matej Vagac
konatel’ka starosta mestskej Casti
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