MK-65/2019/M

Najomna zmluva

uzatvorend podla § 13 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, § 3 anasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultury Slovenskej
republiky

Sidlo: Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Zastapeny: Mgr. Kamil Peteraj, generalny tajomnik sluzobného tradu

ICO: 00 165 182

IC DPH: nie je platcom DPH

(dalej len , prenajimatel’* )

a

Najomca : Obec Budmerice

Sidlo: Jana Rasu ¢. 534, 900 86 Budmerice
Zastupeny: PhDr. Jozef Savkuliak, starosta
ICO: 00 304 697

(dalej len ,,najomca*“ )
(prenajimatel’ a najomca spolu dalej aj ako ,, zmluvné strany *)

za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatel’a prenechat’ njjomcovi do docasného
najmu cast’ nehnutel'nosti a pozemku bliZsie Specifikované v tomto ¢lanku, ktory je vo
vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave prenajimatela, a zavdzok najomcu
predmet ndjmu od prenajimatel’a prevziat' do doCasného nijmu, uzivat’ ho v stlade
s dohodnutym ucelom a podmienkami tejto zmluvy a riadne a v€as zaplatit’ dohodnuté
najomné.

Prenajimatel je spravcom majetku Statu, a to:

a) kaStiel'a v Budmericiach, zapisaného na LV ¢. 232, stp. ¢islo 679, na parc. ¢. 2707
zastavané plochy a nadvoria,

b) pozemku v Budmericiach, zapisaného na LV ¢. 232 parc. €. 2708/1 ostatné plochy,

vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Pezinku, okres Pezinok, obec
Budmerice, katastralne uzemie Budmerice (d’alej aj ako ,,predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu cast nebytovych priestorov kastiel'a
a Cast’ pozemku nasledovne:

a) priestor na I. nadzemnom podlazi — vstup — 5 m?, chodba — 87 m?, miestnost’ €.
008 — 66 m?> a WC 11m? spolu 169 m?2,
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b) Cast’ pozemku o vymere 4 000 m? (Cast’ parku).
Na prilohe tejto zmluvy je vyznaceny pozemok tvoriaci ¢ast’ predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave sposobilom na riadne uzivanie na
dohodnuty ucel podl'a odseku 1 ¢lanku II tejto zmluvy. Ndjomca d’alej vyhlasuje, ze
mu je znamy sucasny stav predmetu najmu, tento stav mu uplne vyhovuje, a v takomto
stave ho do najmu prebera.

Clanok I1
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu za ucelom realizacie kultarnych
podujati:

- Malokarpatsky slavik Budmerickd fazul'ovica 2019 -7. ro¢nik,

- Den matiek,

- 2. ro¢nik folklérneho festivalu spevu a tanca v Budmericiach - LINDAVA 2019
Festival Mikroregionu Cerveny Kamen.

N4jomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
zmenit Ucel najmu.

Clanok I1I
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urditu:

Malokarpatsky slavik Budmericka fazulovica 2019 -7. ro¢nik
10.-11.5.2019 (2 dni, budova kastiel'a 1. NP — vstup — 5 m?, chodba — 87 m?, miestnost’
&. 008 — 66 m? a WC 11m? spolu 169 m? + areal parku 4 000 m?).

Den matiek
12.5.2019 (1 deni, budova kastiel'a 1. NP — vstup — 5 m?, chodba — 87 m?, miestnost’ €.
008 — 66 m? a WC 11m” spolu 169 m? + areél parku 4 000 m?).

2. ro¢nik folklorneho festivalu spevu a tanca v Budmericiach - LINDAVA 2019
Festival Mikroregiénu Cerveny Kameii

8.6.2019 (1 den, budova kastiel'a 1. NP — vstup — 5 m?, chodba — 87 m?, miestnost’ €.
008 — 66 m? a WC 11m”* spolu 169 m? + areal parku 4 000 m?).

Clanok IV
Vyska a splatnost’ naijomného

Uzivanie predmetu najmu sa uskutociiuje za thradu. Vyska najomného je urcena
v stilade so zdkonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavdzuje uhradit’:
a) najjomné za nebytovy priestor vo vysSke 135,20 eur (0,20 eur/ 1m? / 1den x
169 m? x 4 dni),



b) naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu prenajimatelovi vo vyske 102,30
eur (elektricka energia, teplo, vodné, sto¢né, strazna sluzba, upratovanie),

c) najomné za pozemok vo vyske 44,04 eur.

Zakladom pre vypocet vysky trhového ndjomného je znalecky posudok ¢. 63/2018
vypracovany, znalcom z odboru Stavebnictvo-

Pozemné¢ stavby, Poruchy stavieb, Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
eviden¢né Cislo:

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné podl'a ods. 2 pism.
a) ac) tohto ¢lanku v celkovej vyske 179,24 eur na ucet ¢. SK41 8180 0000 0070
0007 1564 a naklady za poskytnuté sluzby podla ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku vo
vyske vo vyske 102,30 eur na ucet SK SK90 8180 0000 0070 0007 1652 do
30.05.2019.

Ak sa najomca dostane s platenim ndjomného do omeskania s thradou plnenia podl'a
ods. 3 , zavizuje sa uhradit’ prenajimatelovi uroky z omeskania a podla nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze predmet najmu najomcovi odovzda v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie a zabezpeci ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v Case trvania ndjmu
povinny predmet najmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohovorené uZzivanie, tuto
povinnost’ na seba preberd najomca.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca skutocne uZiva predmet najmu
v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o najme.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi najomné v dohodnutom termine
splatnosti podl'a odseku 3 ¢lanku IV tejto zmluvy.

Négjomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poSkodenim, nadmernym
opotrebovanim a zni€enim, neznehodnocovat’ a zabezpecCovat' celkovll a riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

Néjomca vyhlasuje, ze pocas doby trvania nagjmu na seba preberd vsetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy
BOZP, CO, a PO*), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpec€it’ na vlastné
naklady. Najomca urc¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie
predpisov. BOZP, CO, a PO v predmete najmu. Ak nijomca spdsobi poruSenim
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10.

11.

uvedenych predpisov Skodu na majetku prenajimatel’a, je tito Skodu povinny znésat’ aj
v pripade, ak Skoda vznikla nielen na predmete najmu, ale aj v ostatnej Casti aredlu
kastiel'a Budmerice. Najomca zodpovedd za Skodu, ktord mdze byt spdsobend na
majetku a zdravi osob, ktoré sa zdrziavaju v predmete najmu s jeho vedomim.

N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast' do ngjmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kupu predmetu
najmu, nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit’.
Ak ngjomca uzatvori zmluvu s tretou osobou, je takato zmluva neplatna.

Néjomcovi nevznikd prednostné pravo na opakovany najom.

Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok ndjomcu vneseny na pozemok
a do nebytovych priestorov prenajimatel’a, rovnako ani za majetok a veci vnesené na
pozemok a do nebytovych priestorov tretimi osobami, ktorym bol vstup do predmetu
najmu umozneny najomcom.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne na
predmete najmu prevadzkou, uzivanim, ako aj za Skodu, ktorti zavini on sam, ¢i
niektory z jeho zamestnancov, alebo tretia osoba, ktord sa v predmete ndjmu zdrziava
s vedomim najomcu. V pripade vzniku takejto Skody, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoénu $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch. Ak viak o to ndjomca
poziada, prenajimatel’ sa zavédzuje, ze Skodu odstrani uvedenim predmetu nadjmu do
povodného stavu na nédklady najomcu.

Néjomca nesmie vykonat’ akékol'vek zmeny na predmete najmu bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak ndjomca vykona zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, je ndjomca povinny predmet najmu uviest do
povodného stavu.

Najomca je povinny udrziavat denna d{istotu a poriadok na predmete ngjmu a
pristupovych komunikéciach, pokial’ tieto mézu byt uZivanim predmetu ndjmu podla
tejto zmluvy o ndjme zneCistené a na vlastné naklady odstranit’ odpad alebo
znecistenie, ktoré su vysledkom jeho Cinnosti (vratane ¢innosti personalu ndjomcu).
Ak odpad alebo znelistenie pristupovych komunikécii, alebo oprava poSkodeni
nebude vykonand ani v dodato¢nej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako do troch
pracovnych dni) urCenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny odstranit’ ich
prostrednictvom tretej osoby na naklady najomcu alebo od ndjomcu je opravneny
pozadovat’ ndhradu vSetkych takto vynalozenych nakladov.

Najomca sa zavizuje a podpisom tejto zmluvy o ndjme potvrdzuje, ze pri realizovani
ucelu ndjmu podrla tejto zmluvy o ndjme bude dodrZiavat’ a reSpektovat’ platné pravne
predpisy; ak sa na jeho Cinnost’ vyzaduje osobitné povolenie organu verejnej spravy,
vydanie tohto povolenia si zabezpeci sam a na vlastné néklady.

Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok najomcu vneseny do predmetu
ndjmu, rovnako ani za majetok aveci vnesené do predmetu ndjmu jeho
zamestnancami a tretimi osobami, ktorym bol vstup do predmetu ndjmu umozneny
najomcom.



12.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pristup k predmetu ndjmu pristupovou komunikaciou
pre vjazd motorovych vozidiel za ucelom dovozu veci potrebnych na zabezpecenie
podujati podla ¢l. II.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Zmluvu o ndjme mozno pred skoncenim dohodnutej doby najmu skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) odstipenim z dévodu porusSenia ktorejkol'vek povinnosti zmluvnej strany.

Odstlpenie je ucinné oznamenim pisomne alebo elektronicky do webového sidla
zmluvnej strany.
Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat predmet najmu od prenajimatela v deii vzniku ndjomného vztahu podla
¢lanku III tejto zmluvy o najme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol, v ktorom uvedu najma tieto tidaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia,
b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

Pri skonceni ndjmu sa zmluvné strany zavézuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu s nalezitostami podl'a odseku 2 tohto ¢lanku.

Pri skonfeni najmu sa ndjomca zavizuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné
naklady vSetky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré tam vniesol na zabezpecenie
podujati podla €l. II. Ndjomca sa sucasne zavizuje vratit' prenajimatelovi predmet
ndgjmu v stave zodpovedajuicom dojednanému spOsobu uZivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

N4jomca berie na vedomie, Ze kastiel' a areal kastiel'a v Budmericiach je nehnutel'nou
kultrnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok
Pamiatkového tiradu SR pod ev. €. 390/1-2 a vztahuje sa nail reZim ochrany podla
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

V castiach, ktoré nie st vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o najme platia
primerane ustanovenia, zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’alich stvisiacich
vSeobecne zadviaznych pravnych predpisov.



Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na tuseku poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda
najomca za predmet najmu v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.

Zmluva o najme nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a ucinnost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv. N4jomca suhlasi so zverejnenim
tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv v plnom rozsahu.

Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy o najme je Priloha - kopia katastralnej mapy
obsahujuca prenajatli ¢ast’ pozemku.

Zmluva o najme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca
a tri prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu ongme riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, zmluva on4jme nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave V Budmericiach

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Kamil Peteraj PhDr. Jozef Savkuliak
generalny tajomnik starosta

sluzobného tradu



