Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a § 685 a nasl. s pouZitim § 663 a nasl.
Obéianskeho zdkonnika

medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Kezmarok
Hlavné namestie 1
060 01 Kezmarok
ICO: 00326283

v zastipeni spravcom: Spravbytherm s. r. o.
sidlo : Stary trh 518/47, KezZmarok
ICO : 36 690 856
IC DPH : Sk 2022265586
zasttipeny Ing. BeSenejom Marianom, konateT'om
bankové spojenie : VUB Kezmarok
Eislo u¢tu @ 2218837953/0200 registracia:
Obch. register Okr. siidu Pre3ov, oddiel Sro, vlozka &islo: 17899/P

a
Najomcami
Jaroslava Sim3ajové
" meno a priezvisko  adresa bydiiska rodné &islo
Martin Simsaj
L

Predmet nidjmu

1. Prenatimatal’ hvtu nrenechiva nalamenm do n¥ivania 1e
sup. sste Kezmarok (d’alej len : byt), na zaklade
prijatého uznesenia MsZ v Kezmarku ¢.13/20.23 zo diia 06.02.2023.

. Byt podl'a Opatrenia MFSR z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 v zneni opatreni &. 02/R/2008
z25. septembra 2008 a &. 01/R/2011 z 1. decembra 2011 o reguldcii cien ndgjmu bytov je 1.
kategorie.

. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a vedl'ajdich miestnosti
(predsief). Stigast'ou bytu je pivnica &.13 na prizemi.

4. Najomcovia st opréavneni s bytom uzivat’ aj spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

. Najomcovia vyhlasujii, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti su
oboznameni.

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcom byt vrétane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, o
¢om diia 15.03.2023 vyhotovil a ndjomcovia podpisali zépisnicu o prevzati bytu, ktord je
prilohou &.1 tejto zmluvy. Opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva ndjjomného bytu je
uvedeny v zapisnici o prevzati bytu.
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Doba najmu a vyhlasenie ndjomcu
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Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na dobu urciti po¢ntc diiom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy do 31.08.2024.
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Néjomcovia vyhlasuji, Ze st opravnenou fyzickou osobou, ktori spifiaju podmienky soc. byvania
podla § 22 ods.3 zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.

Ngjomeovia st povinni bezodkladne preukazovat’ pocas celej doby prendjmu splnenie
podmienok vyplyvajucich z platnej prdvnej Gpravy a sivisiace s realizadciou ndgjomného byvania-
a to najmi cestné vyhldsenie o prijme, ako aj doklady zamestnavatela o skutoénej vyske prijmov,
pripadne aj d’alsie doklady a potvrdenia podl'a poZiadaviek spravecu a prenajimatela, ktoré sleduji
odbvodnenie opravnenosti byvania v danom byte.

ITL.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcom povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu.

. Najomné v sume 131 € mesacne je uréené podla Opatrenia MFSR z23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008 a ¢. 01/R/2011 z 1. decembra
2011 oreguldcii cien nadjmu bytov do vySky 5% z obstardvacej ceny bytu a rozhodnutia
Mesta KeZmarok a preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu
v sume 44 € mesaéne su urené podl'a predpokladanych ndkladov. Mesaéné najomné vratane
preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu st stanovené v thrnnej vyske
175 €, podla 3pecifikdcie uvedenej v evidenénom liste pre vypocet maximélnej ceny bytu,
ktora je prilohou &.2 tejto zmluvy .

3. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesiac

dopredu, a to v termine do 20-tého diia mesiaca.

4, Nijomcovia v deflt vzniku ndjmu oznamia prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori
budd s nimi v predmetnom byte byvat.

Zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomeov je prilohou €. 3 tejto zmluvy.

5. Pri zmene po¢tu 0sdb byvajucich v byte ndjomcovia tito skutoénost’ ozndmia prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
i vy$ku mesagnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre
to dévod vyplyvajuci z po&tu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vySky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti,
ktord zaklad4 pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

8. Ak najomcovia nezaplatia ngjomné, alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, si povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deil omeSkania.

9. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje podla
skuto&nych nakladov v termine najneskdr do 31.méja za predchadzajuci kalenddrny rok.
Podl'a vysledkov vyuétovania:
preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcom do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania
nedoplatok zaplatia ndgjomcovia prenajimatel'ovi do 30 dni od doruéenia vyuctovania.

10.Prenajimatel’ je opravneny pouZit' preplatok na kompenzdciu nedoplatkov vzniknutych
vinom zi¢tovacom obdobi a roénych preddavkov na tdhradu za plnenie poskytnuté
s uzivanim bytu.
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IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ a ndjomcovia vyhlasuji, Ze beri na vedomie, Ze ndjomny byt, ktory je

predmetom tejto zmluvy ako aj cely bytovy dom mé& spravcu bytového fondu mesta
KeZmarok a tou je spolo¢nost’ Spravbytherm, s.r.o. Kezmarok.

. Prenajimatel’ a ndjomcovia vyhlasujl, Ze podrobnejsiu Upravu prav a povinnosti ndjomcov

v obytnom bloku upravuje Domovy poriadok obytného bloku. Najomcovia vyhlasuju
a podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze boli obozndmeni s obsahom Domového poriadku
obytného bloku a stihlasia s jeho obsahom. Ndjomcovia sa zaviizuju re3pektovat’ a dodrZiavat
jednotlivé ustanovenia Domového poriadku, pricom porudenie tejto povinnosti zdroven
zaklada opréavnenie prenajimatel’a ukoncit’ ndjomny vzt'ah. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré
s ndjomeami Ziji v spolonej domécnosti, pricom sa ndjomcovia zavizuji, Ze zabezpedia
plnenie povinnosti podl'a tejto zmluvy aj osobami zijicimi s nimi v spoloénej domécnosti.

. Nédjomcovia vykonali pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu — predmetu ndjmu

a preberaju ho v stave v akom sa nachadza ku diu uzatvorenia tejto zmluvy.

. Ndjomcovia sa zavizuji uzivat' byt tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a opotrebeniu nad

rozsah obvyklého opotrebovania. Nijomcovia sa zavizuji na vyzvu prenajimatela
spristupnit’ byt za ucelom overenia, &i je uZivany v stlade s platnou legislativou, touto
zmluvou a Domovym poriadkom obytného bloku.

. Vsilade s § 12 ods. 1 pism. k) zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach a o socidlnom byvani

ndgjomcovia vyhlasuju, Ze byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho Cast, nie st
opravneni prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

. Vsilade s §12 ods.7 zdkona &. 443/2010 Z.z. o doticiach a o socidlnom byvani , zloZili v dent

podpisu tejto zmluvy na Gcet prenajimatel’a finanénd zabezpeku vo vyske :  786,- €.

{ priloha ¢.4/

Prenajimatel’ bude finanénti zdbezpeku viest’ na osobitnom Uéte a jej pouzitie, vyUétovanie,
ako aj odpotty bude vykondvat' v stlade s dojednanim v tejto zmluve. Finanénd zébezpeka
sluzi prenajimatel'ovi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndgjomného bytu.

. Prenajimatel’ je oprdvneny pouzit’ finanént zabezpeku na thradu:

e nijomného atieZ dohodnutych thrad za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu,
pokial’ neboli uhradené v dohodnutom termine

e ataktieZ nakladov prenajimatel’a na odstrénenie $kod spésobenych nédjomcom na
nijomnom byte alebo na jeho zariadeni, vybaveni a prisluienstve, pokial' $kody
neodstranil ndgjomca sam v lehote urCenej prenajimatel’'om.

. V pripade, Ze prenajimatel’ pouzije finan¢nt zabezpeku, zasle ngjomcom pisomné oznamenie

obsahujice vysku a dévod pouzitia finanénej zabezpeky a zostavajucu vySku finanénej
zabezpeky.

10.V pripade skonéenia najmu je prenajimatel’ povinny do 30 dni od skon¢enia ngjmu zaslat

ndjomcom vyuétovanie finanénej zabezpeky obsahujice informécie o pouziti finanénej
zdbezpeky za celi dobu nadjmu s uvedenim datumu pouzitia financnej zabezpeky, vysky
pouzitej finanénej zabezpeky a dévodu pouzitia finan¢nej zébezpeky.

11.Pripadny preplatok finanénej zabezpeky je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcom do 30 dni

L.

do dna skonéenia ndjmu.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

Po skonéeni ndjmu uplynutim dojednanej doby vznikne ndjomcom pravo na opakované
uzavretie zmluvy o ndjme tohto bytu, pokial’ buda spifiat’ podmienky pre uzavretie najomnej
zmluvy uréené v zdk. ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, tiez podmienky dojednané v tejto zmluve a Mestské
zastupitel'stvo Mesta KeZmarok prijme uznesenie o stthlase na opakované uzavretie najomnej
zmluvy,




2. Prévo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme tohto bytu majt len najomcovia, ktori potas
ndjmu bytu:

a) platili v€as najomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom bytu a siéasne

b) nie st dlzni na ndjomnom a na thradéch za sluzby spojené s najmom bytu a stidasne

¢) dodrziavali Domovy poriadok bytového domu avtej suvislosti na neho
a prislusnikov ich domacnosti neboli podané Ziadne opodstatnené staZnosti

d) najomcovia neposkodzovali prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome, tiez nenaruSovali pokojné byvanie ostatnych
ndjomecov bytov, neohrozovali bezpe€nost’ a neporusovali dobré mravy v dome,
a sudasne

e) ndjomcovia neprenechali byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu a stiéasne

f) neporusili ani jednu z povinnosti podl'a tejto ndjomnej zmluvy

g) ndjomcovia si plnia svoje dafiové a poplatkové povinnosti voéi mestu Kezmarok

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcov
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu .

4. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy najomcovia pisomne poZiadaji mesto
KeZmarok v lehote najneskor tri mesiace pred ukongenim ndjmu a zéroven v tej istej
lehote zdokladuju spiitanie poziadaviek podl'a platnej pravnej ipravy a najmi zak. ¢.
443/2010 Z.z, o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, listinami a dokladmi uvedenymi v ¢lanku 1. bod 3 tejto zmluvy.

5. Néjomcovia berii na vedomie platnost’ Zdsad pridel'ovania ngjomnych bytov vo
vlastnictve Mesta KeZmarok, ktoré st zverejnené na webovom sidle Mesta Kezmarok

Podmienky v zmysle § 8 Zasad pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve Mesta KeZzmarok:
e (O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude vlastnik bytov informovat’
najomcov prostrednictvom pisomnej vyzvy minimélne 4 mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndgjmu.
e O opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy poziadaji ndjomcovia najneskor 3 mesiace
pred ukon¢enim ndjmu na predpisanom tlacive, ktoré tvori prilohu &.2 tejto zmluvy.
e Ndjomcovia, ktor{ Ziadaji o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy musia mat’
evidovany trvaly pobyt v meste KeZmarok.
e K Ziadosti st povinni doloZit™
a) Cestné vyhlasenie s tradne osvedéenym podpisom, ktoré tvori Prilohu &.2 tychto
zasad
b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az pism. d) tychto zasad.

(VS

Prijem Ziadatel'ov a ¢lenov jeho domécnosti musi byt v stilade s podmienkami uvedenymi v

zékone o socidlnom byvani.

Prévo na opakovany ndjom nemajl ndjomcovia:

a) ktori v Ziadostiach tykajucich sa ndgjmov alebo opakovanych najmov bytov alebo v ich
prilohéch uviedli netiplné a nepravdivé udaje,

b) ktori st dlznikmi Mesta Kezmarok alebo mestskych organizacii Mesta Kezmarok a tento
ich dlh nebol do diia podania ziadosti uhradeny,

¢) ktori sa po€as trvania ndjomného vzt'ahu stali vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi
v pomere minimdalne1/2 nehnutel'nosti uréenej na byvanie,

d) ktori sa pocas trvania najomného vzt'ahu stali/boli stavebnikmi a od vydania stavebného
povolenia ubehli minimalne 3 roky.

e) ktori sa pocas trvania ndjomneho vztahu stali ndjomcami inej nehnutel'nosti uréenej na
byvanie,

f) v prospech ktorych sa poéas trvania ndjomného vztahu zriadilo a je zriadené pravo
byvania alebo uZivania nehnutel'nosti uréenej na byvanie zriadené ako vecné bremeno.

Opakovany ndjom bytu schval'uje mestské zastupitel'stvo spravidla na zdklade odporicania

vecne prisludnej komisie mestského zastupitel'stva po predchadzajicom formélnom

a vecnom posudeni Ziadosti Mestskym uradom v KeZmarku.

Pred opakovanym uzavretim najomnej zmluvy st najomcovia povinni vlastnikovi spristupnit’

najomny byt za i¢elom vykonania kontroly.
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VI
Sankcie

: Prenajlmatel ma pravo na zaplateme zmluvnej pokuty vo vyske 200,-€ a ndjomcovia su
povmru bez ohladu na zavinenie tito zmluvni pokutu zaplatit za kazdé jednotlivé

i opakované porusenie nasledovnych povinnosti:

- informovat prenajimatel’a riadne a véas o zmenach Gdajov na strane ndjomcov, ktoré su
podstatné pri uzatvoreni tejto zmluvy ( najmé zmena poétu &lenov domécnosti, spitianie
podmienok podla CI. II. bod 2, 3)

- neprevadzat v byte stavebné dpravy bez vedomia a sithlasu prenajimatel'a

- umoznit' zéstupcovi prenajimatela kontrolu uzivania nehnutelnosti (vratane kontroly
stavebnych Uprav)

- najomcovia alebo osoby, ktorym umoznili pristup do predmetu najmu nesmt porugovat’
poriadok alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli alebo znemoziuju alebo stazuji
uzivanie ostatnych bytovych priestorov v budove

- najomcovia st povinni nakladat’ s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Vietky dojednané pokuty si splatné do 14 dni odo dila doru¢enia vyzvy na jej zaplatenie.
. Ndjomcovia sthlasia s dojednanou zmluvnou pokutou Zo do vy3ky a spdsobu jej uréenia.

VIL
Skonéenie ndjmu

Najom skonéi:

a) uplynutim dojednanej doby

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) vypovedou prenajimatela podla § 711 Obé&ianskeho zdkonnika alebo z ddvodu ak
néjomca alebo osoba Zijiica snim v spoloénej domdacnosti hrubo porusi Domovy
poriadok

d) vypovedou ndjomecov bez uvedenia dovodov

Vypoved musi byt vzdy pisomna a doruend druhej zmluvnej strane.

Vypovednd doba je trojmesatnd azaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena.

Najomcovia sa zavdzuji ditom skonenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade su

povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do

stavu , v akom ho ndjomcovia prevzali.

Néjomcovia po skonéeni ndjmu nemaji narok na bytova nahradu.

Prenajimatel’ po skon€eni ndjmu nenahradi ndjomcom néklady na stavebné Upravy ainé

podstatné zmeny, ktoré ndjomcovia vykonali v byte bez sthlasu prenajimatela, ani

protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel

od najomcov nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Ak ndjomcovia trvalé opustia spoloéni domécnost’ st povinni tito skutoénost pisomne

oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote 10 pracovnych dni odo dia trvalého opustenia spoloénej

domécnosti V pripade poruenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvna pokutu

vo vyske dlZzného ndjomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia

spolotnej domdcnosti do dita doru¢enia pisomného ozndmenia prenajimatelovi o trvalom

opusteni spolo¢nej domécnosti. Najomcovia st povinni zaplatit' zmluvni pokutu aj v pripade,

Ze povinnost’ ozndmit' prenajimatelovi trvalé opustenie spolognej domdcnosti v uvedenej

lehote nezavinili. Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestraca narok na nahradu §kody

v plnej vyske.
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VIII.
Zivereéné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda uéinnost’ dilom nasledujicim po dni, kedy bola zmluva

zverejnena.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami

zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni

neskoriich predpisov. Obé¢ianskeho zdkonnika , prislusnymi vykonavacimi predpismi

k Ob¢ianskemu zdkonniku a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

3. Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidenény list pre vypocet mesacnej

thrady za byt, platobny vymer a zépisnica o odovzdani a prevzati bytu.

4. Zmluva o ndgjme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach — po jednom vyhotovem pre
prenajimatel’a a ndjomcov.

. Prenajimatel’ a ndjomcovia vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred podpisom prec:ltah, zmluve
porozumeli a uzatvaraji ju slobodne a vézne, bez tiesne a nevyhodnych podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Lo
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V Kezmarku dna 02.03.2023
i, WSS

....... | /f)\ posesl P 4« SR
podpis prenajimatela : podpiij najomecov

v zastlipeni splnomocnencom Spravbytherm, s.r.o.

Ing. Marian Bedenej- konatel’

Spravbytherm §.F.0
Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok
"C‘ R:O
¢ DPH: SK2022265586

Prilohy: ¢.1 - Zdpisnica o prevzati bytu

.2 - Evidenény list pre vypocet mesaénej thrady za byt
.3 - Zoznam ¢lenov domdcnosti
&4 -

Dohoda o zloZeni finanénej zébezpeky
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