ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni,
zakona ¢.138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci,,),
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik , s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v
Modranoch ¢.24/2022zo dia 29. decembra 2022.

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Modrany (vlastnik)
Sidlo: Hlavna 337, 946 33 Modrany
ICO: 00 306 584
Zastpeny: Stefan Edes — starosta obce
Telefon: 035 77 88 121
E- mail: obec@obecmodrany.sk
Bankové spojenie: Prima Banka a.s.
Cislo uétu: 3803527002/5600
IBAN: SK88 5600 0000 0038 0352 7002
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca : DgTC a.s.
Sidlo : Levicka 251/3, 949 01 Nitra
Zastupeny : Ing. Karol Farkas, ¢len predstavenstva
ICO : 52 422 976
Zapisany : OR OS Nitra, Oddiel: Sa, Vlozka cislo 10548/N
Telefon: +421 903732650
E- mail: kfnitra#gmail.com
Bankové spojenie: UniCredit Bank, pobocka Nitra
Cislo u¢tu: 1569705018/1111
IBAN: SK55 1111 0000 0015 6970 5018

(dalej len ,,ndjomca‘)

CL1
Predmet zmluvy

1.1/Prenajimatel je vlastnikom nehnute'ného majetku domu ¢. 207 nachadzajiuceho sa na parcele ¢. 695
a 696, k. 1. Modrany, zapisany na LV ¢. 976, ktory je rozhodnutim RUVZ Komarno z 2.11.2005, ¢. RH
1341/2005 schvaleny, ako zdravotnicke zariadenie pre prevadzku zdravotnej starostlivosti vSeobecného
lekarstva a pozostava:

- Z nebytovych priestorov o celkovej vymere 118,40 m2:
e priestory pre lekérske a zdravotné sluzby 50,45 m2
e prevadzkové priestory 18,91 m2
e ostatné priestory (socidlne zariadenia, schody, chodby) 49,04 m2
e dvor 477 m2

1.2/ Predmet zmluvy — nebytové priestory o celkovej vymere 98,40 m2, s ¢iastoénym vnitornym
vybavenim a zariadeniami, ktorych stpis je prilohou tejto zmluvy - sa prenajima v stlade s § 9a) ods.
9 pism. c) zdkona o majetku obci. Ndjom bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.24/2022
zo dia 29.decembra 2022 z doévodu hodného osobitného zretela (d’alej len ,,uznesenie obecného
zastupitel'stva).

1.3/ Predmetom zmluvy je i poskytovanie sluzieb prenajimatel’om:

- za uhradu sluZzieb: upratovanie, ktirenie, dodavka pitnej vody, obsluha kanalizacie,

- bez uhrady: starostlivost o vonkajSie priestory pozemku vratane priestoru pred plotom, udrzba
nehnutelnosti.

1.4/ Dévod hodny osobitného zretel’a podl'a § 4 ods. 3 pism. h) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v platnom zneni spociva :



- v zriadeni ambulancie vSeobecného lekarstva

- v zriadeni novej ambulancie vnitorného lekarstva

- v zriadeni novej ambulancie lekarstva kardiolégie

- vo vyznamnom navysSeni poc¢tu oSetrenych pacientov

- v rozSireni a skvalitneni lekarskej starostlivosti v obore vnutorného lekarstva a kardiologie s
planovanym rozSirenim o psychiatricki ambulanciu

- vo vykonani stavebnych uprav pre zriadenie ambulancii, ktoré realizuje prenajimatel’ na vlastny
naklad, z ktorého najomca uhradi prenajimatel'ovi v dohodnutej vySke cast’ tychto nakladov v docasne
zvy$enom najomnom, V tridsiatich Siestich (36) splatkach od mesiaca september 2023 do vyrovnania.

CLII
Ucel najmu

2.1/ N4jomca bude predmet najmu podla tejto zmluvy uzivat za ucelom prevadzkovania
zdravotnickeho zariadenia- vSeobecnej ambulancie, ambulancie vnutorného lekarstva,
kardiologickej ambulancie.

CL. 11
Doba niajmu, skonéenie najmu

3.1/Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 5 (pét’) rokov od diia 20.04.2023 do 31.12.2028 s opciou
na d’alSich 5 rokov, ktorej uplatnenie pisomnou formou, sa zmluva automaticky predlZuje o
d’alSich deklarovanych 5 rokov.

Dovodom uzavretia zmluvy na dobu urcita je zohladnenie jedného z dévodov hodnych osobitného
zretel'a a to Uprava priestorov na naklady najomcu bez moznosti ich akejkol'vek refundacie v pripade
skoncenia najmu.

3.2/ Najom sa skon¢i :

- uplynutim dohodnutého ¢asu, ak najomca neuplatni opciu,

- pred uplynutim dohodnutého ¢asu je mozné skoncit’ najom vypoved’ou zo strany prenajimatela alebo
najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, dohodou zmluvnych stran, z dévodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov alebo odstupenim od zmluvy.

3.3/Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ dorucend druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4/ Vypovedna lehota je Sest mesiacov a zacina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, kedy bola doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné skratit’
alebo predizit’ len dohodou zmluvnych stran.

3.5/Odstapenie od zmluvy je mozné z dovodov a za podmienok uvedenych v § 679 Obcianskeho
zékonnika.

CLIV
Najomné a sluzby

4.1/ Ro¢né najomné je medzi ucastnikmi zmluvného vztahu dohodnuté na sumu 600,- €/ rok (slovom:
Sest’'sto EUR/rok).

4.2/ Najomné bude splatné $tvrt’ro¢ne, vzdy ku 25. diu tretieho mesiaca prislusného stvrtroku na ucet
prenajimatel'a uvedenom v zéhlavi zmluvy. Vyska $tvrt'roéného najomného predstavuje sumu 150,- €.
Najomné za prvé obdobie najmu bude zaplatené Vv primeranej vyske do 25.06.2023. Podkladom na
uhradu nagjomného bude tato ndjomna zmluva v spojeni s oznamenim podl'a bodu 4.4/.

4.3/ Ak bude najomca v omeskani s platenim najomného je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi drok z
omeskania vo vyske 0,05 % z vysky omesSkanej sumy. V pripade omeskania najomcu s platenim
najomného alebo s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom o viac ako jeden
Stvrtrok je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’.

4.4/ V cene najmu nie su zahrnuté naklady za sluzby dohodnuté v tejto zmluve.

4.5/ Za hradené sluzby, dohodnuté v tejto zmluve, bude prenajimatel’ ndjomcovi tieto sluzby fakturovat’
vzdy do 25. dina nasledujiiceho mesiaca po uplynuti prislusného Stvrtroka.



CLV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

5.1/N4jomca sluzby za tihradu poskytované prenajimatelom uvedené v €l. I bod. 1.3/ zabezpeci na
vlastné naklady a tarchu, pri¢om thrady za poskytnuté sluzby bude vykonavat priamo prenajimatel’ovi,
na ucet prenajimatel’a uvedenom v zahlavi zmluvy, v zmysle vystavenych faktir prenajimatel'om vzdy
k 25. ditu druhého mesiaca nasledujucom po prislusnom Stvrtroku so splatnost'ou 10 kalendarnych dni.
V pripade, Ze interny postup dodéavatel’a alebo pravny predpis nedovol'uje vystavenie faktry priamo na
najomcu, iba na prenajimatel’a, najomca refunduje tthradu platieb za tieto sluzby prenajimatelovi, na
tarchu ktorého bola uhrada zrealizovana a to na zaklade vystavenej faktury.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/ Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory v stave v akom sa nachadzaji
k 15.04.2023 a to do 20.04.2023. Najomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil prostrednictvom
prenajimatela fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na
vedomie.

6.2/ Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze potrebné ipravy, aby bol predmet najmu vyuzivany ako je
uvedené v ¢l. II, vykona prenajimatel’ na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ do 15.04.2023,
s refundaciou, ako je uvedené v ¢l. I, odst. 1.4/, posledna odrazka.

6.3/ Najomca bude prenajaté priestory uzivat riadne, chranit’ ich pred poSkodenim alebo znic¢enim a pri
svojej Cinnosti je povinny dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy a vyzadovat ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete najmu nachadzat’.
Néjomca je povinny zabezpecovat’ ¢innost’ a vykonavat’ prevadzku v prenajatych priestoroch v stilade
so zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a v sulade s d’alSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

6.4/ Prenajimatel’ a ndjomca sa v sulade s § 6 ods. 2 zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
dohodli, ze tlohy ochrany pred poziarmi v zmysle zakona je povinny zabezpecit’ prenajimatel’.

6.5/ Najomca mdze uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto najjomnou zmluvou a na ucel v
nej dohodnuty. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, jeho Cast’ alebo jeho vnutorné
vybavenie alebo zariadenie do podnijmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

6.6/ Prenajimatel je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za uc¢elom
kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym spésobom a najomca je povinny
mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

6.7/ Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady poistenie svojich vnesenych veci proti kradezi
a zivelnej udalosti.

6.8/ Revizne spravy o stave elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni, plynovych sieti, vody,
protipoziarne revizie vyplyvajuce zo zdkona a inych pravnych predpisov, bude pocas doby najmu
zabezpecovat’ prenajimatel’.

6.9/ Po dobu trvania najmu je najomca povinny plnit' danové povinnosti v sulade so zdkonom ¢.
582/2004 Z .z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady.

6.10/ Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym uzivanim, d’alej za
vlastné skody a Skody zavinené inymi osobami. N4jomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady a
tarchu ochranu predmetu najmu.

6.11/ Najomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet najmu, firemné
oznacenie, primeranej velkosti a konstrukcie. Taktiez je ndjomca opravneny umiestnit’ firemné
oznacenie pri vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.12/ Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi kazda $kodu na predmete najmu nad 350 € do 5 dni
od jej zistenia najomcom.

6.13/ Najomca je povinny oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma
zabezpeCit’ prenajimatel’.



ClL VII
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

7.1/ Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a prehlasuju, ze bola
uzatvorena vazne, slobodne a urcito. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje
neplatnost’ celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto ustanovenie, ak z vSeobecne zavézného
pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

7.2/ Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit' pisomne a
predlozit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a ich podpisanim stavaji sa sucastou tejto zmluvy, ak
nie je v tejto zmluve uvedené inak.

7.3/ Zmluvné strany si navzijom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych stran.
7.4/ Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zdkonnikom a zdkonom o majetku obci.

7.5/ Tato zmluva je platna diiom jej podpisania a u¢innost’ nadobudne 20.04.2023, najskor v§ak diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a) Obc¢ianskeho zakonnika.

7.6/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel’ a
najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak vSetky rovnopisy tvoria spolu
jednu a t ista zmluvu.

7.7/ Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do
obsahu i rozsahu, tieto vyjadrujt ich slobodnt vol'u a zavazuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Modranoch, diia 21.03.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Stefan Edes, starosta Ing. Karol Farkas,
Obec Modrany predseda predstavenstva

DgTC ass., Nitra

Zmluva zverejnena dia: ..... .... 2023

Stefan Edes, starosta
Obec Modrany



