Ndjomna zmluva

¢.30203/NZ/001/2023/Petrovany/4930

uzatvorend v stlade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Ndjomca:
Obchodné meno
Sidlo

ICO

Pravna forma

Statutarny organ

Za najomcu kona spravca:

Obchodné meno
Sidlo

ICo

Pravna forma

Statutarny organ

DIC

Bankové spojenie

IBAN

SWIFT/BIC

Udaje k DPH
Doplnujuce udaje k DPH

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

Zmluvné strany

: PreSovsky samospravny kraj

: Namestie mieru €. 2, 080 01 Presov

: 37870475

: samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR v zmysle
zédkona ¢. 302/2001 Z. z. o samospravnych krajoch

(zdkon o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov
: PaedDr. Milan Majersky PhD., predseda

: Sprdva a udrzba ciest PreSovského samospravneho kraja

: Jesennd 14, 080 05 Presov

: 37936859

: rozpoctova organizacia zriadend PreSovskym samospravnym krajom
Zriadovacou listinou zo dria 07.10.2003 v zneni jej neskorsich zmien a
doplneni

: Ing. Marcel Horvath, riaditel Spravy a udrzby ciest PSK, opravneny
podpisat Zmluvu na zdklade PInomocenstva zo dria 16.04.2020

: 2021775294

: ndjomca nie je platitel DPH
: najomca nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zakona ods. 1 ¢.

222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Najomca“ v prislusSnom gramatickom tvare)

Prenajimatel’
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia
Oddiel
Statutarny orgdn

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Bankové spojenie

IBAN
SWIFT/BIC

: Narodna dial'ni¢na spoloénost, a.s.
: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
: Akciova spolo¢nost
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I.,
: Sa, Vlozka ¢islo: 3518/B
: Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA, predseda predstavenstva a
generalny riaditel
Ing. Stanislav Berio, ¢len predstavenstva
:35919 001
: 2021937775
: SK2021937775
: prenajimatel je platitel DPH

Ndjomna zmluva ¢. 30203/NZ/001/2023/Petrovany/4930

Stranalz6



(dalej len ,,Prenajimatel “ v prislusSnom gramatickom tvare)

(Ndjomca a Prenajimatel sa dalej oznacuju spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany” v prisluSnom
gramatickom tvare).

Clanok |
Predmet a ucel ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov nachadzajucich sa
v katastralnom Uzemi Petrovany, obec Petrovany, okres PreSov, vedenych Okresnym Uradom Presov,
katastralny odbor nasledovne:

LV Parcela KN C Vymera v m? Druh pozemku Spolt;\c/::::ﬁcky
2018 1993/13 4 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2018 1989/42 67 Ostatna plocha 1/1
2018 1951/104 2 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2018 1951/105 1 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2018 1993/20 2 Zastavanad plocha a nadvorie 1/1

(dalej len ,,Pozemky” v prislusnom gramatickom tvare).

1.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi do uZivania pozemky $pecifikované v bode 1.1 Cldnku
| tejto Casti Zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu” v prislushom gramatickom tvare) za Gcelom realizacie
planovanej rekonstrukcie cesty ,I111/3445 PreSov — Petrovany” (dalej len ,Stavba“ v prislusnom
gramatickom tvare) a na dobu podla Clanku Il bod 2.1 tejto ¢asti Zmluvy. Uskutoénenie Stavby bolo
povolené Rozhodnutim o umiestneni stavby ,,111/3445 Pre$ov — Petrovany” ¢. SU/6965/120515/2021-
Mk zo dria 09.08.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 21.09.2021.

1.3 Najomca sa zavidzuje platit Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v stlade
s Clankom Il tejto &asti Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

2.1 Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu do uZivania Ndjomcovi na dobu urcitd, a to do dna
predchdadzajuceho dnu pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava k Pozemkom do katastra
nehnutelnosti v Prospech Ndjomcu. Doba najmu zacdina plynut driom nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia k Stavbe.

2.2 Najomca je povinny dorucit do sidla Prenajimatela pravoplatné stavebné povolenie k Stavbe
Prenajimatelovi bezodkladne po jeho obdrZani, najneskér do siedmich (7) kalendarnych dni od jeho
obdrzania. V pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla predchadzajlcej vety, Prenajimatel
ma narok na zmluvnl pokutu vo vyske 15,- EUR (slovom: péatnast eur) za kazdy aj zadaty den
omeskania Najomcu s touto povinnostou (dalej len ,Zmluvna pokuta“ v prislusnom gramatickom
tvare).
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Clanok Il
Ndjomné a platobné podmienky

3.1 Zmluvné strany sa vsulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach vzneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za uZivanie Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatelovi najomné
vzmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. ostanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov uréené znaleckym posudkom ¢. 22/2022 zo dra 30.04.2022, vyhotovenym
znalcom v odbore stavebnictvo, v odvetviach: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing.
Vaclav Mihok, Lada 11, Lada, 082 12, evidencéné Cislo znalca: 912 304 (dalej len ,Znalecky posudok”
v prislusnom gramatickom tvare).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za Predmet najmu je vo vyske 320,87 € vratane DPH.
(slovom: tristodvadsat eur a osemdesiatsedem centov).

3.2 Najomné je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi raz roéne na zaklade faktary
vyhotovenej Prenajimatelom a doporuéene dorucenej Najomcovi, a to na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Fakturu je Prenajimatel povinny vyhotovit do 31. januara
prislusného kalendarneho roka.

3.3 Splatnost faktury je tridsat (30) kalendarnych dni odo dria jej doporuéeného dorucenia
Ndjomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené diom pripisania sumy najomného na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Na ucely fakturacie sa za denl dodania predmetu Zmluvy
povazuje najneskér posledny deri obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Faktira musi obsahovat
obligatérne naleZitosti podla ustanovenia § 74 zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvu faktiru za ndjomné vyhotovi Prenajimatel do patnast (15)
kalendarnych dni odo diia doruéenia stavebného povolenia Stavby v zmysle Clanku Il bod 2.2 tejto
Casti Zmluvy opatreného dolozkou o vyznaceni nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia
Stavby. Faktlru vyhotovi Prenajimatel v alikvotnej Ciastke ndjomného uvedeného v bode 3.1 tohto
¢lanku Zmluvy, pocitanej za obdobie odo dria nadobudnutia prdvoplatnosti stavebného povolenia
Stavby do konca prislusného kalenddrneho roka. Vyska prvého ndjomného je vypocitand podla
vzorca: pocet zostavajucich dni v roku/pocet dni v kalendarnom roku x roéné ndjomné v € = prvé
najomné v €/rok. Pre splatnost faktiry podla tohto bodu plati ustanovenie bodu 3.3 tohto ¢lanku
Zmluvy rovnako.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa bude kaZdorocne upravovat jeho
navyenim o mieru infldcie za predchddzajuci kalendarny rok oficialne vyhldsenu Statistickym Gradom
Slovenskej republiky. Nova vySka ndjomného je ucéinnd od 1. janudra kalendarneho roka,
v ktorom bola ro¢na miera inflacie vyhlasend. Prenajimatel je opravneny prvykrat upravit najomné
o vysku inflacie v roku 2024. Zmena vysky ndjomného sa bude povazovat za oznamenu dorucenim
faktdry so zvySenou sumou ndjomného za prislusné platobné obdobie. Pre tuto zmenu vysky
najomného nie je potrebny suhlas Zmluvnych stran, kedZe takyto suhlas je uZ vyjadreny v tejto
Zmluve; ustanovenie Cldnku VIl bod 7.4 tejto Zmluvy sa nepouZije.

3.6 V pripade omeskania Najomcu s Uhradou faktury uvedenej v bode 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy je
Prenajimatel opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie Urokov z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

3.7 V pripade, Ze sa ndjom ukonci pred uplynutim obdobia, za ktoré najomca uhradil ndjomné
podla bodu 3.2 a 3.4 tohto ¢lanku, Prenajimatel je povinny bezodkladne vratit pomernt Cast z ceny
najomného uhradend Najomcom.
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Clanok IV
Ostatné ustanovenia o ndjomnej zmluve

4.1 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat
vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet ndjmu. Najomca je opravneny uzivat
Predmet najmu len na ucely vymedzené v tejto Zmluve.

4.2 Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne na Predmete najmu v priamej pricinnej suvislosti
s akymkolvek porusenim povinnosti zo strany Ndjomcu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
zodpovednost za Skodu podla predchadzajlcej vety je objektivna.

4.3 Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného sudhlasu Prenajimatela
prenechat Predmet najmu podla Clanku I. tejto ¢asti Zmluvy alebo akukolvek jeho &ast tretej osobe
do uzivania alebo do podnajmu. Pre vyluéenie pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuju, Ze
prenechanie Predmetu najmu dodavatelovi Ndjomcu, ktory bude zabezpedovat realizaciu Stavby na
Predmete ndjmu v stlade s bodom 1.3 ¢lanku | tejto Zmluvy sa nepovazuje za porusenie tohto bodu
Zmluvy zo strany Najomcu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uzivanie
alebo prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo okamzite odstupit od tejto Zmluvy.

4.4 Zmluvné strany su povinné ihned pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane kazdi zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k Udajom Zmluvnej strany, uvedenym v Zmluve, a to najneskor
do desiatich (10) kalendarnych dni odo dna jej vzniku. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje
pisomnost na novo ozndmenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti Zmluvnej strany pisomne ohlasit
kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom Zmluvnej strany, uvedenym v Zmluve, sa
povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢coho md druhd Zmluvna strana pravo od tejto
Zmluvy okamZite odstupit.

4.5 Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a sp6sobu jeho vyuZivania.

4.6 Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je stavebnikom Stavby, listinou preukazujicou iné prava
k pozemkom a stavbam v zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 v spojeni s ustanovenim § 139 ods. 1

zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov v konaniach na prislusnych stavebnych uradoch.

Clanok vV
Ukoncenie najmu

5.1 Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu zavainého porusenia zmluvnych povinnosti
Ndjomcom po predchdadzajucom upozorneni zo strany Prenajimatela o vykonanie napravy so
stanovenim ndpravnej lehoty vtrvani najmenej tridsat (30) kalendarnych dni odo dna
dorucenia vyzvy Najomcovi. Vypovednd lehota je trojmesacna a zacdina plynut prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane,

c) pisomnou vypovedou Najomcu z dovodu zdvainého porusenia zmluvnych povinnosti
Prenajimatelom po predchadzajucom upozorneni zo strany Najomcu o vykonanie napravy so
stanovenim ndapravnej lehoty vtrvani najmenej tridsat (30) kalendarnych dni odo dna
dorudenia vyzvy Prenajimatelovi. Vypovednd lehota je trojmesacnd azacina plyndat prvym
drnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej
strane,

d) odstupenim od zmluvy zo strany Ndjomcu v pripade, Ze sa stavba nebude realizovat, a to do
doby vydania pravoplatného stavebného povolenia,
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e) odstupenim od Zmluvy, ak to umozniuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli v tejto Zmluve, Zmluva sa v takom pripade rusi s Ucinkami ex nunc,
f) uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok VI
Dorucovanie

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ozndmenia, resp. informacie podla ustanoveni
tejto Zmluvy (koreSpondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom
nosici, si budd navzajom dorucovat doporucene postou, kuriérom alebo osobne na adresy uvedené v
zahlavi tejto Zmluvy. Zmenu adresy na dorucovanie sU Zmluvné strany povinné neodkladne,
najneskor vsak do desiatich (10) kalendarnych dni pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane. Zmluvna
strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorulenie kore$pondencie, ak jej druha Zmluvna strana
neoznamila zmenu svojej korespondencnej adresy, pricom v danom pripade sa za den dorucenia
takejto zdasielky povazuje den jej vratenia odosielajlucej Zmluvnej strane.

6.2 V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre doruéovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa
tieto pisomnosti povazuju za dorucené adresatovi, aj ked:

- adresat odoprel prijatie zdsielky; zasielka sa povazuje za dorucenu drnom odmietnutia prijatia
zasielky,

- zasielka bola na poste uloZena a adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny den
tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa adresat o uloZzeni nedozvedel,

|ll

- bola zasielka odosielatelovi vratena s poznamkou ,,adresat sa odstahoval” alebo ,,adresat neznamy”
alebo s inou podobnou pozndmkou, za den dorucenia sa povazuje den, kedy sa zasielka vrati
odosielatelovi.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobulda dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podla ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik” v prislusSnom gramatickom tvare) a
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

7.2 Pravne vztahy touto Zmluvou bliZSie neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zdkonnika, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zadkonnik v zneni neskorsich predpisov a dalSimi
vSeobecne zavdznymi pradvnymi predpismi Slovenskej republiky.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, ze maju spdsobilost na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode
v stlade so zdkonom, sich slobodnou volou, vaine, urcite. Zmluva je na znak suhlasu podpisana
oboma Zmluvnymi stranami.

7.4 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran,
Cislovanymi dodatkami k tejto Zmluve vyhotovenymi v pisomnej forme a podpisanymi obomi
Zmluvnymi stranami.

7.5 Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takadto neplatnost a/alebo
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neucinnost za nasledok neplatnost a/alebo neuddinnost dalSich ustanoveni Zmluvy alebo samotnej

Zmluvy.

7.6 Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu,
dva (2) rovnopisy si ponecha Prenajimatel a tri (3) rovnopisy si ponecha Najomca.

Ndjomca:

V PreSove dna 21.02.2023

Sprdva a udrzba ciest

Presovského samospravneho kraja
Ing. Marcel Horvath

riaditel Spravy a udrzby ciest PSK

Prenajimatel:

V Bratislave dna 10.03.2023

Narodna dial'niénd spolocnost, a. s.
Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA
predseda predstavenstva a
generalny riaditel

Narodna dial'niéna spolo¢nost, a. s.
Ing. Stanislav Bero
¢len predstavenstva
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