ZMLUYV A €. 1406/2011
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

1.) Prenajimate I : Slovenskéa posta, a. s.

Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bys trica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Nam. SNP ¢&. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiova, riaditelka Useku financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros, riaditel Sekcie spravy majetku
obidvaja na z&klade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podfa aktualneho podpisového poriadku OS-03

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : PB, a. s. pobocka Bratislava
¢islo udtu: 3001130011/6500
Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizdnska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vloZka
Cislo: 803/S
(dalej len ,prenajimatel*)

a
2.) Ngjomca: Anton Kajanek — Drevovyroba, spol. sr. 0.,
Sidlo: Rakovéa 19
023 51 Rakova
V zastupeni : Anton Kajanek - konatel
ICO: 36424544
DIC: 2021899891
IC DPH: SK2021899891
Bankové spojenie: VUB, a. s. poboéka Cadca
Cislo uctu: 1918175351/0200

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, viozka &islo:
15596/L
(dalej len ,ndjomca®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti, budova €islo supisné 101, nachadzajucej
sa na Namesti slobody, mesto Cadca, ktora je postavena na parc. KN &. 684, druh pozemkov
zastavané plochy a néadvoria.

2. V3etky nehnutelnosti st vedené na LV &. 3707, vedené na Sprave katastra Cadca, okres
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Cadca, obec Cadca, katastralne Gzemie Cadca.
Prenajimatel prenajima najomcovi na do€asné uzivanie nebytovy priestor — kanceléria ¢. 2, 3,
4 a socialne zariadenie s pristupovou chodbi¢kou o celkovej vymere 66,50 m? podlahovej
plochy , ktord sa nachadza na prizemi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2
tohto Clanku s pravom pouzivat k nej aj prislichajice spoloéné priestory (vchod, chodba).
Prenajimatel najomcovi dalej prenajima plochu na prie€eli budovy, blizSie Specifikovanej
v ods. 1. a 2. ¢lanku I. zmluvy, na umiestnenie reklamnej tabule s rozmermi 3500x800 cm,
o celkovej vymere 2,80 m 2.
Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do doCasného uZivania vo
vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s 8§ 3 odsek 2 zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Clanok II.
Uéel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako kancelarie a vystavnid miestnost
a prenajatu plochu na prieceli budovy na umiestnenie reklamnej tabule.

Clanok I1I.
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitu do 31.12.2012 , s moznostou
prediZzenia ndjmu prednostne s ndjomcom.

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednédva v zmysle 8 7
zakona €. 116/1990 Zb. o nime a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov dohodou.

Roéna Ghrada za prendjom kancelarskych priestorov je 42,00 €/m?, ¢o predstavuje sumu
2 793,00 €/rok. Ro¢néa uhrada za prengjom plochy na umiestnenie reklamnych tabdl je 75,00
€/m?, &o predstavuje sumu 210,00 €/rok. Ro&na Ghrada za cely predmet najmu predstavuje
sumu 3 003,00 €. Prenajimatel fakturuje k ndjomnému DPH v zmysle zakona €.222/2004 Z.
z. 0 DPH v plathom zneni.

V cene najomného nie su zahrnuté pausalne platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytového priestoru a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku 5 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit najomné mesacne, vo vyske 250,25 € bez
DPH ato na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, s lehotou splatnosti faktdry do 14
dni, odo dia jej vystavenia. DPH bude u&tovana v zmysle platnych pravnych predpisov.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo a ngjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku ndjomného jedenkrat rocne o vysSku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. Zvy3enie ndjomného oznami
prenajimatel najomcovi pisomne, pri€om najomca je povinny platit’ takto zvySené najomné od
prvého dfia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doru¢ené pisomné
oznamenie zmeny vySky najomného.

Néjomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uétu na
Ucet prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktdra
nebude obsahovat Cislo U¢tu prenajimatela.

Néjomca spini svoju povinnost uhradit najomné vcas, pokial bude celd vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskor v der splatnosti ndjomného.
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Clanok V.
Sluzby spojené s ndgjmom a spdsob ich dhrady

. Prenajimatel je povinny poc€as celej doby najmu zabezpelovat ndjomcovi dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
. Poplatky za sluzby spojené s najmom sa zavazuje najomca platit pravidelnymi mesacnymi
zalohovymi platbami. Celkovéa vySka mesacnej platby za sluzby spojené s najmom je 50,00
€ bez DPH.
- Zalohova platba za dodavku plynu na vykurovanie: 35,00 €/mes.
- Zalohova platba za spotrebu elektrickej energie: 10,00 €/mes
- Zalohova platba za spotrebu vody: 2,00 €/mes
- Zalohova platba za odvod odpadovych véd: 3,00 €/mes
DPH bude uétovana v zmysle platnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zalohové platby za sluzby spojené
s najmom na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom spolu s ngjomnym s lehotou
splatnosti faktary 14 dni, odo dfa jej vystavenia.
Prenajimatel sa zavazuje 1 x roCne po skonc&eni prislusného obdobia, za ktoré obdrzi od
dodavatela faktaru za dodavku plynu na vykutovanie, vykonat skutoéné vyuctovanie
zalohovych platieb a to podla pomeru vykurovanej plochy uzivanej ndjomcom k celkovej
vykurovanej ploche objektu. Vyuactovanie spotreby elektrickej energie vykona prenajimatel 1
x roéne na zéklade supisu elektrospotrebiCov najomcu a aktualnej ceny el. energie od
dodavatela. Vyuctovanie spotreby vody a odvodu odpadovych vdd vykona prenajimatel 1 x
rocne podla pomeru po¢tu zamestnacov ndjomcu a celkého poctu oséb v objekte.
Prenajimatel je povinny vyucétovanie bez zbytoéného odkladu dorucit najomcovi. Ndjomca je
povinny pripadny nedoplatok zaplatit prenajimatelovi najneskér do 14 dni odo dna
vystavenia vyuctovania. Prenajimatel je povinny pripadny preplatok na zalohovych platbach
vratit najomcovi takisto najneskdr do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania od dodavatela.
Néjomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku zalohovej
platby za sluzby spojené s ngmom, v pripade, Ze dbjde k zmene cien tychto sluZieb.
ZvySenie zalohovych platieb oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je
povinny platit’ takto zvySené zalohové platby od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene vysky zalohovych
platieb.
Ak sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou zalohovej platby za sluzby spojené
s ngimom alebo jej Casti je prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu na poruSenie jeho povinnosti a poskytnuti mu dodato¢nej primeranej lehoty na
Uhradu dlZznej sumy opravneny sam alebo prostrednictvom svojho dodavatefa sluZieb
obmedzit alebo prerusit najomcovi dodavku sluZieb. V tychto pripadoch prenajimatel
nenesie zodpovednost za Skody ani za usly zisk najomcu.
Do sluzieb spojenych s ndmom nie st zahrnuté telekomunikacné poplatky, naklady na
upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca zabezpec€uje na svoju
tarchu. ;
Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na
obvyklé uZivanie. Ndjomca ich bude na svoje ndklady udrziavat v stave v akom ich prevzal.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu podla
¢lanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty Gcel uZivania bez suhlasu prenajimatela.
O pripadnd zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poZziadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poZiadat prenajimatefa o Upravu
Clanku 1. tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

Néjomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie néklady spojené s obvyklym
udrZziavanim a prevadzkou /beZzna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR €.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca mbze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené stavebné Upravy, vratane
nékladov na prislusné revizie a atesty zndSa njomca.

Najomca je povinny zabezpeCovat v stanovenych lehotdch na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpecnl pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov Vv prenajatych priestoroch — v sulade s plathnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Najomca zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujlce Zivot a zdravie 0s6b.
Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na viastné
naklady. Za tym G¢elom sa ngjomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu
priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie
su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred poZziarmi v prenajatom priestore zodpoveda nijomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi.

Obe zmluvné strany konStatuju, Ze ochrana a bezpecnost majetku a 0sdb je v tomto objekte
pre obe strany délezita, preto musi byt zohfadnené vo vSetkych vzdjomnych organizacnych
vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda zmluvna strana
v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby ¢innost
jednej zmluvnej strany negativne neovplyvriovala ¢innost druhej strany, resp. neodévodnene
nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok kazda
zo zmluvnych strdn zodpoveda za Skodu, ktord by tymto neplnenim vznikla, podfa miery
svojho zavinenia.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j., na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavéazuje reSpektovat organizatné a rezimové opatrenia v danom objekte.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
Uprav podlfa ods. 6. tohto ¢lanku zmluvy. Néjomca si nebude néarokovat nahradu na
odsuhlasené viloZené investicie podfa ods. 6.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR &. 283/2001 Z. z. a nariadenia viady SR &. 45/2002 Z. z.
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19. Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu
bude prenajimatel povazovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat podfa
¢lanku VII. odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

20. Ngjomca je povinny ohlasit umiestnenie informacnej tabule prislusnym dradom a znasa
v3etky poplatkové povinnosti s tym suvisiace.

21. Ngjomca je povinny informovat prenajimatela o vSetkych identifikacnych a registraénych
zmenach ktoré uskutoéni a to do 5 dni odo dna vykonania zmeny. V pripade neozndmenia
tychto zmien, bude ndjomca znaSat v3etky naklady, ktoré by zanedbanim tejto povinnosti
vznikli prenajimatelovi. ;

Clanok VII.
Skon €enie ngjmu

1. Najom sa skon¢i:
a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,
b) dohodou zmluvnych stran
c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je najomcom pravnicka osoba
d) vypove d’'ou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,
e) vypove d'ou zo strany ngjomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zdkona €. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal ndjom, zmluvu pred¢asne
ukoncit' aj odstupenim od zmluvy a to v zmysle ustanovenia 8 679 Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Porusenie povinnosti, ktoré su uvedené v ¢lanku VI, v odsekoch 2. aZ 14. a odsekoch 18. az
21., ako i nedodrZiavanie splatnosti faktir povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie
zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni, pocitajuc odo dna
nasledujuceho po dni doru€enia vypovede druhej strane.

4. V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je ndjomca povinny vypratat
nebytovy priestor najneskoér v deni skonenia najmu. V opa¢nom pripade je prenajimatel
opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k ¢omu tento dava vyslovny
suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIil.
Doru €éovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doru€ovanie, znaSa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za u€inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZzuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom zésielka sa
bude povaZzovat za doru€end momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie
povaZovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom uc€inky doru€enia vypovede alebo
odstUpenia od zmluvy nastanu v danom pripade diom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat odosielatelovi, i ked’ sa adreséat o obsahu zasielky nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktary, dobropisy, upomienky, vyuac¢tovanie a pod.)
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~ Clanok IX.
Uroky z omesSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nezaplati Uhradu za uzivanie nebytovych
priestorov do dna splatnosti, mdZe prenajimatel poZadovat Urok z omeSkania vo vyske
stanovenej Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

Clanok X.
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom €. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zékonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vySky
nadjomného a zalohovych platieb za sluzby spojenych s najmom, ktorych vysku je mozné
menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim doruéenym n&jomcovi pri dodrzani
ustanoveni ¢lanku IV. odsek 5. a &lanku V. odsek 5. tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je platna dihom podpisu obidvoma u€astnikmi a u€inna driom 01.01.2012.
Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dna 01.01.2012 do dfia nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy uzival predmet ndjmu bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost
vydat' prenajimateflovi titulom bezdévodného obohatenia finanénd sumu zhodnud s vyskou
najomného uvedeného v tejto zmluve, prepocitaného na dobu uZivania predmetu najmu bez
pravneho titulu, ktord je splatnéa spolu s prvym najomnym podfa tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle 8 5a Zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( Z&akon
o slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia, Ze tato
zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav
( dalej len” register”). Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa
nepovaZzuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva.

5.  Zmluvné strany prehlasujd, Ze tdto zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vézne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.

6. Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri (3)
vyhotovenia a ndjomca jedno (1) vyhotovenie.

V Bratislave , dia: V Cadci, dia:

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Rita Tornyaiova Anton Kajanek, Drevovyroba, spol s.r.o.
riaditelka financii a spravy majetku najomca

Slovenska posta, a. s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s.,

Parafy: Prenajom nebytovych priestorov v objekte postyCadca 1 Garant:
SSM-OSN-ONA
Ev. ¢islo:
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