ZMLUVA ¢. 1/2011

najme nebytovych priestorov, ktort uzavreli v zmysle zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel: ZEAINVENT a.s.

Sidlo: Nova 18/6701, 919 35 Hrn ¢iarovce nad Parnou

V zastlpeni: Ing. Milan Serbék, PhD — predseda predstavenstva
Ing. Jaromir Serbak — ¢len predstavenstva

ICO: 31 412 262

DIC: 2020379669

IC DPH: SK2020379669

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Trnava

¢islo uctu: 15601212/0200

Spolo¢nost zapisana v OR Okresného sudu Trnava, odd. SA, vlozka 112/T

a
Najomca: Slovenské posta, a. s.
Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Nam. SNP €. 35
814 20 Bratislava 1
Menom spolo¢nosti:  Ing. Rita Tornyaiova - riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros — riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s. podla podpisového
poriadku ( OS-03 v plathom zneni )

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie :  PoStova Banka, a.s. pobocka Bratislava
Cislo uctu: 3001130011/6500

Fakturatna adresa:  Slovenska posta, a.s.

Partizdnska cesta €. 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 803/S

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy pre obchod a sluzby, supisné cislo 7028
postavenej na parcele ¢. 2038/13, druh pozemkov ostatné plochy. Nehnutelnost je vedena na
LV ¢&. 2352 okres Trnava, obec Hrnéiarovce nad Parnou, katastralne Gzemie Hrnéiarovce.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat vo vySSie uvedenej budove nebytové
priestory do prendjmu v zmysle Zékona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi na dodasné uZivanie Cast nebytového priestoru na
prizemi predmetnej nehnutelnosti uvedené v €l. | ods. 1, kancelarske priestory o vymere
52m?.
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.
Uéel najmu

N4jomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu za G€elom vykonu poStovej prevadzky v sulade
s predmetom podnikania zapisanom v Obchodnom registri.

.
VySka najomného, poplatky za sluzby a splatnos  t' Ghrad

VySka nijomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran, na zaklade zékona €.18/1996 Z.
z. v sume 35 €/m2/rok tj. ro€ne 1 820 € /rok + 364 € DPH

Najomca sa zavazuje poukazovat najomné na zaklade tejto zmluvy Stvrtroéne
bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatela ¢. 0. 15601212/0200, v sume 455 € + 91 €
DPH (20%) t.j. celkom 546 € do 20. d fia po ukon €eni prislusného kalendarneho Stvr  troka.
Datum dodania je posledny den prislusného Stvrtroka.

Prenajimatel bude n&jomcovi poskytovat za Uhradu vykurovanie prenajatého priestoru,
elektrick energiu, vodné a sto¢né.

Stvrtroény preddavok za spotrebovany plyn vo vyske 150 € + 30 € DPH (20%) t.j. celkom
180 €.

Stvrtroény preddavok za spotrebovanu elektrick(i energiu vo vyske 100 € + 20 € DPH (20%)
t.j. celkom 120 €. Elektrick4 energia bude merana spotreba na zaklade merania podruznym
meracom, ktorého vlastnikom je prenajimatel. €. meraca 8871001622011 pociatoCny stav 21
kWh (ako jednotkova cena bude pouZitda jednotkova cena dodavatela elektrickej energie na
zalohovej faktare v prislusnom obdobi), vodné Stvr tro€ény preddavok vo vyske 10 € + 2 €
DPH (20%) t.j. celkom 12 €, stocné Stvr tro€ény preddavok vo vyske 15 € + 3 € DPH (20%) t. j.
spolu 18 €.

Celkové Stvr tro€né Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuje
sumu 275 € + 55 € DPH (20%) tj. celkom 330 €. N4djomca sa zavazuje uhradzat poplatky za
uzivanie nebytovych priestorov na G¢et prenajimatela spolu s najomnym podla bodu 2. €l. 111.

. Prenajimatel vystavi ndjomcovi vyuctujucu fakturu za spotrebovany plyn, elektricki energiu,
vodné a stocné do 30 dni od doru€enia vyuctovacich faktdr od dodavatelov jednotlivych energii,
so splatnostou 30 dni odo dna jej vystavenia.

Spbsob vyuctovania nékladov spojenych s najmom tvori Prilohu €. 1 ktejto zmluve aje
neoddelitelnou sucastou zmluvy.

. Ak ndjomca nezaplati Uhradu za uzZivanie nebytovych priestorov do dna splatnosti, je
prenajimatel opravneny pozadovat Urok z omeSkania vo vySke stanovenej nariadenim vlady
SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich noviel.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda ndjomcovi nebytové priestory upravené podla poziadavky najomcu.
Pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude vyhotoveny zapis o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov, ktory bude tvorit’ Prilohu &. 2 k tejto zmluve.

N4jomca je povinny prenajaté priestory uZivat len na G€ely dohodnuté v zmluve a nie je
opravneny priestory prenajat inému bez suhlasu prenajimatefla.

Opravy UcCelove] povahy a drobné opravy vo vnutornom objekte uZivaného nebytového
priestoru, zabezpeci ndjomca na svoje naklady.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonavat podstatné zmeny a stavebné UGpravy
v prenajatych nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela a taktieZz bez stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému tradu.

Za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany
pred poziarmi. Prenajimatel odovzda najomcovi projektovd dokumentaciu pozZiarnej ochrany
Cast — poStova prevadzka, podla projektu doda hasiace pristroje a najomcovi odovzda
potvrdené zarucné listy, poziarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi na ktorych mé najomca prenajaté priestory, pokyny na
zabezpedenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom &ase. Dalej ndjomca zodpoveda za
vykonavanie odbornych prehliadok a skisok vlastnych technickych zariadeni, naschadzajucich
sa v prenajatych priestoroch vzmysle vyhlasky &. 508/2009 Z.z.. Najomca je povinny

prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podfa zakona €.223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z.z. a zdkona 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve. Za
Skody vzniknuté najomcovi nedodrZzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.

N4jomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebi¢ov a
zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle STN 33 1610 v
stanovenych terminoch, uvedenych v tejto STN. Na poZiadanie odborného pracovnika
prenajimatela pre BTZ je povinny predlozZit zpis alebo képiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok (OP), odbornych skusok (OS) alebo revizii.

Prenajimatel odovzda najomcovi projektovi dokumenticiu od elektroinstalacie postovej
prevadzky a vychodiskovu reviznu spravu.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody na zasobach a zariadeni najomcu, pretoZze vo
vySke uhrady nie su zahrnuté naklady na poistenie. V pripade Zivelnych pohrém znéSa kazda
strana Skody spésobené na vlastnom zariadeni.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov najomcu, za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok zmluvy, po predchadzajucom oznadmeni a vzdy len
v sprievode zodpovedného zamestnanca ngjomcu

Po skon€eni najmu je ngjomca povinny vratit prenajimatefovi nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami  ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStaldciou PSN na
vlastné néklady najomcu.

V zmysle zékona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, §
24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného naomcom
prenajimatel suhlasi, aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do nebytovych priestorov Posty
v budove na Farskej ulici €. 58 Hrnc€iarovce nad Parnou.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy déjde u najomcu k zmene identifikanych Udajov je
najomca povinny oznamit' tieto skuto¢nosti prenajimatefovi do 30 dni od vykonanej zmeny.
V pripade nedodrZania tohto ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi bezproblémovy vstup do prenajimanych
priestorov.
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15.

16.

17.

18.

Vznik mimoriadnych udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Obe zmluvné strany konStatuju, Ze ochrana a bezpecnost majetku a oséb je v tomto objekte
pre obe strany dolezita, preto musi byt zohladnena vo v3etkych vzajomnych organiza¢nych
vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda zmluvna strana v
tejto oblasti zodpovedé za priestory ktoré uziva.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prifahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora by
hlukom, pachom zo svojej €innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV
355/2007 Z. z, a 115/2006 Z. z. neumoznila prevadzkovat pobocCku poSty pocCas celej
pracovnej doby. Prenajimatel zabezpe€i na vlastné naklady stavebné uUpravy v pripade
nedostatkov z hfadiska hluku a pachu v sulade s NV SR 355/2007 Z. z. a 115/2006 Z. z.,
zistenych pri uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri Vykone Statneho zdravotného dozoru
vzmysle NV SR €. 391/2006 Z. z., do 14 dni od oznamenia Najomcu. Prenajimatel bude
znasat pripadn pokutu vyplyvajicu z tohto bodu udelent UVZ MDVRR SR Slovenskej poste,
a.s.

Prenajimatel umozni vyuZivanie vylevky pre upratovanie priestorov najomcovi ha tom istom
podlazi ako je umiestneny nebytovy priestor ngjomcu, mimo priestoru ngjomcu.

V.
Doba platnosti

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

VI.
Skon €enie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy kongi:
dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnua formu
vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez udania dévodu

Vypovedna lehota je trojmesa €nd a zacina plynat od 1. dfia nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede.

VILI.
Doru €ovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenl na doru€ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomna formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za ac¢inné doruCenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doru¢ent momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru¢ovanie
povaZzovat za UCinné aj v pripade, ak adreséat zasielku neprevezme z dévodu neaktudlnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, priCom Cinky doru€enia vypovede alebo
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odstapenia od zmluvy nastant v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami bodov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doru€ovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

VIII.
Zavere éné ustanovenia

Zmeny alebo dopinky mézu byt vykonané len pisomnou formou prostrednictvom dodatku
k zmluve.

Prenajimatel a ndjomca sa na tejto zmluve dohodli a zavazuju sa zmluvu dodrZiavat.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 rovnopis a ndjomca 3
rovnopisy.

. Tato zmluva je platha dfiom podpisu obidvoma u(c¢astnikmi a GCinnost nadobuda drfiom
01.01.2012. V pripade, Ze zmluva nebude do dha predchadzajuceho den 01.01.2012
zverejnena v centralnom registri zmliv na Urade vlady SR, zmluvné strany berd na vedomie,
Ze zmluva nadobudda ucinnost v sulade s ustanovenim platnych pravnych predpisov driom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltv na Urade vlady SR.

Tato zmluva je povinne zverejnenym dokumentom v zmysle 8 5a zékona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm aozmene a doplneni niektorych z&konov (zakon
o slobode informacii) v plathnom zneni. Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia, Ze tato
zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centradlnom registri zmlav (dalej
len ,register*). Register je verejny zoznam povinne zverejhiovanych zmliv, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Zverejnenie zmluvy Vv registri sa nepovaZzuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva ainformécie oznaCené v tejto zmluve ako doéverné vzmysle § 271 odsek 1
Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.

V Hrn¢iarovciach nad Parnou V Bratislave dha:

prenajimatel: najomca:

Ing. Milan Serbak PhD Ing. Rita Tornyaiova

predseda predstavenstva riaditelka financii a spravy majetku

Slovenskéa posta, a. s.

Ing. Jaromir Serbak Ing. Miloslav Mészéaros
Clen predstavenstva riaditel sekcie spravy majetku
Slovenskéa posta, a. s.
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