NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme priestorov OST v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel

mestska ¢ast Bratislava-Dubravka

so sidlom Zatevna 2 841 02 Bratislava Dubravka

v zastUpeni: RNDr. Martin Zatovié¢, Starosta mestskej ¢asti

ICO 00603406 | DIC 2020919120 | IC DPH neplatca DPH | IBAN SK3102000000000010128032

(dalej len ,, prenajimatel™)

2. Ndjomca

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

ICO 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH SK2020048580 | IBAN SK 17 1100 0000 0026 2706 4293
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v oddiele Sa vo vlozke ¢. 7386/B

v mene spolo¢nosti Ing. Marcel Vratny, generalny riaditel a Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel

(dalej len ,,ndjomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej tiez ako ,zmluvné strany”)

nasledovne :
Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Dubravka na svojom zasadnuti konanom dna
21.09.2021 prijalo uznesenie ¢. 225/2021, ktorym suhlasilo s podmienkami obchodnej ponuky
Bratislavskej teplarenskej, a.s. a poverilo starostu mestskej Casti k zabezpeceniu a podpisaniu vietkych
potrebnych zmllv nutnych na realizaciu splnenia podmienok ponuky Bratislavskej teplarenskej a.s.

Spolo¢nost MH Teplarensky holding, a.s., sa stala po¢ntc diom 1.5.2022 pravnym nastupcom
spoloc¢nosti Bratislavska teplarenska a.s., ktora zanikla v désledku zliéenia so spoloénostou MH
Teplarensky holding, a.s.

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Zakladnej Skoly Sokolikova, popis
stavby: ZS Sokolikova 2, druh stavby: budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
nachadzajucej sa na Sokolikovej 2 v Bratislave, so supisnym ¢islom 1838, postavenej na pozemku
parc. ¢. 2248/1,2248/2,2248/3. Stavba zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym

Strana1z8



1.2

2.1
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3.1

4.1

5.1

5.2
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odborom Okresného uradu Bratislava na LV ¢. 3485, kat. Uz.: Dubravka, obec: BA — m.C.
Dubravka, okres: Bratislava IV (dalej len ,,ZS Sokolikova“).

Prenajimatel tymto prenechdva priestory OST o celkovej vymere 165 m? (dalej len ,,predmet
najmu” alebo ,priestory OST“), ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti blizSie Specifikovanej
v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, do uzivania ndjomcovi a najomca sa zavazuje platit za uZivanie
tychto priestorov OST prenajimatelovi dohodnuté najomné podla ustanoveni tejto zmluvy.
Lokalizacia a usporiadanie priestorov OST je vyznacena v situacnom nakrese tvoriacom Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

UCEL NAIMU

Najomca bude uZivat priestor OST vylu€ne za i¢elom prevadzkovania technologickych zariadeni
odovzdavacej stanice tepla ¢. 969, (dalej len ,,OST 969“) na dodavku tepla a pripravu teplej
uzitkovej vody (dalej len , TUV“) pre ZS Sokolikova. Zmluvné strany bert tuto skutocnost na
vedomie.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty Géel ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

DOBA NAJIMU

Najom sa uzatvara na dobu urcitu, a to na celd dobu prevadzkovania OST 969, ktora sluzi na
dodavku tepla a teplej UZitkovej vody pre ZS Sokolikova.

NAJOMNE

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
platnom zneni vo vyske 100,- EUR (slovom sto euro) s DPH / rok. Vyska najomného je rovnaka
pocas celej doby trvania ndjmu a to aj s nedplnym kalendarnym rokom doby najmu.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné jedenkrat (1x) roéne vo vyske uvedenej v ¢lanku 4., bode
4.1 tejto zmluvy na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom do péatnasteho (15.) dia
jedenasteho (11.) kalendarneho mesiaca prislusného kalendarneho roka so splatnostou
Sestdesiat (60) dni odo dna jej dorucenia na adresu faktury.mhth@mhth.sk. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel je povinny fakturu zaslat v elektronickej podobe vo formate ,,.pdf“ na
e-mailovu adresu najomcu: faktury.mhth@mhth.sk . Za moment dorucenia faktury sa povazuje
dorucenie faktury do vyssie uvedenej emailovej schranky najomcu.

Faktira musi obsahovat vsetky naleZitosti v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

V pripade ndmietok ndjomcu voci spravnosti vystavenej faktury je ndjomca opravneny fakturu,
ktora:

a) ma chybu vyplyvajicu z nespravne uvedeného predmetu, mnozstva alebo ceny a/alebo
neobsahuje ¢islo objednavky ndjomcu a/alebo
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5.6.

5.7.

b) nespliia formalne naleZitosti podla ustanoveni § 74 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dria jej dorucenia najomcovi vratit prenajimatelovi spolu s vytknutim
jej nespravnosti, pricom prenajimatel je povinny bud chybnu fakttru opravit a dorudit ndjomcovi
takto riadne opravenu faktdru alebo vyhotovit novy Gétovny doklad — fakturu, ktord dopliria
pdvodnu fakturu s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych Udajov obsahovat aj poradové
Cislo pévodnej faktury.

V pripade opravnenych namietok najomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktary za¢ne plynut az od dorucenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej
faktury, ndjomcovi.

Postupenie pohladavky na zaplatenie ndjomného vratane jej prislusenstva podla tejto zmluvy
prenajimatelom je mozné iba s predchadzajucim pisomnym sdhlasom najomcu.

Najomca je opravneny jednostranne zapocitat proti pohladavke prenajimatelovi vSetky svoje
pripadné pohladdvky voli prenajimatelovi, vratane svojich nesplatnych pohladdvok voci
splatnym pohladavkam prenajimatela.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ¢islo U¢tu uvedené v zahlavi tejto zmluvy je pouZivané na podnikanie
podla ustanoveni § 6 ods. 1 az 3 v zmysle zakona ¢.222/2004 z.z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak ndjomca zisti nedodrZanie tohto ustanovenia moze
DPH uvedenu na fakture, ktoru je z dodania tovaru alebo sluzby povinny platit prenajimatel,
zaplatit priamo na ¢islo G¢tu spravcu dane vedeného pre prenajimatela, ak v ¢ase vzniku dariovej
povinnosti vedel alebo na zaklade dostatoénych dévodov mal alebo mohol vediet, Ze DPH z
tovaru alebo sluzby nebude prenajimatelom uhradend spravcovi dane.

Najomca je opravneny zadrzat ¢ast ceny vo vySke zodpovedajucej dani z pridanej hodnoty
vyuctovanej fakturou v pripade, ak u prenajimatela nastanu dovody pre zrusenie registracie pre
dan z pridanej hodnoty alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatela
v zozname 0s0b, u ktorych nastali dovody pre zrusenie registracie pre dan z pridanej hodnoty
vedenom na portali Financnej spravy Slovenskej republiky, a to aZ do ¢asu, ked prenajimatel
hodnovernym spésobom preukaze Najomcovi, Ze u neho tieto dévody pominuli.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

6.1 Cena za odber elektriny nie je zahrnutd v ndjomnom. Cenu za odobratu elektrinu bude ndjomca

uhradzat ZS Sokolikovd na zaklade samostatnej uzatvorenej zmluvy so ZS Sokolikovd 2 o
refakturdcii nakladov za elektrinu podla podruzného meradla v OST.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uZivat priestory OST, ktoré si predmetom ndjmu, v rozsahu a na ucel
dohodnuty vtejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nesposobil
prenajimatelovi Skodu.

Akékolvek stavebné Upravy priestorov OST mézZe ndjomca vykonavat len s predchddzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela a v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady spojené s Gpravou
priestorov OST hradi ndjomca. Ndjomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté
nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet najmu alebo jeho ¢asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat beznl Udribu predmetu najmu, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami si najma opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu ndjmu, ak ndklad na jednotlivi opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR.

Prenajimatel alebo ZS Sokolikova su opravneni zdévodu kontroly dodrziavania ucelu
a zmluvnych podmienok ndjmu vstupovat do predmetu ndjmu, ato za pritomnosti ndjomcu.
Termin kontroly prenajimatel alebo ZS Sokolikova st povinni dohodndt si s ndjomcom vopred,
najneskér 3 dni pred terminom kontroly.

Prenajimatel je povinny umozZnit zastupcom najomcu neobmedzeny vstup (t.j. 24 hodin denne
7 dni v tyZzdni) do predmetu ndjmu (vratane priestorov, v ktorych je umiestneny fakturacny
merac elektriny a priestorov veducich do predmetu najmu). Neobmedzeny vstup bude
zabezpedeny tak, Ze prenajimatel alebo ZS Sokolikova odovzda najomcovi kltce $pecifikované
v bode 7.8 tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel a ZS Sokolikova sa zavizuju neumoznit vstup do
predmetu ndjmu inym osobam bez predchddzajuceho suhlasu ndjomcu. O pripadnej potrebe
vstupu inych os6b do predmetu najmu prenajimatel alebo ZS Sokolikova s povinni vopred
informovat ndjomcu na tel.: +421 257372 837 alebo +421907703079 minimalne 3 dni vopred.

Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajicim cez predmet ndjmu) za ucelom kontroly, Gdrzby
alebo vymeny, umozni ndjomca vlastnikovi, resp. prevadzkovatelovi inZinierskych sieti na
zaklade jeho Ziadosti na tel. ¢. +421 257372 837 alebo +421907703079 minimalne 3 dni vopred.

Prenajimatel je povinny poskytnat ndjomcovi po dobu trvania najmu klu¢ od vstupnych dveri do
OST Z8 Sokolikova. KIu¢ od predmetu ndjmu bude mat k dispozicii iba ndjomca s tym, e jeden
kli¢ od predmetu najmu bude pre pripad mimoriadnych udalosti ulozeny u prenajimatela av z$
Sokolikova. O pouziti kl'ic¢a prenajimatelom sa vidy vyhotovi pisomny zaznam a najomca bude
o tejto skutoénosti zo strany prenajimatela alebo so Z$ Sokolikova bezodkladne upovedomeny.

V pripade havarie v predmete najme resp. inej udalosti, ktord by mohla ohrozit prevadzku
technologickych zariadeni OST 969, je prenajimatel alebo ZS Sokolikova povinny bezodkladne
nahlasit tuto skuto¢nost poruchovej sluzbe najomcu natel. ¢.: 2/ 573 72 420. Prenajimatel alebo
ZS Sokolikova st povinni bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku
resp. rozsirenia Skody, priCom su povinni zabezpecit taktiez bezodkladné odstranenie
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

8.1

havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych Cisiel je najomca povinny bezodkladne
pisomne oznamit prenajimatelovi a ZS Sokolikova.

V pripade havarie technologickych zariadeni OST 969 je ndjomca povinny bezodkladne nahlasit
tuto skutoénost poverenej osobe prenajimatela na t.¢. +421 905 277 207, 02/692 02 531 a Z8
Sokolikova 2, Mgr. Daniela Durkovska, na t.¢. +421 903 797 827, 02/642 82 404, alebo na e-
mailovd adresu: riaditel@zssokolikova.sk, hs.@dubravka.sk, emil.gluch@dubravka.sk,
asucasne na emailovd adresu: riaditel@zssokolikova.sk Najomca je sucasne povinny
bezodkladne vykonat vsetky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia skody,
pricom je povinny zabezpecit taktiez bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych ¢isel alebo emailovych adries je prenajimatel, ako ajZS Sokolikova
povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi.

Nadjomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budu v predmete najmu zdrziavat, v rozsahu ustanoveni zdkona
¢.124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je v plnom rozsahu taktiez zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prislusnych ustanoveni
zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poziar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prislusné organy a zabezpelit ostatné povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne
zdvaznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi a ZS Sokolikova.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit prenajimatelovi a ZS Sokolikova potrebu
oprav predmetu najmu, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Prenajimatel alebo ZS Sokolikova je povinny opravy zacat alebo zabezpetit ich
vykonanie na vlastné naklady bezodkladne, najneskor vsak do 30 dni odo dna oznamenia
potreby ich vykonania, inak je ndjomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich oséb
na naklady prenajimatela.

Nadjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych o0s6b
zdrzujucich sa v predmete najmu s jeho suhlasom.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadeni v predmete najmu je
najomca povinny s prenajimatelom alebo ZS Sokolikova vopred pisomne odsuhlasit. Tym nie je
dotknuté opravnenie najomcu na zabudovanie zariadeni v rdmci alebo na zabezpecenie vykonu
jeho podnikatelskej ¢innosti.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi predmet najmuv stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Za odovzdanie predmetu ndjmu sa povaZzuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a
prevzati priestorov OST obidvoma zmluvnymi stranami.

ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstupenim od tejto zmluvy.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ktorakolvek zmluvnd strana je opravnena tato zmluvu pisomne vypovedat svynimkou
ustanovenia bodu 8.3 tohto ¢lanku zmluvy. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut
prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel (resp. jeho pravny nastupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatelom po
doterajsom odberatelovi) nie je opravneny vypovedat tuto zmluvu pocas platnosti a Géinnosti
Zmluvy o dodavke a odbere tepla uzatvorenej s najomcom, ktorou sa zabezpecuje dodavka tepla
a teplej Uzitkovej vody pre ZS Sokolikova.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uziva priestory
OST v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktorukolvek zo svojich povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného, pokial
najomca ktorékolvek z vy$sie uvedenych poruseni zakladajlcich dévod na odstupenie od zmluvy
nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktord mu prenajimatel na tento ucel poskytne.
Dodato¢nd primerand lehota nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni. Pravne ucinky
odstupenia od zmluvy nastavaju diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni ndjomcovi.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vrétit predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie s tym, Ze v takomto pripade
je prenajimatel sticasne povinny poskytnut najomcovi lehotu troch mesiacov na vypratanie
predmetu najmu, ktord zacne plynat diiom skonéenia najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pocas tejto doby bude ndjomca uZivat predmet najmu na zdklade Zmluvy o vypozicke, ktoru
zmluvné strany uzatvoria ku diu nasledujucemu po dni skoncenia najmu.

Po ukonéeni ndjmu najomca odovzda protokolarne priestory OST prenajimatelovi vratane kltuca
od priestorov OST platnej reviznej spravy elektro predmetného priestoru.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy, ktoré nie sU upravené zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
priestorov OST v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskym zakonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, mozno menit alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. 2. oslobodnom pristupe kinformaciam v zneni neskorsSich predpisov(dalej len ,zakon ¢.
211/2000 Z.z.“), v désledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia
zédkona €. 211/2000 Z. z. a to nepretrizite pocas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy,
minimalne vSak po dobu 10 rokov od nadobudnutia Ucéinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedc¢innym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’, ¢innost' a vykonatelnost' ostatnych ustanoveni
zmluvy, pokial' to nevyluCuje v zmysle vseobecne zavaznych pravnych predpisov samotna
povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom, ako
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zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nedcinné alebo nevykonatelné,
nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvac¢sej miere
zodpovedat' voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

9.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucendq, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
inU poslednd zndmu adresu, ktord druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako
novu kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZzuje za dorucenu
driom, ked'sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

9.7 Tato zmluva je uzatvorena v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
(jedno) vyhotovenie.

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutocnu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaZuju za urcité a zrozumitelne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je zndma Ziadna
okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto zmluvu bez vyhrad podpisali.

9.9 Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy
Priloha ¢. 1: Pbédorys priestorov OST

V Bratislave, dna................ V Bratislave, dfa ........ccceevvvvvevnnnes

Za prenajimatela Za najomcu:
RNDr. Martin Zatovic, Ing. Marcel Vratny,
starosta mestskej Casti generdlny riaditel
mestska Cast Bratislava-Dubravka MH Teplarensky holding, a.s

Ing. Vojtech Cervenka,
obchodny riaditel
MH Teplarensky holding, a.s
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Priloha ¢. 1:  Podorys priestorov OST
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