NAJOMNA ZMLUVA é&. 01/2023

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 12 zakona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni
(dalej v texte aj ako ,Zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatef:

nazov : Obec Kalinkovo

adresa : Kalinkovo 211, 900 43 Kalinkovo
ICO : 00304841

DIC : 2020662149

za obec Kalinkovo kona starosta Jozef Konrad

(dalej v texte ako ,prenajimatel”, v prislusnom gramatickom tvare)

a

2, Najomcovia:

Meno a priezvisko : Michaela Borkova

Rodné priezvisko : SipoSova

Miesto trvalého pobytu : ul. Jana Buriana 365/8, 90043 Kalinkovo
Narodena dna :

Rodné d&islo

a

Meno a priezvisko : Peter Borka

Rodné priezvisko : Borka

Miesto trvalého pobytu : 29. augusta 91/5, 940 76 Palarikovo
Narodeny dfia

Rodné &islo

(dalej v texte ako ,najomcovia”, v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. 1
Predmet najmu
Prenajimatel v zmysle uznesenia obecného zastupitefstva obce Kalinkovo &islo
4/2023 zo dha 27.02.2023 prenechava najomcovi za najomné do uzivania byt o
vymere 75,6 m2, nachadzajuci sa v katastralnom Gzemi Kalinkovo, v Kalinkove,
v bytovom dome so supisnym &islom 365 (ul. Jana Buriana 8), byt &.C/1, na
prizemi, pozostavajuci z 3 izieb a prislusenstva.



Opis bytu a prislu$enstva a opis stavu bytu sa nachadzaja v prilohe &. 1, ktora
je pevnou a neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy.

V pripade tejto Zmluvy sa jedna o opakovany hajom bytu, po splneni
podmienok za strany najomcov v zmysle prisludnych ustanoveni zakona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom
zneni a podmienok podlfa Véeobecne zavdzneho nariadenia obce Kalinkovo &.
1/2012, ktoré upravuje podmienky pridefovania najomnych bytov obstaranych z
verejnych prostriedkov.

L i
Rozsah uZivania

Najomcovia sl opravneni predmet najmu, uvedeny v &l. | tejto Zmluvy, uzivat
len na byvanie.

V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania najomcami, pripadne
ktorymkolvek z nich, je prenajimatel opravneny Zmiluvu skoncit spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve a to aj v pripade, Zze tuto povinnost porusil
prislusnik domacnosti najomcov.

Najomcovia bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo€nej domacnosti, maju
popri prave uZivat byt aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu. Taktiez maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s
uzivanim bytu.

CI. 1l

Doba najmu, Najomné
Najom bytu vznika platnym a déinnym uzavretim najomnej zmluvy na dobu
urcitu do 31.03.2026.
Driom zadiatku najmu je def nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy podfa €&l. VII,
bod 2 tejto Zmluvy.
Najom bytu bude mozné opakovane pred|Zit dohodou zmluvnych stran vyluéne
len vo forme novej Najomnej zmluvy na zaklade pisomnej Ziadosti najomcov
najdlhsie v8ak o tri roky, za predpokladu splnenia podmienok stanovenych
v tejto Zmluve, V8eobecne zavdznom nariadeni obce Kalinkovo tykajucom sa
podmienok pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov, a pri dodrZiavani povinnosti najomcu, vyplyvajucich zo Zmiuvy a
v§eobecne zavdznych pravnych predpisov, ktorych splnenie sa najomcovia
zavazuju preukazat minimalne dva mesiace pred uplynutim doby najmu.
Najomcovia su povinni dorudit prenajimatefovi pisomnu kompletnu Ziadost
o predizenie najmu spolu s prilohami podfa platného V&eobecne zavazného
nariadenia obce Kalinkovo, ktoré upravuje podmienky pridefovania najomnych
bytov obstaranych z verejnych prostriedkov najneskér dva mesiace pred
uplynutim doby najmu.
Najomcovia sG povinni po celid dobu trvania najmu uhradzat mesaéne
najneskdér do 15. dia prisludného kalendarneho mesiaca prenajimatefovi
najomné vo vy3ke 160,- EUR (slovom jednostoSestdesiat eur) na jeho Ucet
v PRIMA Banke, a.s., IBAN: SK29 5600 0000 0019 1056 5013, BIC-SWIFT
kéd: KOMASK2X, variabilny symbol:.36501.



10.

Najomcovia su povinni pocas trvania najmu disponovat ako odberatel
zmluvnymi vztahmi vo svojom mene s dodavatelmi: elektrickej energie
pripadne plynu.

Najomcovia sU povinni uhradzat spotrebu vody podfa skutoénej spotreby
prenajimatefovi. Skutoéna spotreba, ktori zaplatia najomcovia sa vyuétuje
podla udajov na vodomere umiestnenom v predmete najmu.

Najomcovia st povinni spolu s najmom platit prenajimatefovi raz ro¢ne sumu
25 Eur (dvadsatpéat eur) do 15. decembra prisludného kalendarneho roka ako
nahradu za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych ¢astiach bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmet najmu za prislu$ny kalendarny rok.

CLIv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatef v sudvislosti s uzavretim tejto Zmluvy nesmie poZadovat od
najomcov iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim predmetu
najmu.

Pred uzavretim Zmluvy prenajimatef a najomcovia kon$tatuji, Ze nie je
potrebna prehliadka najomného bytu s poukazom na skutoénost, Ze
najomcovia byt kontinualne uzivajd aj po skonéeni téinnosti Najomnej zmluvy &.
02/2022 zo diia 04.04.2022,

Najomcovia vyhlasuju, ze beru na vedomie, Ze v najomnom byte podfa tejto
Zmluvy nie je mozné prihlasit na trvaly pobyt ind osobu ako najomcov a ich deti
Zijuce s nimi v spolo&nej domacnosti.

Najomcovia nemaja pri ukoneni najmu z akéhokofvek ddévodu narok na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

K terminu ukon&enia najmu st najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, povinni
byt vypratat, uvofnit a odovzdat ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe
uZivania, pricom nesu zodpovednost za spdsobené Skody. Najomcovia sU
povinni byt odovzdat prenajimatefovi prazdny.

Najomcovia nie suU opravneni v najomnom byte bez pisomného suhlasu
prenajimatefa vykonavat Ziadne stavebné upravy a drobné stavby. Najomcom
nevznika narok na finanéné vyrovnanie za vykonané stavebné (ipravy a drobné
stavby.

Najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, st povinni umoznit vstup do bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, zamestnancom
stavebného dradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomcovia su povinni umoznit vstup do bytu prenajimatefovi (starostovi
prenajimatefa, pripadne nim poverenym zamestnancom) z dovodu kontroly
stavu bytu.

Najomcovia su  povinni umoZnit vstup do bytu prenajimatefovi a nim
poverenym osobam za Uuéelom vykonania oprav, dezinsekcie pripadne
deratizacie.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy a
nie su upravene touto Zmluvou sa vztahuje zakon &. 443/2010 Z. z., v platnom
zneni, V8eobecne zavdzné nariadenie obce Kalinkovo, ktoré upravuje



11.

12.

13.

14,

15.

186.

d)

podmienky pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov,
pripadne ustanovenia zakona &. 40/1964 Zb. Obdgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Najomcovia sa zavdzuju, Zze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace vylu¢ne s
uzivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpetia sami a na svoj
ucet.

Najomcovia bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti, maju
pravo pouZivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu a to
predpisanym spdscbom a podfa povahy prisluSného zariadenia.

Najomcovia sa zavazuju, Zze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome
bolo vytvorené prostredie, zabezpedujice ostatnym néjomcom neruseny vykon
ich prav.

Najomcovia sa zavazuja, Ze vady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo
¢len jeho domacnosti, uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatef
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcov o poskodeni, poskodenia
odstranit a poZzadovat od najomcov thradu. V pripade ak najomcovia, pripadne
ktorykofvek z nich alebo ¢len jeho domacnosti spdsobi prenajimatefovi Skodu,
je opravneny prenajimatel pristipit k odpocitaniu nakladov na odstranenie
Skody od finanénej zabezpeky.

Najomcovia sa zavdzuju, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamia
prenajimatefovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju prenajimatefovi a umoznia
ich vykonanie, inak zodpovedaju spoloéne a nerozdielne za 3Skodu, ktora
nesplanenim tejto povinnosti vznikla.

Najomcovia nie si opravneni uskutoénit akukofvek dispoziciu s bytom ato
najma, prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a
podobne bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

CLV
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne uplynutim doby urgitej podfa Cl. 1ll, bod 1 tejto Zmiuvy,
pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou
vypovedou, pripadne pisomnym odstipenim zmluvnej strany od Zmluvy.
Prenajimatefl je opravneny od Zmluvy pisomne odstupit pre pripad najma:

ak najomcovia, pripadne ktorykolfvek z nich poskodi zariadenie bytu pripadne
ak pos$kodia alebo poskodi spoloéné priestory a zariadenia bytoveho domu,

ak najomcovia, pripadne ktorykolfvek z nich, uviedli pripadne uviedol v Ziadosti
o sebe a svojich majetkovych pomeroch pred pridelenim bytu nepravdivé
informacie,

ak najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, zrealizuje v najomnom byte
stavebné Upravy, ktorymi zasiahnu, pripadne zasiahne do nosnych konstrukcii
stavby bytového domu

ak sa najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich v priestoroch bytoveho domu,
v ktorom sa nachadza najomny byt dopustia alebo dopusti priestupku proti
obé&ianskemu spolunaZivaniu, pripadne ak spachaju spoloénym konanim,
pripadne samostatne v priestoroch bytového domu trestny &in.



3. N3jom bytu zanikd so slUhlasom starostu obce po prerckovani obecného
zastupitelstva pisomnou vypovedou ak:

a) najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich bez suUhlasu viastnika v najomnom
byte ubytuju pripadne ubytuje osoby, ktoré nie sU uvedené na evidenénom liste
k bytu,

b) najomcovia uskutoénia spoloéne, pripadne ktorykofvek z nich akukofvek
dispoziciu s bytom a to najma, prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie
d'alSich oséb do bytu a podobne bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa,

¢) najomcovia dlhodobo neuZivaja byt bez uvedenia vaznych dévodov,

d) najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, prestand spliiat podmienky podrfa
platného VSeobecne zavdzného nariadenia obce Kalinkovo , ktoré upravuje
podmienky pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov,

e) ndjomcovia spolotne, pripadne ktorykofvek z nich hrubo porusuji svoje
povinnosti vyplyvajuce Zo Zmiluvy, najma tym, ze
nezaplatili riadne a v&as najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu za ¢as dIhsi ako tri mesiace,

f)  najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich vyuZivaja prenajaty byt bez suhlasu
vlastnika na iné Géely ako na byvanie alebo ak najomcovia spoloéne &i
samostatne, alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruduje dobré mravy v dome.

g) najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich porusdia ustanovenia tykajice sa
riadneho uZivania bytu avznikne vypovedny ddvod uvedeny v ust.
§711 zakona §.40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

4. Vypovedna lehota je fri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcom doruéena.

CL VI
Dorucovanie pisomnosti

Pokiafl nie je vtejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej pinenim (dalej len ,Pisomnosti‘)
musia byt urobené v pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany
uvedeni v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost sa povazuje za doruéend za
nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorudovania najomcom odovzdanim Pisomnosti
ktorémukofvek z najomcov a podpisom tohto najomcu na doruenke a/alebo
kopii doruéovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou
osobou;

b) v pripade osobného doruovania prenajimatefovi odovzdanim Pisomnosti do
podatefne miestneho uradu prenajimatefa,

c) v pripade doru¢ovania prostrednictvom spoloZnosti Slovenska posta, a.s. alebo
iného dorucovatefa, resp. postového podniku doruéenim na adresu zmluvnej
strany avpripade doporutenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby
na dorudenke, najneskdr véak uplynutim desiatich (10) dni odo diha odoslania,
a to bez ohladu na Uspesnost dorucenia.



(o{ Y/
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe &.2, ktora je pevnou a neoddelitefnou suéastou Zmluvy, s nazvom
evidengny list, je uvedeny pocet osdb Zzijucich s najomcami v spolocnej
domacnosti a ich vztah k najomcom v &ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Pri zvy$eni alebo zniZeni poétu osd8b podfa odseku 1, najomcovia, pripadne
ktorykofvek z nich, tito skutoénost najneskér do 30 dni odo diia jej vzniku
pisomne oznamia prenajimatefovi. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prisludny pisomny overeny doklad (najma rodny list, rozsudok sudu, soba3ny
list, amrtny list), pripadne prejav vble osoby, ktora trvalo opusta spoloénu
domacnost.

CL v
Dohoda o finanénej zabezpeke

Pre zabezpecenie splacania nadjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu
najomcovia a prenajimatel sa v sulade sust. § 12 ods.7 zakona &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni
dohodli na finanénej zabezpeke. vo vyske troch mesacnych splatok najomného.
Najomcovia su povinni zaplatit finanénu zabezpeku prenajimatelovi najneskor
do troch dni od nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy na uéet v PRIMA Banke,
a.s., IBAN: SK29 5600 0000 0019 1056 5013, BIC-SWIFT kéd:KOMASK2X,
variabilny symbol:36501.

Prenajimatef je povinny najomcom formou bankového prevodu vratit zaplatenu
finanénu zabezpeku najneskdr do 30 dni po ukondeni Udinnosti tejto Zmluvy
v plnej vyske za predpokladu, ak v priebehu uéinnosti tejto Zmluvy nevznikol
dévod na pouzitie zaplatenej finanénej zabezpeky v zmysle tejto Zmluvy.
Prenajimatel je povinny najomcom formou bankového prevodu vratit zostatok
finanénej zabezpeky pre pripad, ak vznikol v priebehu uéinnosti tejto Zmluvy
dévod na poutitie zaplatenej finanénej zabezpeky, o pouziti financnej
zabezpeky je prenajimatel povinny vidy pisomne upovedomit najomcov
s uvedenim ddvodu podfa tejto Zmluvy.

Prenajimatel nie je povinny najomcom vratit finanént zabezpeku v pripade, ak
tato bola celd pouzitd na zaklade dévodov podfa tejto Zmluvy, o pouZiti
finanéne] zabezpeky je prenajimatel povinny viZdy pisomne upovedomit
najomcov s uvedenim dévodu podfa tejto Zmiluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcovia su povinni najneskér do troch dni od
skoné&enia aginnosti tejto Zmluvy pisomne oznamit prenajimatefovi islo svojho
uétu v banke, pripadne &islo Uuétu ktoréhokolfvek z nich, na ktory prenajimatel
poukaze finanénu zabezpeku, pripadne jej Cast. V pripade ak najomcovia
porusia tito povinnost, je prenajimatelf opravneny zaslat najomcom, pripadne
ktorémukolvek z nich finan&ni zdbezpeku, pripadne jej dast inym spdsobom,
a to najmé prostrednictvom pravnickej osoby Slovenska posta, a.s.

Najomcovia su si vedomi, Ze nemaju narok na Ziadne zhodnotenie zaplatenej
sumy predstavujicej finanénu zabezpeku, finanéna zabezpeka sa vracia vo
vySke a spdsobom podfa tejto Zmluvy.



CL. IX
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit formou oéislovanych dodatkov s vynimkou
predlZenia doby najmu.

Najomcovia tymto v zmysle § 14 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov slobodne a vazne udefuju sthlas prenajimatefovi, aby ich osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, adresa trvalého bydliska, rodné c¢islo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivaju byt,
pouZité na evidenéné Ukony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10
rokov po jeho skonceni.

Tato Zmluva nadoblida platnost dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami a 0cinnost dnha 01.04.2023 po jej predchadzajucom zverejneni
v Centralnom registri zmliv podfa ust. § 47a ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. § 5a zak. €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden pre kazdého
najomcu a jeden pre prenajimatefa.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
sthlasu ju swvyligenim akejkolvek formy tiesne vlastnoruéne podpisali na
vSetkych jej rovnopisoch.

V Kalinkove dila 22.03.2023 V Kalinkove dia 22.03.2023

Najomcovia: Prenajimatef:

Michaela Borkova

Jozef Konrad - starosta

Prilohy:

Peter Borka

- Priloha €. 1 - Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytu
- Priloha €. 2 - Evidencny list
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