Registraéné Cislo SBA: 191/2019/KGR

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV V MESTE TRNAVA
uzatvorena vV zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podndjme nebytovych priestorov)
a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskors$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky

zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Registracia:

Konajuci:

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)
a
Najomca:

Nézov:

Sidlo:

KoreSpondenc¢na adresa:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Registracia:

Konajuci:

(dalej ako ,,Najomca“)

medzi zmluvnymi stranami

PRODEAL, a.s.

HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

36 702 196

2022274375

SK2022274375

Tatra banka, a.s.

SK42 1100 0000 0026 2186 5225

TATRSKBX

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 4686/B

Ing. Miloslav Mlynar - predseda predstavenstva
Mgr. Ing. Miroslav Hladky - ¢len predstavenstva

Slovak Business Agency

Mileticova 23, 821 09 Bratislava

Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava

30 845 301

2020869279

Vseobecna uverova banka, a. s.

SKO08 0200 0000 0038 3952 9851
SUBASKBX

Register zaujmovych zdruzeni pravnickych oséb vedeny
Okresnym tradom Bratislava, registracné ¢islo
OVVS/467/1997-Ta

Mgr. Martin Holadk, PhD., generalny riaditel’

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*)
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PREAMBULA

(A) Prenajimatel je uspesny uchadzac, ktorého ponuka v ramci Vyzvy na prieskum trhu ,,Ndjom

(B)

1.1.

1.2.

1.3.

priestorov v mestich TRNAVA, NITRA, BANSKA BYSTRICA, KOSICE, PRESOV, ZILINA
A TRENCIN* zverejnenej na webovom sidle Najomcu diia 27. 08. 2018 (d’alej len ,,Vyzva®)
sa stala vit'aznou (d’alej len ,,Ponuka‘®) a s ktorym je v zmysle podmienok Vyzvy uzatvorena
tato Zmluva.

Plnenie vzmysle tejto Zmluvy bude spolufinancované z prostriedkov eurdpskych
Strukturalnych a investi¢nych fondov v ramci implementacie (i) Narodného projektu NPC v
regionoch, kod ITMS2014+: 3130311870 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 293/2017-2060-2242
uzavretej medzi Najomcom a Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenske;j
republiky v zastupeni Ministerstvom hospodarstva Slovenskej republiky zo dia 11. 09. 2017
v uplnom zneni, (ii) Narodného projektu Podpora internacionalizacie MSP, kod ITMS2014+:
313031H810 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 305/2017-2060-2240 uzavretej medzi Slovenskou
agentirou pre rozvoj investicii a obchodu, ktorej partnerom pri realizacii je Najomca, a
Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky v zastipeni
Ministerstvom hospodarstva Slovenskej republiky zo dia 08. 09. 2017 v iplnom zneni a/alebo
(iii) Narodného projektu Monitoring podnikatel'ského prostredia v stlade s uplatiiovanim
principu ,,Think Small First”, koéd ITMS2014+: 313000J843 v zmysle zmluvy reg. ¢islo:
287/2017-2060-2242 uzavretej medzi Najomcom a Ministerstvom §kolstva, vedy, vyskumu a
Sportu Slovenskej republiky v zastupeni Ministerstvom hospodarstva Slovenskej republiky zo
dia 21. 08. 2017 v Uplnom zneni, resp. z inych ndrodnych projektov v rdmci operacného
programu Vyskum a inovécie, resp. moze byt hradeny aj z prostriedkov Statneho rozpoctu,
pri nakladani s ktorymi platia osobitné postupy a pravidld v zmysle platnych pravnych
predpisov.

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je 0soba opravnena nakladat’ s nebytovymi (administrativnymi) priestormi spolu
s prislusenstvom Specifikovanymi v Prilohe ¢. 1 — Podorys priestorov vratane ich ozna¢enia
a vymery (d’alej len ,,Priloha ¢&. 1%) tejto Zmluvy, a to v rozsahu, ktory umoziuje uzatvorit’
platne a riadne tito Zmluvu. Priestory podla predchadzajicej vety sa nachadzaju v stavbe,
stpisné Cislo 8188, Piestanska ulica ¢islo 3, popis stavby: Business centrum Trnava
postavenej na parcele registra C parc. ¢islo: 5308/8 0 vymere 3797 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie (d’alej len ,,Budova‘®), zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 8052,
vedenom Okresnym uradom Trnava, katastralny odbor, katastralne uzemie: Trnava, obec:
Trnava, okres Trnava (d’alej len ,,Priestory”). Priestory spifiaji na zéklade predloZenej
Ponuky podmienky uvedené vo Vyzve.

Pre vylti€enie pochybnosti plati, Ze na cely tejto Zmluvy sa najmom mysli aj pripadny
podnajomny vztah medzi Prenajimatel'om a Najomcom, priCom v pripade podnajmu platia
rovnaké prava a povinnosti ako v pripade najmu, okrem tych, ktoré sa z logiky veci vztahuju
vyhradne k ngjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze disponuje dokladom preukazujucim jeho opravnenie nakladat’ s

Priestormi v rozsahu, ktory umoZznuje uzatvorit' tito Zmluvu s Nijomcom v zmysle
podmienok Vyzvy.
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
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Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve av sulade
s Cast'ou 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (i) a (ii) Vyzvy a predlozenou Ponukou Priestory,
ktoré pozostavaju z nasledovnych priestorov:

a) kancelarske priestory s oznafenim B3-4, nachadzajice sa na 3. NP bloku B a
situované v Budove tak, ako st vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy €. 1
tejto Zmluvy o vymere 677,25 m? (d’alej len ,,Kancelarske priestory®); pre vylucenie
pochybnosti sa uvadza, ze za Kancelarske priestory sa povazuju taktiez priestory Front
Office, priestory Coworkingu a priestory Trade pointu,

b) ostatné administrativne priestory s oznacenim B3-4a, nachadzajice sa na 3. NP
bloku B a situované v Budove tak, ako st vyzna¢ené v pédorysoch, ktoré tvoria sti¢ast’
Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy 0 vymere 142,46 m? (d’alej len ,,Ostatné administrativne
priestory*),

c) spolo¢né priestory azariadenia situované v Budove tak, ako su vyznacené v
podorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy €. 1 tejto Zmluvy o vymere 0 m? (d’alej len
»Spolo¢né priestory a zariadenia“), pricom vzhl'adom na uvedent skutoCnost’ sa
ustanovenia o pravach a povinnostiach vyplyvajucich z tejto Zmluvy vo vztahu
k Spolo¢nym priestorom a zariadeniam nepouziji. Pre vyli¢enie pochybnosti Zmluvné
strany uvadzaju, ze nad ramec Vyzvy a Ponuky je s najmom Priestorov spojené uzivanie
tzv. Spolo¢nych priestorov, ktorymi sa pre ucely tejto Zmluvy rozumeja tie priestory
a plochy v Budove, ktoré st pristupné ndjomcom a/alebo inym opravnenym uzivatel'om
priestorov v Budove vratane ich zamestnancov, zakaznikov a/alebo pozvanych 0S6b
a/alebo iné priestory v Budove, ktoré neslizia k vyluénému uzivaniu Najomcom alebo
tretimi osobami (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*). Spolo¢né priestory su situované
v Budove tak, ako su vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria sucast’ Prilohy €. 1 tejto
Zmluvy.

Na ucely tejto Zmluvy sa rozlohou Priestoru rozumie Cista podlahova plocha priestoru t. j.
jeho rozloha v m? bez obvodovych murov alebo ¢asti obvodovych murov, ¢i uz vntutornych
alebo vonkajsich. Do ¢istej podlahovej plochy priestoru sa zapocitava plocha pod vniutornymi
prieckami priestoru.

Prenajimatel’ sa pocas doby najmu zavidzuje Ndjomcovi za podmienok ustanovenych
v Zmluve a v sulade s ¢astou 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (iii) Vyzvy a predloZzenou
Ponukou poskytnut’ nasledovné sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom
Priestorov:

a) sluzby spotreby elektrickej energie (vratane vonkajSicho osvetlenia a osvetlenia
Spolo¢nych priestorov a zariadeni) V Kancelarskych priestoroch a Ostatnych
administrativnych priestoroch s vynimkou tychto sluzieb v Spolo¢nych priestoroch,

b) sluzby dodavok studenej vody (vodné, sto¢né), kurenie/chladenie a dodavok teplej vody
do Kancelarskych priestorov a Ostatnych administrativnych priestorov s vynimkou
tychto sluzieb do Spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel’ sa poCas doby najmu zavdzuje Najomcovi za podmienok ustanovenych
v Zmluve a v stlade s ¢astou 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (iv) Vyzvy a predlozenou
Ponukou poskytnut’ nasledovné doplnkové sluzby spojené s najmom Priestorov:

a) pripojenie Priestorov na verejné datové a telekomunikac¢né siete, pricom Najomca ma
pravo pripojit’ Priestory k poskytovatel'ovi datovych a telekomunika¢nych sluzieb podl'a
vlastného vyberu; pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze pripojenim sa
pre ucely tejto Zmluvy rozumie také technické zabezpecenie Priestorov, ktoré Ndjomcovi
umozni neruSené uzatvorenie zmluvnych vztahov s poskytovate'mi telekomunikaénych
a datovych sluZieb,
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1.8.

1.9.

2.1.

2.2.
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b) denné upratovanie Spolo¢nych priestorov a zariadeni a upratovanie exteriéru Budovy,
Vv ktorej sa nachadzajt Priestory a zabezpecenie odvozu triedeného odpadu,

C) zimna aletna udrzba Spolo¢nych priestorov a zariadeni a udrzba exteriéru Budovy, v
ktorej sa nachadzaja Priestory,

d) povinné revizie audrzba vyhradenych technickych zariadeni v Priestoroch av
Spolo¢nych priestoroch a zariadeniach,

e) vykurovanie, ventilacia a klimatizacia v Spolo¢nych priestoroch,

f) dodavka elektrickej energie v Spolo¢nych priestoroch,

g) dodavka teplej a studenej vody v Spolo¢nych priestoroch,

h) sprava Budovy,

1) odvadzanie zrazkovych vod z Budovy,

J) ostatné sluzby ustanovené vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a STN.

Prenajimatel’ sa poCas doby ndjmu zavdzuje Najomcovi za podmienok ustanovenych
v Zmluve a v sulade s ¢ast'ou 4. (Opis predmetu prieskumu) bod (v) Vyzvy a predlozenou
Ponukou umoznit’ vyuzivanie 4 (slovom: Styroch) parkovacich miest pre osobné automobily
v krytych garazovych priestoroch prinaleziacich k Budove, v ktorej sa nachadzaju Priestory,
a to konkrétne parkovacich miest ¢. 9, 10, 11, a 12, nachadzajucich sa na 1. PP Budovy
0 vymere 46 m?, ktorych poloha je vyznacena v Prilohe ¢&. 2 tejto Zmluvy - Situaény nakres
polohy Parkovacich miest (d’alej len ,,Parkovacie miesta“). Parkovacie miesta musia byt
k dispozicii Najomcovi 24 (slovom: dvadsat’styri) hodin 7 (slovom: sedem) dni v tyzdni
sulade s prevadzkovym poriadkom Budovy, Sktorym bol Nijomca preukéazatelne
obozndmeny.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze pojmy uvedené vo Vyzve maju pre
ucely tejto Zmluvy rovnaky vyznam s vynimkou, ak tato Zmluva ustanovi inak.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Priestory uvedené:

a) v Clanku 1 bod 1.4. pism. a) tejto Zmluvy ako Kancelarske priestory bude N4jomca
uzivat’ pre administrativhu, koncepcénl, manazérsku alebo inii obdobnu pracu
zamestnancov za ucelom vykonavania ¢innosti a plnenia uloh v rdmci narodnych
projektov a/alebo za ucelom vykonavania inych ¢innosti a plnenia tloh v sulade s
predmetom ¢innosti Najomcu,

b) v Clanku 1 bod 1.4. pism. b) tejto Zmluvy ako Ostatné administrativne priestory bude
Néjomca uzivat' za ucelom vykondvania ¢innosti a plnenia tloh v rdmci ndrodnych
projektov a/alebo za ucelom vykonavania inych ¢innosti a plnenia tloh v sulade s
predmetom ¢innosti Najomcu,

¢) v Clanku 1 bod 1.4. pism. c) tejto Zmluvy ako Spoloéné priestory bude Najomca uzivat
Vv primeranom rozsahu za u¢elom vykonavania ¢innosti a plnenia uloh v ramci narodnych
projektov a/alebo za ucelom vykonavania inych ¢innosti a plnenia uloh Vv sulade s
predmetom ¢innosti Ndjomcu.

Parkovacie miesta uvedené v Clanku 1 bod 1.8. tejto Zmluvy bude Najomca vyuZivat na
parkovanie osobnych automobilov za icelom vykonavania ¢innosti a plnenia tloh v ramci
narodnych projektov a/alebo za Gi¢elom vykonavania inych ¢innosti a plnenia tloh v stlade s
predmetom cinnosti Najomcu. N4jomca nie je opravneny umoznit' Parkovacie miesta na
vyuzivanie tretim osobam bez sthlasu Prenajimatel'a. Ndjomca berie na vedomie, ze osobné
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.
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automobily nie su na Parkovacich miestach Prenajimatelom straZzené a poistené. Prenajimatel’
nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené tretou osobou na zaparkovanom osobnom vozidle.

Néajomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim doby najmu ziskat’ a pocas celej doby
¢innosti udrziavat’ v platnosti vSetky tiradné povolenia (d’alej len ,,Povolenia®) vyzadované
v zmysle vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu
v Priestoroch. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnut’ Najomcovi maximalnu stéinnost’ pri
ziskani Povoleni.

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Doba najmu Priestorov je dohodnuta na dobu ur¢itu, a to so zaciatkom doby najmu najneskor
do 8 (slovom: osem) tyzdnov od nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy (vratane), priCom za
zaciatok doby najmu sa povazuje den protokolarneho odovzdania Priestorov a koncom doby
nagjmu dna 31. 10. 2023 (vratane) (d’alej len ,,Doba najmu‘). Ndjomca je opravneny pred
zacCatim Doby najmu oznamit posunutie Doby najmu. Nijomca je opravneny pozadovat
predizenie trvania Zmluvy a Doby najmu o d’alsich 36 (slovom: tridsat’$est) mesiacov.
Ziadost’ o prediZenie trvania Zmluvy a Doby najmu je potrebné dorugit’ Prenajimatelovi
najneskor 2 (slovom: dva) mesiace pred ukonc¢enim trvania Zmluvy a Doby najmu, pri¢om
Prenajimatel’ je povinny takuto ziadost’ Najomcu akceptovat’.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze k terminu zacatia Doby n4jmu riadne odovzda Najomcovi vSetky
Priestory a Parkovacie miesta v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu, vratane
pripadnych kl'ucov a/alebo pristupovych kariet od Priestorov a Parkovacich miest
a Najomcovi zacne poskytovat’ vSetky sluzby a stvisiace plnenia, na ktor¢ sa touto Zmluvou
zaviazal. O odovzdani a prevzati Priestorov a Parkovacich miest bude Prenajimatel'om ako
odovzdavajucim a Najomcom ako preberajucim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol o
odovzdani a prevzati Priestorov a Parkovacich miest v 4 (slovom: §tyroch) rovnopisoch s
uvedenim pripadnych vyhrad K preberanym Priestorom a Parkovacim miestam a so
stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov. V pripade poruSenia tychto
povinnosti Prenajimatelom je N4jomca opravneny voci Prenajimatelovi uplatnit’ narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 100% z celkovej vySky mesacného ndjomného. Narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty si Ndjomca moze uplatnit’ pisomne. Svoju pohl'adavku voci
Prenajimatelovi titulom zmluvnej pokuty podla tohto bodu Clanku 3 Zmluvy je N4jomca
opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavke Prenajimatela z thrady ndjomného za
prislusny alebo nasledujuci kalendarny mesiac. Zapocitanim v zmysle predchadzajtcej vety
nezanikd povinnost’ Prenajimatel’a, ktora bola zmluvnou pokutou zabezpecend, ani narok na
nahradu Skody, ktora bola porusenim tejto povinnosti Prenajimatel’a Najomcovi spdsobena,
pri¢om vyska nadhrady Skody nie je zaplatenim zmluvnej pokuty nijako dotknuta.

Poc¢as Doby najmu ma Najomca pravo na pristup do Priestorov a Parkovacich miest 24

(slovom: dvadsat’styri) hodin denne 7 (slovom: sedem) dni v tyzdni, stlade s prevadzkovym
poriadkom Budovy, s ktorym bol N4jomca preukazatel'ne oboznameny.

CLANOK 4
NAJOMNE A INE UHRADY NAJOMCU

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca zavdzuje Prenajimatel'ovi uhradzat’
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.
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a)  najomné za Priestory uvedené v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy v sulade s ustanovenim
bodu 4.6. tohto Clanku Zmluvy,

b) 1hrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom Priestorov, uvedené
v Clanku 1 bod 1.6. tejto Zmluvy (d’alej len ,,Sluzby*) v sulade s ustanovenim bodu 4.7.
tohto Clanku Zmluvy,

¢) hrady za doplnkové sluZby spojené s najmom Priestorov, uvedené v Clanku 1 bod
1.7. tejto Zmluvy (d’alej len ,,Doplnkové sluzby*) v sulade s ustanovenim bodu 4.8.
tohto Clanku Zmluvy,

d)  ceny za vyuZivanie Parkovacich miest uvedenych v Clanku 1 bod 1.8. tejto Zmluvy
v stilade s ustanovenim bodu 4.9. tohto Clanku Zmluvy.

Najomné a iné thrady N4jomcu podl’a bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st stanovené dohodou
Zmluvnych stran v mene euro podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve, pricom
Specifikacia najjomného a inych uhrad Najomcu vyplyva z predloZenej Ponuky.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy vyslovne dohodli, ze ndjomné a iné uhrady
Najomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy sa uréuji/vyaétuji na zéklade faktiry
Prenajimatel’a vyhotovenej v sulade s podmienkami tejto Zmluvy, Vyzvou a Ponukou (d’alej
len , Faktara®). K fakturovanym cenam sa pripoc€ita daf z pridanej hodnoty (d’alej len
»DPH®) podl'a prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov v pripade, ak je
Prenajimatel’ platitelom DPH.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran musi Faktara, okrem nélezitosti faktury ako datiového
dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, obsahovat’ aj ticto tdaje:

a)  identifika¢né tdaje Prenajimatel’a vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH, ak je Prenajimatel
platitel’ DPH,

b)  nazov a ¢islo tejto Zmluvy,

C)  nazov narodného projektu, ak sa uplatiuje,

d)  ITMS kéd narodného projektu, ak sa uplatiuje,

e)  poradové ¢islo Faktury,

f)  den vystavenia a den splatnosti Faktury,

g) datum dodania sluzby/zdaniteného plnenia,

h)  oznacenie penazného tustavu a ¢islo étu (IBAN), na ktory sa ma platit’ fakturovana
cena,

) odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby Prenajimatel’a.

Najomné a iné uhrady N4jomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st splatné mesaéne
pozadu na zaklade Faktiry Prenajimatel’a vystavenej v lehote 5 (slovom: piatich) pracovnych
dni po skonceni prisluSného kalendarneho mesiaca, ak tdto Zmluva nestanovuje inak. Faktara
je splatna v lehote 30 (slovom: tridsat’) kalendarnych dni odo diia doruéenia riadne vystavene;j
faktary N4jomcovi, pricom tthradu vykona N4jomca v prospech uctu (IBAN) Prenajimatel’a
uvedeného na Faktare. Pre vylu¢enie pochybnosti Zmluvné strany uvadzajl, Ze za den thrady
sa povazuje den odpisania penaznych prostriedkov z étu (IBAN) Najomcu. Najomcea je
opravneny vratit’ Prenajimatelovi Faktaru ak:

a) je vyhotovena v rozpore so Zmluvou a/alebo vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

b) je vyhotovena s uvedenim nespravnych, resp. chybajicich tdajov a/alebo

€c) nebudu splnené iné povinnosti v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,
najmi, nie viak vyluéne povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

V takomto pripade nova lehota splatnosti Faktiry za¢ne plynat’ doru¢enim opravenej, spravne
vyhotovenej Faktary a/alebo preukazanim splnenia povinnosti Prenajimatela v zmysle
Strana 6 z 18



4.6.

4.7.

Registraéné Cislo SBA: 191/2019/KGR

vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, najmé, nie vSak vylu¢ne preukdzanim splnenia
povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

Najomné za Priestory

a)

b)

c)

Najomné za Priestory uvedené v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy predstavuje podla
Ponuky sumu 8 361,04 EUR s DPH (slovom: osemtisictristoSest'desiatjeden eur a Styri
centy s DPH), ktora pozostava zo sumy vo vyske 6 967,54 EUR (slovom:
Sest'tisicdevat'stoSestdesiatsedem eur a pat'desiatstyri centov) a DPH vo vyske 1 393,
50 EUR (slovom: jedentisictristodevit'desiattri eur a pat'desiat centov) za 1 (slovom:
jeden) kalendarny mesiac najmu Priestorov, z ¢oho osobitne (i) ndjomné za Kancelarske
priestory predstavuje podla Ponuky sumu 6907,95 EUR sDPH (slovom:

Sest'tisicdevat'stosedem eur a devitdesiatpat’ centov s DPH) za 1 (slovom: jeden)

kalendarny mesiac najmu Kancelarskych priestorov a (ii) najomné za Ostatné

administrativne priestory predstavuje podl'a Ponuky sumu 1 453,09 EUR s DPH

(slovom: jedentisicstyristopat'desiattri eur a devit’ centov s DPH) za 1 (slovom: jeden)

kalendarny mesiac ndjmu Ostatnych administrativnych priestorov. V pripade, ak ndjom

Priestorov netrval cely kalendarny mesiac, ma Prenajimatel’ narok len na pomernu ¢ast’

najomného, podl'a poctu dni trvania ndjmu Priestorov v prisluSnom kalendarnom

mesiaci.

Néajomca si vyhradzuje pravo zaplatit’ najjomné za Priestory aj vopred, av§ak maximalne

na obdobie 6 (slovom: Siestich) mesiacov. Podmienky financovania a platobné

dojednania v tomto osobitnom pripade st nasledovné:

(1) najomné za Priestory je splatné vopred na zéklade Faktiry Prenajimatela
vystavenej v stilade s ustanovenim bodov 4.2. az 4.4. tohto Clanku Zmluvy, po
vyuziti prava Najomcu zaplatit najomné za Priestory vopred, ato podla
podmienok akceptovatelnych Najomcom,

(i)  Faktara je splatna v lehote 30 (slovom: tridsat’) kalendarnych dni odo dna
dorucenia riadne vystavenej faktiry Najomcovi, pri¢om uhradu vykona
Najomca v prospech uctu (IBAN) Prenajimatel’a uvedené¢ho na Fakture,

(ilf)  za den uhrady sa povazuje den odpisania peniaznych prostriedkov z uétu (IBAN)
Najomcu,

(iv)  prava a povinnosti Zmluvnych stran pri vrateni Faktiry platia v zmysle bodu
4.5. tohto Clanku Zmluvy primerane,

() Vv pripade, ak ndjom Priestorov netrval cely kalendarny mesiac, ma Prenajimatel’
narok len na pomernt ¢ast’ ndjomného, podl'a po¢tu dni trvania ndjmu Priestorov
v prislusnom kalenddrnom mesiaci,

(vi)  Najomca je opravneny vyuzit pravo zaplatit’ najomné za Priestory vopred aj
opakovane.

Sposob thrady ndgjomného za Priestory uvedené v Clanku 1 bod 1.4. tejto Zmluvy sa

primerane riadi ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

Uhrady za Sluzby

a)

b)

Uhrady za Sluzby su splatné na zaklade skutodnej spotreby Najomcu zistenej
prostrednictvom mesacnych odpoctov prislusnych meracov, ktoré je Prenajimatel’ na
zéklade poziadavky Najomcu kedykol'vek povinny ich Najomcovi predlozit’. Uhrady za
Sluzby budi Ngjomcovi fakturované vo Faktlre; Vv pripade, ak Zmluvné strany
postupuju podl'a ustanovenia bodu 4.6. pism. b) tohto Clanku Zmluvy, uhrady za Sluzby
budu Najomcovi fakturované v osobitnej Fakture.

Sposob uhrad za Sluzby sa primerane riadi ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5. tohto
Clanku Zmluvy.
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Uhrady za Doplnkové sluzby

a) Uhrady za Doplnkové sluzby, ktoré nesmu byt vyssie ako cena za Doplnkové sluzby
podla Ponuky, budi Najomcovi fakturované vo Fakture; v pripade, ak Zmluvné strany
postupuji podla ustanovenia bodu 4.6. pism. b) tohto Clanku Zmluvy, uhrady za
Doplnkové sluzby budi Najomcovi fakturované v osobitnej Faktare. Uhrady za
Doplnkové sluzby predstavuju podl'a Ponuky sumu 1 918,12 EUR s DPH (slovom:
jedentisicdevét’stoosemnast’ eur a dvanast’ centov s DPH), ktora pozostava zo sumy vo
vyske 1598,43 EUR (slovom: jedentisicpdt'stodevitdesiatosem eur a Styridsat'tri
centov) a DPH vo vyske 319,68 EUR (slovom: tristodevitnast’ eur a Sest'desiatosem
centov) za 1 (slovom: jeden) kalendarny mesiac.

b) Spdsob tihrad za Doplnkové sluzby sa primerane riadi ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5
tohto Clanku Zmluvy.

Ceny za vyuZivanie Parkovacich miest

a)  Ceny za vyuzivanie Parkovacich miest, ktoré nesmt byt’ vyssie ako cena za Parkovacie
miesta podla Ponuky, budii N4jomcovi fakturované vo Faktare; v pripade, ak Zmluvné
strany postupuju podl'a ustanovenia bodu 4.6. pism. b) tohto Clanku Zmluvy, ceny za
vyuzivanie Parkovacich miest budu N4jomcovi fakturované v osobitnej Fakture. Ceny
za vyuzivanie Parkovacich miest predstavuju podla Ponuky sumu 235,06 EUR
(slovom: dvestotridsat’pdt’ eur a Sest’ centov s DPH), ktora pozostava zo sumy 195,96
EUR (slovom: jednostodevatdesiatpét’ eur a devétdesiatSest’ centov) a DPH vo vyske
39,10 EUR (slovom: tridsatdevét’ eur a desat’ centov) za 1 (slovom: jeden) kalendarny
mesiac.

b)  Spdsob thrad cien za vyuZivanie Parkovacich miest sa primerane riadi ustanoveniami
bodov 4.2. az 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

V pripade Prenajimatel’a, ktory nie je v ¢ase uzatvorenia Zmluvy platitelom DPH, st vyska
najomného za Priestory, vyska thrad za Sluzby, vyska thrad za Doplnkové sluzby a vySka
cien za vyuZivanie Parkovacich miest v zmysle tejto Zmluvy maximalne a nie je mozné ich
zvysit’ z dovodu, Ze sa z Prenajimatel’a v priebehu trvania Zmluvy stane platitel’ DPH.

Prenajimatel’ nie je opravneny od Najomcu pozadovat' a Najomca nie je povinny zlozit
Prenajimatelovi zabezpeku (kauciu) na tthradu najomného za Priestory, thradu za Sluzby,
uhrady za Doplnkové sluzby alebo uhrady cien za vyuZivanie Parkovacich miest.

V pripade, ak je Ndjomca v omeSkani s thradou ndjomného za Priestory, thradou za SluZzby,
uhradou za Doplnkové sluzby alebo tthradou cien za vyuzivanie Parkovacich miest v zmysle
tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny od Najomcu pozadovat uroky z omeSkania
v zékonnej vysSke stanovenej podla ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
V spojeni S prisluSnymi ustanoveniami Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zdkonné platidlo Statu platné v
danom case tak, aby bol €o najpresnejsie zachovany ucel sledovany uzavretim Zmluvy.
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CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca ma narok na pomernua zl'avu z najomného, pokial’ Najomca mdze Priestory uzivat’
obmedzene len z dovodu, Ze si Prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo
povinnosti stanovené Zakonom o najme apodnijme nebytovych priestorov a/alebo
Obcianskym zékonnikom. N4jomca nie je povinny platit’ ndjomné vylucne len za ten Cas, ked’
Najomca nemohol uzivat' Priestory preto, Ze Prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a/alebo Ob¢ianskym zakonnikom.

Prenajimatel’ zabezpecCuje vSetky opravy a/alebo upravy v Priestoroch vratane oprav, resp.
uprav Priestorov alebo Parkovacich miest na svoje vlastné naklady bez ohl'adu na ich vysku
(dalej len ,,Opravy*).

Prenajimatel’ sa zaviazuje vykonat’ Opravy v lehote 14 (slovom: Strnastich) kalendarnych dni
odo dna zistenia Prenajimatel’a o potrebe ich vykonania alebo odo diia oznamenia Najomcu o
potrebe ich vykonania pri Opravach, ktoré neobmedzuju bezné uzivanie Priestorov a/alebo
Parkovacich miest Najomcom alebo v lehote 3 (slovom: troch) kalendarnych dni odo dna
zistenia Prenajimatel’a o ich potrebe ich vykonania alebo odo dia oznamenia Néajomcu o
potrebe ich vykonania pri Opravach, ktoré obmedzuji bezné uZivanie Priestorov a/alebo
Parkovacich miest Najomcom.

V pripade omeskania Prenajimatela s vykonanim Oprav podla bodu 5.3. tohto Clanku
Zmluvy vznikd N4jomcovi voc¢i Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% (slovom: pat’ stotin percenta) z vysky celkového mesaéného ndjomného s DPH,
a to za kazdy aj zaCaty deni omeSkania a za kazdy pripad omeskania zvIast'. Svoju pohl'adavku
voci Prenajimatelovi vzniknutu z titulu zmluvnej pokuty je Najomca opravneny jednostranne
zapocitat’ vo¢i pohl'adavke Prenajimatel’a z uhrady ndjomného za prislusny alebo nasledujuici
kalendarny mesiac. Zapoc€itanim v zmysle predchddzajicej vety nezanika povinnost
Prenajimatel’a na vykonanie prisluSnej Opravy ani ndrok na ndhradu Skody, ktord bola
porusenim povinnosti Prenajimatel’a Ndjomcovi spdsobena, pricom vyska ndhrady Skody nie
je zaplatenim zmluvnej pokuty nijako dotknuta.

Po uplynuti lehot uvedenych v bode 5.3. tohto Clanku Zmluvy je Najomca opravneny po
predchadzajiicom upozorneni Prenajimatel’a vykonat’ potrebné Opravy, resp. upravy sam a na
vlastné naklady s tym, ze svoju pohl'adavku voc¢i Prenajimatel'ovi vzniknutii thradou tychto
nakladov je Ndjomca opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohladavke Prenajimatela z
uhrady ndjomného za prisluSny alebo nasledujtici kalendarny mesiac.

Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby vykonania
vSetkych Oprav (pripadne d’al$ich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto Zmluvy
zabezpecuje Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto Oprav alebo d’alSich potrebnych
zasahov.

Najomca je od odovzdania Priestorov v zmysle podmienok tejto Zmluvy pocas celej Doby
najmu opravneny v nich a/alebo na nich vykonat® stavebné zmeny (dalej len ,,Upravy“) na
zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela s rozsahom a casovym
harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel’ bezddvodne neodoprie stthlas s Upravami za predpokladu, Ze:
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a)  Upravy neohrozia Priestory a/alebo rozvodové systémy Budovy, v ktorej sa Priestory
nachadzaju,

b)  Upravy nebudi mat’ za nasledok neprimerané obmedzenie Prenajimatel’a, resp. d’alsich
najomcov a/alebo neovplyvnia priestory mimo Priestorov;

¢)  Upravy nezniia uzitkovi hodnotu Budovy, v ktorej sa Priestory nachadzaju;

d)  Upravy budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

e) Upravy budu realizované v sulade stouto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami,
prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ riadne
vypracovani a apln projektovii dokumentéciu a presna $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze
Upravy vyzaduji sthlas/y (povolenie/a) organov $tatnej alebo verejnej spravy, potom
projektova dokumenticia a presna Specifikdcia musia byt overené autorizovanym
architektom resp. stavebnym inZinierom a musia V celom rozsahu, potrebnom pre takéto
podanie, zodpovedat’ vSetkym normdm a pravnym predpisom, ato vSetko na ndklady
Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou N4jomcu.

Najomca je povinny uzivat’ Priestory v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zivote a zdravi osob.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa po¢as Doby ndjmu budl nachédzat’
Vv Priestoroch vo vyhradnom uzivani Najomcu, ako aj vSetkych potrebnych opatreni na
zachovanie ochrany majetku nachadzajiceho sa v Priestoroch vo vyhradnom uZivani
Najomcu. Najomca potvrdzuje, ze ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy sa podrobne
obozndmil s aktualne platnym a G€innym znenim prevadzkového poriadku Budovy, ktorého
predmetom je Uprava prevadzky a udrzby Budovy a tiprava prav a povinnosti najomcov,
zdkaznikov ako aj akychkol'vek tretich o0sdb vstupujicich do Budovy (dalej len
»Prevadzkovy poriadok‘). Najomca berie na vedomie, Ze aktudlne platné a u€inné znenie
Prevadzkového poriadku je trvale k nahliadnutiu uspravcu Budovy. Pre vylucenie
pochybnosti, Zmluvné strany uvadzaju, Ze Najomca sa zavidzuje Prevadzkovy poriadok
dodrziavat’ primerane, pokial' tato Zmluva neustanovuje inak, priCom v pripade rozporu
ustanoveni Prevadzkoveého poriadku a ustanoveni tejto Zmluvy maji prednost’ ustanovenia
Zmluvy.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Priestorov vo vyhradnom
uzivani Najomcu pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Najomca je povinny okamzite hlasit’ zodpovednej osobe Prenajimatela kazdu udalost
ohrozujicu bezpecnost’ 0so6b i majetku v Priestoroch vo vyhradnom uzivani Najomcu.

Néjomca ma pravo prenechat’ Kancelarske priestory, Ostatné administrativne priestory, alebo
akukol'vek ich Cast’ na ur¢ity Cas do podngjmu tretim osobam len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom Prenajimatel’a. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné strany
uvadzaju, ze Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy suhlasi s bezodplatnym uzivanim
Kancelarskych priestorov, Ostatnych administrativnych priestorov alebo akychkol'vek ich
Casti osobami opravnenymi Cerpat’ sluzby z ndrodnych projektov, ktoré st nevyhnutne
spojené s bezodplatnym uZzivanim Kancelarskych priestorov, Ostatnych administrativnych
priestorov alebo akychkol'vek ich Casti; tieto osoby st vSak povinné Kanceléarske priestory,
Ostatné administrativne priestory alebo akukol'vek ich Cast uzivat' primerane v stlade s
podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve.
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Ak ddjde k zmene vlastnictva Priestorov resp. ich Casti, vstupuje nadobudatel’ Priestorov resp.
ich Casti do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Ndjomcu sa nement,
pricom nadobudatel’ (novy Prenajimatel’) ani Najomca nie s opravneni z tohto déovodu tuto
Zmluvu vypovedat’.

V pripade zaniku Prenajimatela alebo N4jomcu s pravnym ndstupcom plati, ze Zmluvné
strany Zmluvy sa ku ditu zaniku Prenajimatel’a alebo Najomcu dohodli, Ze ndjom nezanika,
pricom ziadna zo Zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat’ a pravny
nastupca Prenajimatela alebo Najomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutého Prenajimatel’a alebo Najomcu.

Zmluvné vztahy s poskytovatel'mi telekomunikacnych a datovych sluzieb uzatvara Najomca
vo vlastnom mene ana vlastni zodpovednost. Najomca bude hradit’ ¢ty za poskytnutie
telekomunikacnych  a datovych  sluzieb  priamo  prisluSnym  poskytovatelom
telekomunikacnych a datovych sluzieb.

Najomca umozni Prenajimatelovi vykonavat odbornt prehliadku Priestorov v priebehu
trvania Doby n4jmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych osdb,
najmd z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Priestorov, zistenia sposobu uZivania
Priestorov, ako aj pri odstraniovani akejkol'vek §kody, havarie alebo inej prekazky.

Prenajimatel’ sa zavézuje plnit’ Glohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov ako aj ulohy vyplyvajice zo zékona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva
v zneni neskor$ich predpisov, zabezpecit’ plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, vykonavat
pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni v Priestoroch a v Spolo¢nych castiach
a zariadeniach Budovy, vykonavat pravidelne kontroly v zmysle platnych pravnych predpisov
a to poziarno-technickych zariadeni, poziarnych vodovodov, kominov a bleskozvodov, ak sa
na neho vztahuju.

V pripade, ak Prenajimatel’'om je skupina dodavatel'ov v zmysle podmienok Vyzvy, su vSetci
¢lenovia skupiny dodéavatelov zaviazani ztejto Zmluvy voci Nijomcovi spolo¢ne
a nerozdielne.

Najomca je ako pdvodca odpadu povinny dodrziavat ustanovenia zakona o odpadoch
aozmene adoplneni niektorych zdkonov Vzneni neskorSich predpisov s dorazom na
nebezpecné odpady, ak sa na neho vzt'ahuju.

Najomca je opravneny umiestnit’ vlastné reklamné napisy, loga a obchodné (prevadzkové)
oznacenia v priestoroch Budovy iba po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a.
Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze Najomca mdze byt v rdmci implementacie narodnych projektov
uvedenych v pismene (B) Preambuly tejto Zmluvy viazany osobitnymi pravidlami
vztahujucimi sa na publicitu, Prenajimatel’ nie je v tejto suvislosti opravneny bezdovodne
odmietnut’ umiestnenie takychto reklamnych napisov, log a/alebo obchodnych
(prevadzkovych) oznaceni v priestoroch Budovy

Néjomca sa zavdzuje zdrzat sa akychkol'vek nekalych obchodnych praktik, nekalého
sut'azného konania voci Prenajimatelovi a voci ostatnym ndjomcom nebytovych priestorov
v Budove, alebo takych praktik, ktoré maju negativny vplyv na dobré meno Prenajimatela.

Pripadné stavebné upravy Priestorov vykonané Najomcom na zdklade pisomného suhlasu
Prenajimatel’a, budu majetkom Néjomcu, ktory si ich bude evidovat’ a odpisovat’ vo svojej
uctovnej evidencii, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
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CLANOK 6
SKONCENIE NAJMU A
VRATENIE PRIESTOROV

N4jomny vztah skonc¢i predovsetkym uplynutim dohodnutej Doby najmu, pokial’ Ndjomca
nevyuzil pravo na predlzenie trvania Zmluvy a Doby najmu.

Pred uplynutim dohodnutej Doby najmu mozno najomny vzt'ah skoncit’ pisomnou dohodou
Zmluvnych stran 0 skonceni ndjmu k ur¢itému datumu.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim Doby najmu z dovodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Najomca modze pisomne vypovedat’ tuto Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu z dovodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o nijme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, ustanovenia §
345 az 350 a § 351 ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov sa pre ucely tejto Zmluvy nepouzija.

N4jomca je povinny ku diiu skonc¢enia Doby najmu:

a)  vratit’ Priestory Prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vykonané Opravy a/alebo tupravy v zmysle Clanku 5 bod 5.2., 5.3. a 5.5.
tejto Zmluvy,

b)  vypratat’ Priestory a odstranit’ z Priestorov akykol'vek hmotny majetok Najomcu.

O odovzdani a prevzati Priestorov bude Prenajimatel'om ako preberajucim a Najomcom ako
odovzdavajucim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol 0 odovzdani a prevzati Priestorov
Vv 4 (slovom: $tyroch) rovnopisoch. V Preberacom protokole podl'a predchadzajucej vety je
Prenajimatel’ povinny uviest' stav meracov vSetkych energii vztahujucich sa k Priestorom,
stav Priestorov pripadne akékol'vek nedostatky (napr. nevypratany hmotny majetok
Najomcu), inak sa na skuto¢nosti neuvedené v Preberacom protokole 0 odovzdani a prevzati
Priestorov nebude prihliadat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze V pripade skoncenia najmu z akychkol'vek doévodov
s vynimkou uplynutia Doby najmu v zmysle Clanku 3 bod 3.1. tejto Zmluvy, je Prenajimatel
povinny poskytnit’ Najomcovi lehotu 30 (slovom: tridsat’) kalendarnych dni na vypratanie
Priestorov. Narok Prenajimatel’a na najomné a iné (thrady Najomcu podl'a Clanku 4 bod 4.1.
tejto Zmluvy ostava zachovany. Povinnosti uvedené v bode 6.7. tohto Clanku Zmluvy platia
pre Zmluvné strany primerane.

CLANOK 7
DORUCOVANIE

V pripade, ak si maju Zmluvné strany nieco pisomne dorucit’ (d’alej len ,,Zasielka‘), buda
Zasielku dorucovat’ na adresu druhej Zmluvnej strany uvedentl v zahlavi tejto Zmluvy,
pripadne na inu adresu pisomne oznament druhej Zmluvnej strane (dalej len
»KoreSponden¢na adresa®). Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa Zmluvné strany
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dohodli, Ze KoreSpondennou adresou Najomcu na doruovanie Zasielky je jeho
koreSpondencna adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, ak sa Zasielku nepodari dorudit’ na adresu uvedenu v bode 7.1. tohto Clanku
Zmluvy, povazuje sa Zasielka za doru¢enu diiom jej vratenia ako nedorucenej a to aj v tom
pripade, ak sa adresat o nedoruceni Zasielky nedozvedel. Zasielka sa povazuje za dorucent aj
Vv pripade, ak ju adresat, t. j. druhd Zmluvna strana z akéhokol'vek dovodu alebo bez jeho
uvedenia odmietne prevziat, a to prvym dilom uloZenia Zasielky na prislusnej poste.

Zmluvné strany si povinné bezodkladne si oznamit' zmenu KoreSpondencnej adresy na
dorucovanie Zasielok.

CLANOK 8
REGISTER PARTNEROV VEREJINEHO SEKTORA

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v zmysle zakona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zékonov
Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o RPVS®) je zapisany Vv registri partnerov
verejného sektora a bude v tomto registri partnerov verejného sektora zapisany po dobu
trvania tejto Zmluvy, ak sa na neho povinnost’ zapisu v zmysle uvedeného Zakona o RPVS
vzt'ahuje.

CLANOK 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
Zakonom 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a prislusSnymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky, najmi Obc¢ianskym zakonnikom.

Tato Zmluva sa mdze menit’ alebo dopinat vyluéne formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov k Zmluve podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnit’ su¢innost’ pri vykone kontroly
orgadnu opravnenému vykonavat’ kontrolu podla zakona €. 292/2014 Z. z. o prispevku
poskytovanom z eurdpskych Strukturdlnych a investicnych fondov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o prispevku
poskytovanom z ESIF“) a podla &lanku 72 a nasl. Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) &. 1303/2013 zo 17. decembra 2013, ktorym sa stanovuji spolo&né ustanovenia o
Europskom fonde regiondlneho rozvoja, Eurdpskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde,
Europskom polnohospodarskom fonde pre rozvoj vidieka a Eurdopskom namornom a
rybarskom fonde a ktorym sa stanovuji vSeobecné ustanovenia o Eurdpskom fonde
regionalneho rozvoja, Eurdpskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde a Eurdpskom
namornom a rybarskom fonde, a ktorym sa zruguje nariadenie Rady (ES) &. 1083/2006, U. v.
EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 (d’alej len ,,Nariadenie ¢ 1303/2013%) a/alebo subjektom
a 0sobam poverenym opravnenymi organmi podl’a Zékona o prispevku poskytovanom z ESIF
a podl'a ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia €. 1303/2013 na vykon kontroly.
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Nakolko plnenie vzmysle tejto Zmluvy moéze byt hradené aj z prostriedkov S$tatneho
rozpoCtu, Prenajimatel’ sa Vtomto pripade zavdzuje, Ze strpi a umozni vykon kontroly
a auditu, vytvori vhodné podmienky a poskytne sucinnost’ a na ich vykonanie opravnenym
kontrolnym organom Najomcu a d’alSim opravnenym kontrolnym organom v zmysle
prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé, nie vSak vyluéne Ministerstvu
hospodarstva Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatel'né, takato neplatnost, net¢innost’ alebo nevykonatelnost nema za nasledok
neplatnost’, neucinnost’ a nevykonatelnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajuce;j
Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany
zavizuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym platnym,
ucinnym a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporné¢ho naroku sa obe Zmluvné strany
zavéazuju riesit’ ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov stvisiacich alebo vyplyvajtcich z tejto Zmluvy st
prislusné sudy v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany beri na vedomie, ze tadto Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia § 47a
ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika nadobtda u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (link:
http://www.crz.gov.sk/). Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze suhlasi so
zverejnenim tejto Zmluvy vratane jej priloh bez vynechania ktorejkol'vek cCasti jej textu.

Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v 6 (slovom: Siestich vyhotoveniach, a to
v 4 (slovom: styroch) vyhotoveniach pre Najomcu a 2 (slovom: dvoch) vyhotoveniach pre
Prenajimatel’a.
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9.9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli,
tieto vyjadruju ich slobodnti a vaznu vol'u a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.
9.10. NeoddeliteInou stcastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - P6dorys priestorov vratane ich oznacenia a vymery

Priloha €. 2 - Situa¢ny nakres polohy Parkovacich miest
Priloha ¢. 3 - Fotokopia energetického certifikatu pre Budovu

\ dna \% dna
Prenajimatel”: Néjomca:
PRODEAL, a. s. Slovak Business Agency
Ing. Miloslav Mlynar Mgr. Martin Holak, PhD.
predseda predstavenstva generalny riaditel
PRODEAL, a. s.

Mgr. Ing. Miroslav Hladky
Clen predstavenstva
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Priloha €. 1 - Podorys priestorov vratane ich oznacenia a vymery

AQUAPOLIS BUSINESS CENTRUM

ol

Z2 B34 PLocHA  677.25H2
E277] B3-4n PLOCHA  142.46H2
CELKOVA PLOCHA 819,72

POOORYS 3.NP KLIENT SBA
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Priloha €. 2 - Situa¢ny nakres polohy Parkovacich miest
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Priloha ¢. 3 - Fotokdpia energetického certifikatu pre Budovu

Energeticky stitok budovy

vydany podla zakona €. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodamosti budov a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov

&. 3548 / 2010 / 91/ 019112008 / ESB

( . . 5308/, 5292/114, 5292/115,
Nazov budovy: Business centrum Trnava Parc.¢.: 5326/31, 5325/30, a 5329/115,
Ulica, ¢islo: Veterna ulica Obec: Trnava

Ugel spracovania energetického certifikatu:  Nova budova
Nova budova v  Vyznamnaobnova | Predaj [ Prendjom [ Iny Gcel r

Kategéria budovy: Aktudlny
Ostatné budovy stav
Globalny ukazovatefl: 84
Celkova dodana energia KWh/(m? a)

Celkova podlahova plocha:

(o]
[m]
=2
m
- o
18723,0 m* o
Hodnotenie jednotlivych miest spotreby "u; I D >
>
- Vykurovanie: é
-
w
Priprava teplej vody: (0]
B 5 Vysokéa potreba energie
Vetranie/klimatizacia: E Normalizované hodnotenie: X
Prevadzkové hodnotenie: [
Osvetlenie: Minimalna poZiadavka R,: 97
= Typicka budova R,: [ 185
Primarna energia
[ Budova
b 108 kWhi/(m>.a)
0 50 100 150, 200 250 300 350 400 450 500 > 550
Poziadavka na rodinné domy
<160 kWh(m®.a)
= v
CO, emisie & Budave
] | 44 kg/(m®.a)
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 >110
Prehfad navrhovanych opatreni: Z OSTR
Obvodovy plast: N bﬂf”‘v OL\
Strecha: 4 % &
Podlaha: %Z;\
Okna: | s onaguiicks § S ) conibikacio
Vykurovaci systém: \ S /
Priprava teplej vody: QQ: &/
Vetranie/klimatizacia: %, ¢ A2
Osvetlenie: | Svietidla so ziarivkami N\ ,%’ MY S
Iné: oy a2
Datum vyhotovenia: 15.05.2010 Platnost’ najviac do: 15.05.2020
Meno a priezvisko osoby s odbornou sposobilostou: Ing. Jana Ostrochovska Padpis:
i Kontakt: 0903741300  e-mail: janka.ost@gmail.com 1CO: 36 957 364 DIC: 1043786645 ‘
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