NAJOMNA ZMLUVA

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Pribenik
S. Pet6fiho 276, 076 51 Pribenik
1CO: 00331856,
DIC: 2020730525
Statutarny organ: Martin Kropuch, starosta obce
bankové spojenie:  VUB a.s.
¢islo uctu: IBAN SK66 0200 0000 0017 4648 7251
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Nijomca:
Rébert Svab
LI
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢.2 na prizemi bytového domu &.s. 432/2 na
par.¢. 705/2 v k. 1. Pribenik zapisaného na liste vlastnictva ¢.785 (d’alej len byt).
2.Prenajimatel’ predmet najmu ddva do najmu ndjomcovi za ucelom byvania nadjomcu a 0séb
tvoriacich domdacnost’ ndjomcu. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu uZivat’ vyluéne pre tento
ucel.

3.N4jomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spiiia zdkonné podmienky.

CL 11
Zaciatok ndjmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do nijmu uvedeny byt od
01.03.2023. Najomca od 01.03.2023 berie do najmu od prenajimatel’a uvedeny byt. Presny
opis bytu s prislu§enstvom je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori
prilohu ¢.2 tejto zmluvy.
CLIV
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do ndjmu na dobu 1 rok a to do 29.02.2024.



CLv
Ndjomné

1.Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 1.534,56 €, ¢o
predstavuje mesacné najomné vo vyske 127,88€ (slovom: stodvadsat’sedem Eur 88/100) za
uZivanie bytu.

2.Najomca sa zavizuje dohodnuté mesa¢né najomné splacat’ v mesacnych splatkach vo vyske
127,88€ ( slovom: stodvadsat’sedem Eur 88/100) za kazdy kalendarny mesiac vopred ato
vZzdy do 15.tého diia prislusného kalendarneho mesiaca. Dohodnuté najomné za mesiac
marec 2023. je splatné do 15. marca 2023. a to poukazanim dohodnutého najomného na ucet
prenajimatel'a uvedeného v ¢l. I tejto zmluvy.

3.Za riadne uhradené najjomné sa bude povazovat’ ak v deii splatnosti bude najomné pripisané
na ucte.

CLvI
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomcovi vznika pravo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy na byt pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve.
2.N4jomcovi vznika pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak o tejto
skuto€nosti bude prenajimatel’ pisomne informovat ndjomcu najmenej tri mesiace pred
terminom skon¢enia nagjmu bytu.

3.Prenajimatel’ moZe opakovane uzavriet ndjomni zmluvu okrem nijomcu aj s fyzickou
osobou Zijucou v domacnosti snajomcom s mesaénym prijmom, ktory k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu nie je
vys$i ako je uvedeny v zakone.

CLvi
Vys$ka vhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

1.Prenajimatel’ bude najomcom poskytovat’ sluzby spojené suZivanim bytu. Plneniami
spojenymi s uZivanim bytu. Plneniami spojenymi s uZivanim bytu st plnenia poskytnuté za
ucelom riadneho uzivania bytu, ato dodavka studenej vody. Dodavka studenej vody bude
merand podruZnymi vodomermi a vyuctovand faktirou spolu s umernou sumou za vyvoz
odpadovej vody, ktora bude vychadzat zo skutoéného mnozstva spotrebovanej vody po
vyuétovani dodavatel'om najneskor do 7 dni s tym, Ze faktra bude splatna do 14 dni odo dia
dorucenia. Prenajimatel’ bude poskytovat’ pre najomcov aj dodavku elektrickej energie do
spoloénych priestorov bytového domu. Po vyuGétovani dodavatelom bude U¢tovana suma
rozu¢tovana pomerne podl'a vel’kosti bytov v bytovom dome. Vyuétovanie sa vykona formou
faktiry, a to do 7 dni po vyuétovani dodavatel'om s tym, Ze faktura je splatnd do 14 dni od
dorucenia. Ostatné sluzby, ktoré stvisia s byvanim si zabezpe¢i ndjomca sam. (napr. elektrika,
plyn) si s dodavatel'mi uzavrie o dodavke na svoje meno, k ¢omu prenajimatel’ tymto dava
pisomny suhlas.



CL vinn
Opis stavu bytu a prislusenstva

1.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do najmu byt pozostivajuci z 3 obytnych miestnosti,
kuchyne, kupelne, WC aloggie ato v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Najomca
vyhlasuje, Z¢ sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu anie si mu zname Ziadne
poSkodenia a vady bytu. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy
vykonal osobne prehliadku bytu. Podlahova plocha bytu je 78,70 m?.

2.Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi do uZivania aj prisluSenstvo bytu. Ndjomca vyhlasuje,
7e sa oboznamil so stavom predmetného prisluSenstva bytu anie si mu zndme Ziadne
poskodenia a vady prisluSenstva bytu. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto najomne;j
zmluvy vykonal osobne prehliadku prislusenstva bytu.

ClL IX
Podmienky zachovania pévodného stavu a vybavenia bytu

Prenajimatel’ ndjomcovi odovzdal byt s vybavenim uvedenym v prilohe ¢.2 tejto zmluvy.
Néjomca sa zavézuje pocas doby ngjmu bytu zachovat’ jeho pdvodny stav ako aj vybavenie
tohto bytu.

CLX
Skoncenie ndjmu

1.Tato zmluvu mozno skonéit' dohodou zmluvnych stran bez uvedenia dévodu pisomnou
dohodou podpisanou obidvoma zmluvnymi stranami.
2.Tuto zmluvu mozno pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyniat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

ClL XTI
Zoznam 0sob tvoriacich domdcnost’ ndjomcu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli Ze spolu s ngjomcom budi tvorit’ jeho doméacnost’ osoby
blizke pribuzné ato konkrétne tieto osob+

CL XI1
Dohoda o financénej zabezpeke

1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatel’ovi financnu zabezpeku
na jeho ucet ¢islo: SK66 0200 0000 0017 4648 7251, ktory je osobitnym uctom, vo vyske
255,76,-€ (maximalne 2 mesatné najomné slovom dvestopit'desiatpat’ Eur sedemdesiatSest’
centov).

2.Finanénu zabezpeku moZe prenajimatel’ pouzit na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suZivanim ndjomného bytu ana pripadnu uhradu Skody
spdsobenej na prenajatom byte. Prenajimatel’ je opravneny pouZit' tito finan¢nu zabezpeku na
vy§Sie uvedeny ucel iba vtedy, ak najomcu pisomne vyzval na thradu vysSie uvedenych
nedoplatkov a tuto povinnost’ nesplnil v lehote do 5-tich dni odo dia dorucenia pisomnej
vyzvy na jej thradu.

3.Finan¢ni zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte.



4.Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze ndjomca nebude Ziadat’ od prenajimatela thradu
pripadnych trokov, ktoré vznikli za finan¢nu zabezpeku vedent na uéte prenajimatela.
5.Prenajimatel’ sa zavdzuje finanéni zabezpeku vratit' najjomcovi resp. jej zostatok okrem
pripadu uvedeného v Cl. XII bod 2 tejto zmluvy do 15-tich dni odo diia vypratania a prevzatia
bytu.
ClL X1
Vstup do bytu s ciel’ om vykonu kontroly

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca umozni prenajimatelovi zamestnancom
ministerstva, prisluSnych uradov ainych kontrolnych orgénov umoZnit vstup do
prenajimaného bytu scielom vykonu kontroly technického stavu bytu ato na zaklade
predchddzajiceho oznamenia prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny tato skutoénost
oznamit® vopred ndjomcovi najmenej 48 hodin pred difiom konania vykonu kontroly.
Néjomca sa zavdzuje na zaklade tohto oznamenia umozZnit na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do prenajimaného bytu vysSie uvedenym osobam za pritomnosti
prenajimatela alebo nim splnomocnenej osobe.

CL X1V
DalSie prava a povinnosti zmluvnych strdn

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli Ze obvyklé udrziavacie prace na predmete najmu bude
vykonavat’ ndjomca na vlastné naklady. Zoznam obvyklych udrziavacich prac je uvedeny
v prilohe €.1 tejto zmluvy.

2.Néajomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak aby nedochadzalo ku skodam.

3.Iné ako udrZiavacie prace na predmete najmu zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady.
Pokial’ potreba tychto oprav bola vyvolana najjomcom, zabezpe¢i ich vykonanie prenajimatel’
na naklady najomcu.

4.Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kody, tym
spOsobené, a nema naroky ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost' alebo obmedzenu
moznost’ uzivania predmetu nagjmu.

5.Ngjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutnom na
vykonanie jeho opravy a udrZby.

6.Ak z dovodu vad oprav alebo porich nemdZe najomca predmet najmu riadne uzivat, ma
narok na pomerni zlavu z ndjomného. Pravo na poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt
uplatnené u prenajimatela pisomne a bez zbyto¢ného odkladu.

7.Stavebné upravy predmetu najmu méZe najomca vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

8.Po skonceni ndjmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu a po vykonanej hygienickej mal'be.
9.N4ajomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov o ochrane majetku a o poziarnej ochrane.

10.Poistenie vnutorného vybavenie v rozsahu svojho majetku si zabezpecuje najomca.
11.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podngjmu inému.



ClL. XV
Zdverecné ustanovenia

1.T4to zmluva je vyhotovena v 4-och vyhotoveniach z ktorych kazd4d zmluvna strana obdrzi 2
vyhotovenia.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania. Na G¢innost’ tejto zmluvy je potrebné jej
zverejnenie na internetovej stranke obce.

3.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuju ustanovenia zak.¢.443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a Ob¢ianskeho zédkonnika.

4 V3etky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat’ len vo forme pisomného dodatku
podpisaného zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany prehlasuji, Ze tdto zmluva bola uzavreta na zaklade ich prava a slobodnej
vole, uréito, vazne a zrozumitel’ne. Na znak sthlasu pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Pribeniku dia 28.02.2023

Prenajimatel”:



PRILOHA &1

k nijomnej zmluve zo dia 28.02.2023

OBVYKLE UDRZIAVACIE PRACE
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol’neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievka, bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schrinok, pluvadla, konzol,
vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapac¢a tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena veSiakov, vaniovych drzadiel,
10.oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schrinky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢distenie zanesenych odpadovych rir z nebytového priestoru len do kanaliza¢ného
stupadila,

14. oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavikovej gule s pakou, padikového drotu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou
nadrzou, zichodovej manZety,

15. zabrisenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachova¢a s vymenou jednotlivych drobnych siucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tladidiel, objimok, zvon¢ekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane
tlad¢idla pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri
k nebytovému priestoru,

2. oprava osvetl’ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych suéasti.

C. Plynové a elektrické sporiky a varice, plynové radiitory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

3. vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sidiastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

5. oprava platniciek a riry na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaéa a ro$tu do riry na pecenie,

8. preéistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
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D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membriny, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného
zariadenia horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
oprava individuilnych meracov spotreby tepla v nebytovom priestore.
F. EtaZzové kirenie:

. oprava, vymena napust’acieho a vypustacieho ventilu, tesnenia, jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdus$iovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. Vymena rostu,

. vymena dymovych rir,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plast’a,

. vylistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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G. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remeiia,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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H. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
niraznikov, medzidverovych spojov, zachytivadov roliet, zipadiek, zivesov
koPajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zimkov, vloZiek do zimkov,
kPlicov.

I. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a liSt zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.



J. Podlahy:

1.
2.
3.

oprava uvol’nenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nihrada podlahovych list.

K. Rolety a zalizie:

RN AW =

=

[\ I

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

. oprava platna,

. Vymena $niry,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena plieSku,

. oprava zimku na nézkovych mreZziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

. Domace telefony:
. oprava, vymena telefénnej Sniry,

. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky,
3.

nastavenie domaceho telefonu.

V Pribeniku diia 28.02.2023

Prenajimatel’:



PRILOHA &2

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Prenajimatel’:

Obec Pribenik

S; Pet6fiho 276, 076 51 Pribenik

1CO: 00331856,

DIC: 2020730525

Statutarny organ: Martin Kropuch, starosta obce

bankové spojenie:  VUB a.s.

¢islo uctu: IBAN SK66 0200 0000 0017 4648 7251
Najomeca:

Roébert Svab

Byt ¢.2 je 3 izbovy byt o vymere 78,70 m2. Vstup do bytu je cez poZiarny uziver
EW30/D3. Prenajimatel’ v silade s uzatvorenou zmluvou odovzdiva najomcovi
a najomca prebera od prenajimatel’a tento byt s nasledovnym vybavenim a zariadenim:

Miestnost’ ¢.01 - predsieti — podlaha keramicka dlazba, steny vapenno cementova omietka,
mal’ba z tekutych zmesi.

Miestnost’ €.02 —~-WC - podlaha keramicka dlaZzba, steny vadpenno cementova omietka, malba
z tekutych zmesi a keramicky obklad v 2050mm, stojankova batéria, klozet, dvere plne biele
600 x 1970.

Miestnost’ ¢.03 — kupel'tia — podlaha keramicka dlazba, steny védpenno cementové omietka,
mal’ba z tekutych zmesi a keramicky obklad v 2050mm, vaila — vatiova batéria, umyvadlo —
stojankova batéria, , dvere plne biele 700/1970.

Miestnost” ¢.04 — izba — podlaha laminatova, steny vapenno cementova omietka, mal'ba
z tekutych zmesi, dvere plne biele 800/1970, okno plastové 1ks 1370/1500.

Miestnost’ ¢.05 — izba — podlaha laminatova, steny vapenno cementova omietka, mal'ba
z tekutych zmesi, dvere plne biele 800/1970, okno plastové 1ks 1370/1500.

Miestnost’ ¢.06 - obyvacia izba s kuchyfiou , steny vapenno cementovd omietka, mal'ba
z tekutych zmesi. Dvere plne biele 800/1970, plastové balkonové dvere jedno kridlové
s bo¢nym pevnym zasklenim 1375/2400. Kuchynska linka, kuchynsky drez, drezova batéria,
digestor.

Odovzdané jeden kus kI'i¢ od vchodovych dveri a jeden ku kI'a¢ od bytu.




N4ajomca pred podpisanim tohto protokolu bol upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat’
prenajaty byt s vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal pricom sa berie ohl'ad ba
na obvyklé opotrebenie. Nijomca je uzrozumeny stym, Ze zodpovedd za poskodenie
prenajatého bytu jeho vybavenia a zariadenia.

V Pribeniku diia 28.02.2023

Prenajimatel’:
Odovzdal:



