NAJOMNA 2zZMLUVA
uzatvorenad podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

prenajimatel :
nazov: Mesto Dolny Kubin
sidlo: Hviezdoslavovo nadm. 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
1CO: 00 314 463
opravneny konat: Ing. Jan Prilepok, primator
zastlUpeny na zédklade : zmluvy o vykone Spravy
nazov: TEHOS, s.r.o.
sidlo: Namestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin
1CO: 36 389 331
zapis: Obchodny register Okresného sudu Zilina,
Oddiel:Sro,VlozZzka ¢islo:11956/L
opravneny konat: Ing. Stanislav Vilcek, konatel
a
najomca:
meno a priezvisko: Rendta Surnakova
narodeny:
rodné c¢islo:
bytom:
variabilny symbol:
¢lanok I

Predmet najmu

Predmetom na&jmu je byt &. 2 nachéadzajuci sa na prizemi vo vchode ¢. 20
bytového domu supisné &. 2297 postaveného na pozemku CKN parc.&. 670/128,
k.G.Dolny Kubin na ul.L. Sttra v Dolnom Kubine (dalej aj 'byt').

Uvedeny byt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusSenstva, ktorym je
predsien, kuchyna, kupelna

Prenajimatel odovzda& néajomcovi byt na zaklade odovzdadvacieho a preberacieho
protokolu spolu s jeho prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzZivanie a
zavazuje sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

Opis stavu bytu a vybavenie bytu st uvedené v odovzdavacom a preberacom protokole,
ktory tvori Prilohu ¢&¢. 1 tejto zmluvy.

¢lanok II
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva najomcovi byt uvedeny v <¢lanku I tejto zmluvy do
do¢asného uzivania a najomca tento byt =za nizZz$ie stanovenych podmienok do
doc¢asného uzivania prijima.



Najomca je opravneny byt docasne uzivat v zmysle tejto zmluvy spolu s osobami
tvoriacimi domécnost ndjomcu, a to konkrétne:

meno a priezvisko:
datum narodenia:
bytom:

¢lanok III
Doba najmu

Néajomnad zmluva je uzatvorend na dobu urc¢itd od 01.04.2023 do 30.09.2023.

Nédjomca ma& pravo na opakované uzavretie zmluvy o nédjme, ak dodrzi podmienky
ustanovené v tejto zmluve, zdkone &. 443/2010 Z.z. a vo v3eobecnom zavaznom
nariadeni prenajimatela upravujucom podmienky pridelovania nédjomnych bytov vo
vlastnictve prenajimatela.

V pripade, ak m& ndjomca zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme, Je
povinny podat Ziadost o opakované uzatvorenie zmluvy o nadjme najneskdr 1
kalendarny mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu tak,aby prenajimatel mohol
zabezpecit evidenciu,spracovanie a posudenie jeho Ziadosti za uUc¢elom zabezpeclenia
pripadne]j kontinuity trvania nadjmu.

¢lanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca Jje povinny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty G¢el a v sulade
s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. N&jomca nemd pravo zmenit
dohodnuty uc¢el uzZivania bez predchadzajiuceho pisomneho sthlasu prenajimatela.

Néjomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat nédklady spojené s jeho bezZnou tdrZbou, za drobnu opravu alebo
beznt udrzbu sa povazuje vzdy oprava alebo udrzba, ktorej Jjednotlivy naklad
neprevysSi sumu 120, - EUR bez DPH.

Nutnost vykonu opréav, ktoré mé& znédsSat prenajimatel, Je nadjomca povinny oznamit
prenajimatelovi Dbez zbyto¢ného odkladu a stcasne mu umoznit ich vykonanie.
V opac¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktord by prenajimatelovi vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

N&djomca sa zavazuje predmetny byt, spoloc¢né priestory a spolocné zariadenia domu
uzivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim
bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym vlastnikom ¢i n&djomcom vykon ich prav.

Nadjomca sa zavazuje nevykonadvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajiceho pisomneho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Vsetky stavebné Upravy, opravy a modernizédcie vykonané nadjomcom na predmete najmu
sa stavaju pevnou sucastou predmetu ndjmu a vlastnictvom prenajimatela bez toho,
aby mal néajomca pravo pozadovat od prenajimatela ndhradu tychto néakladov,
protihodnotu alebo vydanie bezddévodného obohatenia.
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Najomca je povinny bezodkladne odstranit zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v
dome, a to aj z nedbanlivosti; ak sa tak nestane, m& prenajimatel préavo po
predché&dzajlcom upozorneni nadjomcu zavady a poSkodenia odstranit a poZadovat od
nadjomcu nahradu nékladov wvynaloZenych v sGvislosti s odstrdnenim zavad a
poskodeni.

N&jomca mbéze predmet najmu prenechat tretej osobe do podndjmu iba s
predchédzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a za podmienok nim urcenych.

Najomca mbdZe v predmete nadjmu chovat doméace zvieratd iba s predchadzajiucim
pisomnym sthlasom prenajimatela a za podmienok nim urcenych. Dodrziavanie tejto
povinnosti je jednou z podmienok na opakované uzavretie nadjomnej zmluvy v zmysle
¢l. IIT bodu 2 tejto ndjomnej zmluvy.Prenajimatel je opravneny dodrziavanie tejto
povinnosti kedykolIvek kontrolovat prostrednictvom poverenych osdb.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost sU povinni umoznit vstup do najomného
bytu =zamestnancom prenajimatela a spravcu bytového fondu =za ucelom zistovania
technického stavu predmetu ndjmu, dodrziavania vSeobecne zavazného nariadenia
prenajimatela upravujiceho podmienky pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve
prenajimatela a tejto zmluvy, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere v stlade
s ustanovenim § 665 ods. 1 Obc¢ianskeho z&konnika.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost sU po predchddzajlcom ozndmeni povinni
umoznit vstup do nadjomného bytu =zamestnancom ministerstva, prisludného uradu a
inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere v stlade s ustanovenim § 18 ods. 1
zdkona ¢.443/2010 Z.z.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost sU povinni dodrziavat v predmete najmu
prislusné hygienické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP
v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

.N&djomca je povinny najneskdr do 7 dni nahlésit aktkolvek zmenu tykajlcu sa pocltu

0sbb opravnenych s nim docasne uzivat byt v stlade s ¢lankom II. tejto zmluvy
(napr. narodenie dietata osobe opradvnenej docasne uzZivat najomny byt, prip.umrtie
opravnenej osoby doCasne uzivajuce] najomny byt) .

Néjomca Jje povinny uzatvorit zmluvu o dodavke elektrickej energie na odberné
miesto, ktorym je byt, len s tym dodavatelom elektrickej energie, s ktorym ma
prenajimatel uzavretu zmluvu na dodavku elektrickej energie na spoloc¢né priestory
bytového domu (Stredoslovenskd distribucénéd, a.s.). V pripade porusSenia tejto
povinnosti Jje ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske
100, - EUR. Zmluvnad pokuta je splatnd v den porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné
strany vyhlasujt, Ze vyska zmluvnej pokuty nie je vzhladom na okolnosti, =za
ktorych sa znluva uzatvara neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s je]j vysSkou
a podmienkami jej zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nédhradu Skody. DodrZanie tejto povinnosti Jje zaroven aj
jednou z podmienok na opakované uzavretie nédjomne]j zmluvy.

Prenajimatel nezodpovedad za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu pocas trvania
nadjomnej zmluvy.

Néjomca Jje opravneny prijimat navstevy v ndjomnom byte v obvyklom rozsahu a
trvani, pricom je povinny zabezpecit, aby nedochadzalo k poru$ovaniu pokojného
spolunazivania ostatnych ndjomcov v bytovom dome ani k porusSeniu nocé¢ného kludu
od 22:00 hod. Dodrziavanie tejto povinnosti je jednou 2z podmienok na opakované
uzavretie né&djomnej zmluvy v zmysle ¢&l. IITI bodu 2 tejto najomnej zmluvy.
Prenajimatel Jje opravneny dodrziavanie tejto povinnosti kedykolvek kontrolovat
prostrednictvom poverenych osdb.
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¢lanok V
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

VySka mesacného nédjomného za byt je 59.48 EUR/mesiac.

Vyska uthrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je uvedend v evidenc¢nom liste,
ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Nédjomné a Uhrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu sa platia za prislusny
kalendarny mesiac vzdy do 20. dna prislusSného kalendarneho mesiaca. Ak nadjomca
nezaplati nadjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich
dni od splatnosti, Je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok =z omeskania
vo vySke podla predpisov obcianskeho préava.

Nédjomca Jje povinny platit ndjomné a Uhradu =za plnenia poskytované s uzivanim

bytu na uclet spravcu bytového domu spoloc¢nost TEHOS, s.r.o., sidlo: Namestie
slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 389 331,
IBAN: SK80 0900 0000 0003 2090 0753 (&¢.ua. 0320900753/0900). N&jomca Je povinny

oznac¢it platbu variabilnym symbolom uvedenym v z&hlavi tejto zmluvy.

Skuto¢nosti rozhodné pre vysSku uUhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu IJe
nadjomca povinny oznadmit prenajimatelovi najneskdr do jedného mesiaca od nastania
tychto skutoc¢nosti.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku Uhrady =za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v stGlade so v$eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Upravu vydky tuhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu Jje prenajimatel
povinny oznadmit najomcovi.

Uhrady za plnenia poskytované s wuZivanim bytu budd =zG&tované po skond&eni
vyuctovacieho obdobia v zavislosti od skutocnej spotreby.

Za kazda upomienku alebo vyzvu na thradu omeSkaného nédjomného, omesSkanej Uthrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, doplnenie financ¢nej zabezpeky a pod.,
ktord za$le prenajimatel nadjomcovi, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
sumu 2,- EUR, v ktorej su zahrnuté postovné, administrativne a materidlové
naklady prenajimatela vzniknuté v suvislosti so zaslanim takejto zasielky
nadjomcovi.

Ak néjomca riadne a vcas neuhradi odplatu =za dodanie elektrickej energie Jjej
dodavatelovi a =z tohto dévodu bude dodédvanie elektrickej energie na odberné
miesto, ktorym je byt preru$ené, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi vsSetky
naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti s obnovenim dodavok elektrickej energie.

V pripade neopravneného zadsahu nédjomcu do =zariadenia na meranie dodanej
elektrickej energie, dodanej vody, dodaného plynu alebo dodaného tepla a pod.
je nadjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vysSke 166,- EUR.
Zzmluvna pokuta Je splatnd v den porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vysSka zmluvnej pokuty nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa
zmluva uzatvadra neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s Jjej vysSkou a
podmienkami jej zaplatenia suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na ndhradu Skody. DodrZanie tejto povinnosti je zaroven aj
jednou s podmienok na opakované uzavretie né&jomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neuhradi riadne a vcas dohodnuté najomné
alebo Uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo md nedoplatky na nadjomnom alebo
thradach spojenych s uzivanim iného bytu wvo vlastnictve prenajimatela, alebo
spbdsobi na predmete nadjmu Skodu, ma& prenajimatel prostrednictvom spravcu bytového
fondu pravo pouzit na Uhradu tejto svojej splatnej pohladavky voci najomcovi
pripadny preplatok, ktory vznikne n&jomcovi z vyualtovania uthrad spojenych s
uzivanim bytu.



¢lanok VI
Zabezpeka

Najneskdér v den podpisania tejto zmluvy zo strany nadjomcu Jje najomca povinny
zaplatit prenajimatelovi financénu zdbezpeku na nadjomné a na uUhrady za plnenia

poskytované s uzivanim bytu vo vySke trojmesacného nadjomného, najmenej vo vysSke
100, - EUR.Ak n&jomca neuhradi riadne a vcas zalohovu platbu dohodnutého najomného
alebo sluzieb spojenych s uZivanim bytu alebo spdsobi na predmete nadjmu Skodu, méa
prenajimatel pravo jednostranne zapoditat tuato svoju splatnu pohladavku voci
nadjomcovi proti zloZenej financne]j zabezpeke zo strany nadjomcu a oznamit to
najomcovi.

Ak dosSlo k pouzitiu zédbezpeky podla ods. 1 tohto ¢léanku, Je nadjomca povinny do
siedmich dni od dorucenia ozndmenia prenajimatela o pouzZiti zébezpeky podla
odst. 1 tohto ¢lanku doplatit finandénu zédbezpeku na pdvodnu vysSku. Ak sa nadjomca
dostane do omesSkania s doplatenim financénej zadbezpeky na pdvodnu vysku, je povinny
zaplatit prenajimatelovi UGrok =z omeskania vo vysSke podla predpisov obc¢ianskeho
prava.

Pri ukonc¢eni najomného vztahu bude financ¢néd =zébezpeka predmetom rocného
vyuctovania ndjomného, Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo inych
ndhrad podla tejto zmluvy. V den ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy musi mat
nadjomca uhradent financénu zéabezpeku v plnej vySke. DodrZanie tejto povinnosti je
zaroven aj Jjednou z podmienok na opakované uzavretie nadjomnej zmluvy.

¢lanok VII
Platnost zmluvy a skoncéenie najmu

T4to zluva je platnd odo drnia jej podpisu zmluvnymi stranami.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne najma& z ddévodov uvedenych v
Ob&¢ianskom zakonniku, zakone ¢&. 443/2010 Z.z., alebo =z dbévodov upravenych vo
v8eobecne zavadznom nariadeni prenajimatela upravujicom podmienky pridelovania
nadjomnych bytov vo vlastnictve prenajimatela alebo v tejto zmluve.

Najomca Jje povinny odovzdat byt prenajimatelovi na zaklade odovzdavacieho a
a preberacieho protokolu, najneskdédr v den nasledujuci po skonc¢eni najmu v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebovanie, a to spolu s
prislusenstvom, s akym ho prevzal. V pripade poru$Senia tejto povinnosti IJe
nadjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR.
Zmluvna pokuta Jje splatnd v den porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze vys$ka zmluvne]j pokuty nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa
zmluva uzatdra neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s jej vyskou a

a podmienkami jej zaplatenia suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na ndhradu Skody.

Ak né&jomca po uplynuti dohodnutej doby ndjmu byt spravcovi bytového fondu na
zdklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu neodovzda, Jje povinny platit
prenajimatelovi odplatu za jeho uzZivanie vo vySke dohodnutého ndjomného a tUhrad
spojenych s uZivanim bytu podla tejto zmluvy aZz do odovzdania bytu spréavcovi
bytového fondu na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu.

Pri odovzdani bytu Jje nadjomca povinny prenajimatelovi preukizat potvrdenie o
ukonc¢eni zmluvného vztahu s dodadvatelom elektrickej energie na odbernom mieste,
ktorym je byt ku driu skoncenia nadjmu. Bez preukdzania uvedene]j skutoénosti nie je
prenajimatel povinny od nadjomcu byt prevziat. Za kazdy den omeskania s odovzdanim
bytu je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 10,- EUR
za kazdy aj zacaty kalendarny den s omes$kanim plnenia si tejto povinnosti.Zmluvnéa
pokuta je splatnd v den porusenia tejto povinnosti. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
vyska zmluvnej pokuty nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara
neprimeranad, Vv rozpore s dobrymi mravmi a s jej vyskou a podmienkami Jjej
zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie Jje dotknuté pravo
prenajimatela na nédhradu skody.



7. Nadjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nie je povinny po skonc¢eni nadjmu bytu
zabezpelit né&jomcovi alebo osobédm, ktoré s nim 2ziju v spoloc¢nej domacnosti
ndhradny byt, nadhradné ubytovanie ani pristresie, s ¢im ndjomca vyJjadruje svoj
sthlas.

¢lanok VIII
Zaverecéné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze vSetky prava a povinnosti prenajimatela =z tejto
zmluvy mdZe voli nemu vykonavat aj spravca bytového domu spoloc¢nost TEHOS, s.r.o,
sidlo: Némestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 389 331, na zaklade
zmluvy o vykone spravy zo dna 12.07.2019.

2. Ostatné préavne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suUvisiacich pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Tato zmluva Je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, 2z ktorych 3 vyhotovenia sa urcené
pre potreby prenajimatela (2 vyhotovenia pre Mesto Dolny Kubin a 1 vyhotovenie
pre TEHOS, s.r.o.) a 1 vyhotovenie je urcené pre potreby nadjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suU opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatoc¢ne zrozumitelné a urc¢ité,ich zmluvnd volnost nie je obmedzena,
zmluvu nepodpisali pod natlakom ani za inak nevyhodnych podmienok a pravny ukon
je urobeny v predpisanej forme.

6. Tato zmluvu Jje mozZné zmenit alebo doplnit len na zédklade vzajomne]j dohody
zmluvnych strén, a to vo forme pisomnych oc¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

7. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane § 106 a
nasl. Civilného sporového poriadku.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy Jje:
Priloha ¢. 1: odovzdavaci a preberaci protokol
Priloha ¢. 2: evidenc¢ny list

prenajimatel: najomca:

V Dolnom Kubine, dna . . V Dolnom Kubine, dnia ...........

Mesto Dolny Kubin
zast. Ing.Ja&n Prilepok, primdtor

TEHOS, s.r.o.
zast.Ing.Stanislav Vilcek, konatel



