Zmluva o najme bytu

Obec Horné Saliby, zastipena Ing. Pavlom Dobosym, starostom obce
(dalej len prenajimatel)

Frederik Renczes,
a Dominika Lovaszova,
(dalej len najomca)
vzmysle § 663 - § 719 Zakona ¢. 40/1964 Zb. - Obclianskeho zakonnika — osobitné
ustanovenia o najme bytu v zneni neskorSich predpisov uzavieraju nasledovni zmluvu:
L.
Predmet a uicel nijmu
1. Predmetom najmu su bytové priestory, a to plocha obytnych miestnosti o vymere 69 m?
a plocha vedl'ajsich miestnosti 0 vymere 24 m” v budove s. & 772 v stave spdsobilom
na obvyklé a dohodnuté uZzivanie.
2. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcom vyssie uvedeny byt bez vad spolu s prislusenstvom
v stave spdsobilom na riadne uzivanie azavdzuje sa zabezpecit najomcom plny

a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3. Najomcovia sa so stavom prenajimané¢ho bytu oboznamili a vyhlasuju, Ze ho prevzali bez
zévad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domécnosti.

4. Njjomca bude predmetné bytové priestory uzivat’ vylu¢ne na urceny ucel — byt.

II.
Cas najmu
1. N&jomna zmluva sa uzatvéara na obdobie:
od 01.03.2023 do 28.02.2026.

2. Njjomcovia sa zavizuju, ze uplynutim doby ndjmu, najneskor v tento dent byt vypracu
a vratia prenajimatel'ovi.



a)

Néjom bytu zanik4, ak:

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmid tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

b) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’, alebo

c)
d)

ak byt vyzaduje opravy pri ktorych vykonavani nemozno byt uzivat,
najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

v necitovanych pripadoch sa zmluvny vzt'ah riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

I1I.
Uhrada za nijom bytu

Uzivanie bytu je stanovené v sulade s platnymi predpismi, ktorymi sa stanovuje cena
ndjmu bytu + rezijné naklady fakturované Obecnym tiradom Horné Saliby.

N4ajomné je potrebné uhradit’ v hotovosti do obecnej pokladne vzdy do 15. dna bezného
mesiaca vopred na nasledujuci mesiac alebo prevodom na bezny ucet obce. Dalej je
najomca povinny zlozit’ kauciu vo vyske trojmesacného najjomného, ktora bude pouzita na
zabezpecenie splacania ndjomného alebo uhrady za pripadné poskodenie bytu.

Né4jomca sa zavdzuje uhradzat vydavky spojené s prevadzkovanim prenajatych
nebytovych priestorov na zaklade fakturacie podla nameranych hodndt, resp. podla
dodévatel'skych faktur, a to:

— spotrebu zemného plynu — alikvotna Cast’ z celkovej nameranej spotreby,

— spotrebu pitnej vody a sto¢né — alikvotna Cast’ z celkovej nameranej spotreby.

Jednotlivé vydavky budu vytctovavané po obdrzani vyuctovacich faktar.

Uhradu za uZivanie bytu je potrebné uhradzat’ do obecnej pokladne alebo na bezny ucet
obce vedeny

v CSOB,a.s. na &islo iétu R
IBAN:



Iv.

Povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)

odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit najomcovi
byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Najomca:

a)

b)

d)

sa zavédzuje vyuzivat byt vyluéne na byvanie a udrziavat nim uzivany byt v riadnom
technickom a funkénom stave a berie na vedomie, Ze nemdze bytové priestory ani ich
cast’, ktoré su predmetom tejto zmluvy dat’ do podndjmu tretej osobe,

nesmie bez suhlasu prenajimatel'a vykonat’ na nehnutel'nosti ziadne stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny v byte a to ani na svoje naklady,

sa zavédzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ ndklady spojené s jeho udrzbou do 996,- €. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, je povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a stcasne mu
umoznit’ ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktord wvznikla
nesplnenim tejto povinnosti,

berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat' takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznikne $koda,

sa zavizuje:

- riadne a vc€as platit’ ndjomné a preddavky za sluzby spojené s ndjmom
bytu,

- po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- umoznit’ vstup prenajimatela /spravcu/ do bytu za Gcelom kontroly
bytu, oprav a udrzby bytu ako aj za icelom kontroly stavu vodomeru,

- ze bez suhlasu prenajimatela nepovoli prihlasenie inej osoby na trvaly
pobyt v prenajatom byte okrem svojich potomkov zijicich snim
v spolo¢nej domacnosti

- nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré¢ prenajimatel’
zisti v lehote 30 dni odo diia skoncenia najmu a odovzdania bytu.



V.

Prechodné a zaverecné ustanovenia

Ucastnici zmluvy prehlasujii, Ze maji plnt sposobilost’ na pravne ukony, Ze tlto
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urCito a zrozumitelne, nie
v tiesni, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vylu¢ne len Gc¢astnici zmluvy.

Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny :

- plnit’ platné poziarno-bezpecnostné predpisy,

- udrziavat poriadok a Cistotu v bezprostrednom okoli prenajatého bytu (chodnik pred

budovou, dvor a zdhrada, zatrdvnena plocha pred budovou).

Pre prava apovinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy,
v d’alSom platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Vsetky zmeny, dodatky alebo iné dojednania meniace vzajomné zavizky
a ustanovenia obsiahnuté v tejto zmluve vyzaduju ku svojej platnosti pisomnt formu
oboch zmluvnych stran a budu tvorit’ neoddeliteI'nt sticast’ zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, po podpisani maji rovnocennu
ucinnost’.

Zmluva bola precitand a na znak dobrej vole a bez natlaku podpisand s vyjadrenim
vzajomného sthlasu.

V Hornych Salibach, 01.03.2023

Za prenajimatel’a: Najomca:

Ing. Pavol Dobosy

starosta obce



