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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 3 zakona €, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme priestorov OST v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskoriich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’

mestskd €ast Bratislava-Dibravka

so sidlom Zatevna 2 841 02 Bratislava Dabravka

v zastipeni: RNDr. Martin Zatovi€, Starosta mestskej ¢asti
IEO0 00603406 | DIC2020919120 | 1€ DPH neplatca DPH |

(dalej len , prenajimatel”)

a
2. Nijomca

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava ~ mestska ¢ast Nové Mesto

I€0 36211541 | DIC 2020048580 | I DPH $K2020048580

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava | v oddiele Sa vo vloZke &. 7386/B

v mene spolocnosti Ing. Marcel Vrétny, generalny riaditel a Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditef

(dalej len ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca dal€j tieZ ako ,zmluvné strany”)

nasledovne :
Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Dubravka na svojom zasadnuti konanom dria
21.09.2021 prijalo uznesenie & 225/2021, ktorym suhlasilo s podmienkami obchodnej ponuky
Bratislavskej teplarenskej, a.s. a poverilo starostu mestskej Casti k zabezpeteniu a podpisaniu vietkych
potrebnych zmldv nutnych na realizéciu spinenia podmienok ponuky Bratislavske] tepldrenskej.a.s.

Spolotnost MH Tepldrensky holding, a.s., 'sa stala poéntc diiom 1.5.2022 pravnym nastupcom
spolo¢nosti Bratislavskd teplérenskd a.s., ktord zanikla v dosledku zli€enia so spolo¢nostou MH
Teplarensky holding, a.s. W

ok

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelhosti — stavby, popis stavby: Dom kultiry
Dubravka, nachadzajiicej sa na Trhovej ulici 2A v Bratislave, druh stavby: budova pre kulturu a na
verejnu zabavu (muzeum, kniznica, galéria), so suipisnym &islom 2898, postavenej na pozemku
parc. &. 3026/4. Stavba zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom katastrdlnym odborom
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2.1

2.2

3.1
|

4’

4.1

51

5.2

5.3

Okresného tiradu Bratislava na LV £. 1631, kat. dz.: Dibravka, obec: BA — m.&. Dibravka, okres:
Bratislava IV (dalej len ,,DK Dabravka“).

Prenajimatel tymto prenechdva priestory OST o celkovej vymere 42 m? (dalej len ,predmet
najmu® alebo ,priestory OST“), ktoré sa nachddzaji v nehnutelnosti bliiSie $pecifikovane]
v bode 1.1 tohto &ldnku zmluvy, do:uZivania najomcovi a ndjomca sa zavézuje platit za uZivanie
tychto priestorov OST prenajimatelovi dohodnuté najomné podfa ustanoveni tejto zmluvy.
Lokalizdcia a usporiadanie priestorov OST je vyznacend v situaénom nakrese tvoriacom Prilohu
¢. 1 tejto zmiuvy.

UCEL NAIMU

Najomca bude uZivat priestor OST vylucne za GZelom prevadzkovania technologickych zariadeni
odovzdévacej stanice tepla &. 939, (dalej len ,OST 939“) na doddvku tepla a pripravu teplej
G¥itkove] vody (dalej len ,TUV“) pre DK DUbravka. Zmluvné strany berd tito skutotnost na
vedomie.

Ndjomca nemdZze zmenit dohodnuty el ndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

DOBA NAIMU

Néjom sa uzatvara na dobu ur€ity; a to na cel( dobu prevédzkovania QST 939, ktora sliZi na
dodévku tepla a teplej Giitkovej vody pre DK Dibravka.

NAJIOMNE -

Ndjomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle 7akona &. 18/1996 Z. z. o cenach v
platnom zneni vo vyske 100,- EUR (slovom sto euro) s DPH / rok. Vy3ka najomného je rovnakd
pocas celej doby trvania najmu a to aj s nedpinym kalendarnym rokom doby ndjmu.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Ndjomea sa zavazuje uhradzat ndjomné jedenkrat {1x) ro¢ne vo vyike uvedenejv ¢lanku 4., bode
4.1 tejto zmluvy na zéklade faktir vystavenych prenajimatefom do péatndsteho {15.) dita
jedendsteho (11.) kalenddrneho mesiaca prisiudného kalenddrneho roka so splatnostou
Sestdesiat (60) dni odo diia jej dorudenia na adresu faktury.mhth@mhth.sk. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel je povinny faktdru zaslat v elektronickej podobe vo forméte ,.pdf" na
e-mailovl adresu najomcu: faktury.mhth@mbhth.sk . Za moment dorucenia faktury sa povaiuje
dorucenie faktiry do vy$Sie uvedenej emailovej schrénky ndjomcu. .

Faktira musi obsahovat vietky néleZitosti v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v znenf neskorsich predpisov.

V pripade namietok najomcu voci spravnosti vystavene] faktiiry je ndjomca oprévneny faktiru,
ktora:

a) ma chybu vyplyvajlcu z nesprévne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny a/alebo
neobsahuje &islo objednédvky ndjomcu a/alebo
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6.1

b) nesplita formélne néleZitosti podla ustanoveni § 74 ods. 1 z&kona &. 222/2004 Z. 2. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov

do 5 pracovnych dnf odo dia jej doru€enia najomcovi vritit prenajimatefovi spolu s vytknutim
jej nespravnosti, prifom prenajimatel je povinny bud' chybnti fakturu opravit a doruéif ndjomcovi
takto riadne opravenu faktdru alebo vyhotovif novy tétovny doklad — faktiru, ktora dopfiia
pbvodnl faktidru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych udajov obsahovat aj poradové
Lislo pévodnej faktiry.

V pripade opravnenych namietok ndjomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktiry zacne plynit aZ od dorucenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej
faktiry, ndjomcovi,

Postipenie pohladévky na zaplatenie ndjomného vratane jej prislufenstva podfa tejto zmluvy
prenajimatelom je moZné iba s predchddzajicim pisomnym stihlasom nédjomcu.

Ndjomca Je oprdvneny jednostranne zapoditat proti pohfaddvke prenajimatefovi vietky svoje
pripadné pohladdvky vo&i prenajimatefovi, vrdtane svojich nesplatnych pohladivok vodi
splatnym pohladdvkam prenajimatela.

Prenajimatel prehlasuje, Ze &islo Utu uvedene v zdhlavi tejto zmluvy je poutivané na podnikanie
podla ustanoveni § 6 ods. 1 aZ 3 v zmysle zdkona &.222/2004 z.z. o dani z pridane] hodnoty v
zneni neskorich predpisov. V pripade, ak ndjomca zisti nedodrZanie tohto ustanovenia mbze
DPH uvedent na faktdre, ktord je z dodania tovaru alebo sluZby povinny platit prenajimatel,
zaplatit priamo na &islo (&tu spravcu dane vedeného pre prenajimatela, ak v €ase vzniku dariovej
povinnosti vedel alebo na zaklade dostatofnych dévodov mal alebo mohol vedief, e DPH 2
tovaru alebo sluzby nebude Prenajimatefom uhradend sprévcovi dane.

Ndjomca je oprévnenx‘ zadriat Cast ceny vo vySke zodpovedajiicej dani z pridanej hodnoty
vyGtovanej faktitrou v pripade, ak u prenajimatefla nastant dovody pre zruenie registrdcie pre
daii z pridane| hodnoty alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatefa
v zozname os6b, u ktorych nastali dévody pre zrudenie registricie pre daii z pridanej hodnoty
vedenom na portdli Financ¢nej spravy Slavenske] republiky, a to aZ do asu, ked' prenajimatel
hodnovernym spésobom preukaZe najomcovi, fe u neho tieto dévody pominuli.

SLUZBY SPOJENE S NAIMOM

Cena za elektrinu odobratd ndjomcom v priestoré OST nie je zahrnuté najomnom. Cenu za
odobrati elektrinu je ndjomca povinny uhrddzat prisludnému dodéavatelovi elektriny na
zaklade samostatnej zmluvy. Spotreba elektriny bude urfend na zéklade osobitného meradla.
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PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je opravneny uZivat priestory OST, ktoré st predmetom ndjmu, v rozsahu a na Gcel
dohodnuty v tejto zmiuve. Ndjomca nie je oprévneny zmenit dohodnuty G&el najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu tak, aby
nedachadzalo k jeho.nadmernému opotrebeniu alebo po3kodeniu a aby nespdsobil
prenajimatelovi $kodu.

Akékolvek stavebné Gpravy priestorov OST méZe ndjomca vykonévat len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom: prenajimatela a v stlade s prisluinymi ustanoveniami zékona ¢&. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon). Naklady spojené s Upravou
priestorov OST hradi ndjomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné $kody vzniknuté
nesplnenim uvedenych povinnosti.

7.3 Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa prenechat
predmet najmu alebo jeho €asti do podndjmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.

7.4 Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpefovat beinu didribu predmetu najmu, vritane
drobnych oprév. Drobnymi opravami st najmé opravy stvisiace s uZivanim predmetu najmu, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu ndjmu, ak naklad na jednotlivii opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vySke 165;- EUR.

7.5 Prenajimatel a spréavca DK Dubravka su opravneni z dévodu kontroly dodrZiavania Gcelu
a zmluvnych podmienok najmu vstupovat do predmetu ndjmu, ato za pritomnosti ndjomcu.
Termin kontroly prenajimatel alebo spravca DK Dibravka s povinni dohodndt si s najomcom
vopred,.najneskor 3 dni pred terminom kontroly.

7.6. Prenajimatel je povinny umoZnit zastupcom najomcu neobmedzeny vstup (t.j. 24 hodin denne
7 dnf v tyZdni) do predmetu najmu (vritane priestorov, v ktorych je umiestneny fakturaény
merac elektriny a priestorov vedicich do predmetu ndjmu). Neobmedzeny vstup bude
zabezpeleny tak, Ze prenajimatel alebo spravca DK Dubravka odovzdd najomcovi kfice
' Specifikované v bode 7.8 tohto ¢ldnku zmluvy. Prenajimatel a spréavca DK DUbravka sa zavdzuju
: neumoznit vstup do predmetu ndjmu inym osobam bez predchadzajiceho sthlasu ndjomcu.
I O pripadnej potrebe vstupu inych oséb do predmetu ndjmu prenaijimatel alebo spravca DK
Dabravka sd povinni vopred informovat ndjomcu na
1 minimdlne 3 dni vopred.

1 7.7  Pristup k inZinierskym siefam (prechédzajicim cez predmet najmu) za G&elom kontroly, Gdriby
alebo vymeny, umoini ndjomca vlastnikovi, resp. prevddzkovatélovi inZinierskych sieti na
zaklade jeho Ziadostina: minimalne 3 dni vopred.

7.8  Prenajimatel je povinny poskytnut ndjomcovi po dobu trvania najmu klaé od vstupnych dveri do
DK Duabravka, priestoru OST a ovldda¢ vrat podzemnych garazi. K¢ od predmetu najmu bude
mat k dispozicii iba ndjomca s tym, Ze jeden kiti&¢ od predmetu nadjmu bude pre pripad
mimoriadnych udalosti uloZeny u prenajimatela a prisluného spréveu DK Dibravka. O pouziti
kfuca prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zaznam a najomca bude o tejto skutocnosti zo
strany prenajimatefa alebo prisluéného sprévcu bezodkladne upovedomeny.

7.9 Vpripade havérie v predmete ndjme resp. inej udalosti, ktord by mohla ohrozit prevadzku

technologickych zariadeni OST 939, je prenajimatel alebo prisludny spravca DK Dubravka
povinny bezadkladne nahlésit tito skutotnost poruchovej sluibe ndjomcu na
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7.10

7.11

7.12

420. Prenajimatel.alebo prisludny sprévca DK Dubravka s povinni- bezodkladne vykonat vietky
potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozirenia 3kody, pritom s povinni zabezpeéit
taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych &isiel je
nédjomca povinny bezodkladne pisomne oznamit spravcovi DK Diibravka.

V pripade havérie technologickych zariadeni OST 939 ie ndiomca povinny bezodkladne nahlasit
tuto skutoénost prenajimatelovina alebo na e-mailovid adresu:

Néjomca je s(fasne povinny
bezodkladne vykonat v3etky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozgirenia Skody,
priom je povinny zabezpelit taktiez bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych Cisel alebo emailovych adries je prenajimatefl, ako ajsprdvca DK
Dubravka povinny bezodkladne ozndmit ndjomcovi.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na useku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa bud(i v predmete ndjmu zdrZiavat, v rozsahu ustanoveni zékona
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov. Najomca
je v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prislusnych ustanoveni
zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti {pracovny Graz, poZiar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prisluéné orgény a zabezpetit ostatné povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zévaznych prévnych predpisov, priom vznik takejto udalosti je povinny pisomne ozndmif
prenajimatefovi a spravcovi DK Dubravka.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi a spravcovi DK Dibravka
potrebu oprév predmetu ndjmu, ktoré mé prenajimatel vykonat a umoZnit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpoveda za $koduy, ktora vznikla.nesplnenim tejto
povinnosti. Prenajimatel’'a spréavca DK Dubravka je povinny opravy zacat alebo zabezpeéit ich
vykonanie na vlastné néklady bezodkladne, najneskdr viak do 30 dni odo dria ozndmenia

- potreby ich vykonania, inak je ndjomca oprévneny vykonat opravy prostrednictvom tretich oséb

7.13

7.14

7.15

8.

8.1

na naklady prenajimatela.

Najomeca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla jeho .zavinenim, resp. zavinenim inych os6b
zdriujlcich sa v predmete ndjmu s jeho sthlasom.

Zabudovanie novych dodatofnych zabezpefovacich a inych zariadeni v predmete ndjmu je
ndjomca povinny s prenajimatefom a prislusnym spravcom DK Dlbravka vopred pisomne
odstihlasit. Tym nie je dotknuté opravnenie ndjomcu na zabudovanie zariadeni v ramci alebo na
zabezpedenie vykonu jeho podnikatelskej Cinnosti.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmuv stave- ‘spdsobilom na riadne
uZivanie. Za odovzdanie predmetu ndjmu sa povaiuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a
prevzati priestorov OST obidvoma zmiuvnymi stranami. y d

ZANIK ZMLUVY

Néjom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén k uréenému diiu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢) odstipenim od tejto zmluvy.
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8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.1

9.2

8.3

8.4

9.5

Ktorakolvek zmluvnd strana je oprdvnend tdto zmiuvu pisomne 'vypovedat svynimkou
ustanovenia bodu 8.3 tohto ¢lénku zmluvy. Vypovednd lehota je trojmesaénd a za&ina plynat
prvym difom kalendadrneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend
druhej zmluvnej strane.

Prenajimater {resp. jeho prdvny ndstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom po
doterajSom odberatelovi) nie je oprivneny vypovedaf tito zmluvu pocas platnosti a G&innosti
Zmluvy o doddvke a odbere tepla uzatvorene] s najomcom, ktorou sa zabezpe€ufe doddavka tepla
a teplej uzitkovej vady pre DK Diibravka.

Prenajimatel je oprdvneny pisomne odstapit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uZiva priestory
OST v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktorikolvek zo svojich pavinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo ak je ndjomca v omeskanf so zaplatenim ndjomného, pokial
najomca ktorékolvek z vy3iie uvedenych poruseni zakladajicich dévod na odstipenie od zmluvy
nenapravi ani v dodato&nej primeranej lehote, ktorti mu prenajimatel na tento tcel poskytne.,
Dodato¢na primerand lehota nesmie byt kratSia ako 10 ‘kalenddrnych dni. Préavne GCinky
odstdapenia od zmluvy nastdvaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni ndjomcovi,

V pripade skon&enia ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie s tym, Ze v takomto pripade
je prenajimatel sti¢asne povinny poskytnit ndjomcovi lehotu troch mesiacov na vypratanie
predmetu ‘najmu, ktord zatne plynit diiom skongenia ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pocas tejto doby bude ndjomca uZivat predmet ndjmu na zdklade Zmluvy o vypoZicke, ktoru
zmluvné strany uzatvoria ku diiu nasledujiicemu po dni skonéenia ndjmu.

Po ukongeni ndjmu najomca odovzdd protokolarne priestory OST prenajimatelovi vrétane klica
od priestorov OST platne] reviznej spravy elektro predmetného priestoru.

. ZAVEREENE USTANOVENIA

Prévne vzfahy, ktoré nie si upravené zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
priestorov OST v zneni neskor3ich predpisov a Ob¢ianskym zékonnfkom,.

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zékona €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe kinformacidm v zneni neskorgich predplsov(daIEJ len ,zédkon &
211/2000 Z.2.), v désledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia
zdkona & 211/2000 Z. z. a to nepretriite pocas existencie zavazkov vzmknutych z tejto Zmluvy,
minimalne v3ak po dobu 10 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Této zmluva nadobida platnost difiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a tcinnost
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia s poukazam na ustanovenie § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obfianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedcinnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost', iinnost' a vykonatelnost’ ostatnych ustanovent
zmluvy, pokial' to nevylutuje v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov samotnd
povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuji bez zbytotného odkiadu po tom, ako
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9.6

9.7

9.8

9.9

zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nelinné alebo nevykonatelné,
nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvi¢sej miere
zodpovedat' véli zmluvnych strén v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdsielka sa povaZuje za dorucend, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
int posledn( znamu adresu, ktort druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako
novi kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zdsielky adresdtom sa tato povaZuje za dorucenu
driom, ked'sa vratila odosielatefovi ako nedorudend, resp. nedorutitefna.

Této zmluva je uzatvorend v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kaidd zmluvnd strana obdrZi 1
(jedno) vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢ni a slobodnd vélfu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaiuja za uréité a zrozumitelne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmiuvnym strandm nie je zndma Ziadna
okolnost, ktord by spdsobovala neplatnost' niektorého z ustanoven( tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu bez vyhrad podpisali.

Neoddelitefnou sicastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy
Priloha &, 1: Podorys priestorov OST

2.0.3.%02% 17:MAR 2003

V Bratislave, diia.. 2% et ety d V Bratislave, dfa......covecieiiieenins

Za prenajimatefa Za najomcu:

NDr. Martin Zatovic, Ing. Marcﬁts‘t‘nv,
starosta mestskej Casti generalny riaditel
megtskad Cast Bratislava-Diibravka MH Tepldrensky holding, a.s

ing. Vojtech Cervenka,
obchodny riaditel
MH Teplarensky holding, a.s
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