PODNAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podla § 666 a nasl. ust. zak. ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov

(d’alej len ako ,,Obciansky zakonnik* v prislusSnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi

1/ Najomca:
Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:
Zriadeny:

Zastipeny:
ICO:

DIC:
IBAN:

stranami:

KoSicky samospravny kraj

Namestie maratonu mieru 1, 042 66 KosSice

Samospravny kraj

Zak. ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov
(z&kon o samospravnych krajoch) v zneni neskorSich predpisov
Ing. Rastislav Trnka, predseda samospravneho kraja

35541 016

2021624924

SK52 8180 0000 0070 0018 6505

(d’alej len ,,najomea“ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

2/ Podnajomca:
Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:
53644/V
Zastipeny:
ICO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:

Sprava infrastruktiry cestovného ruchu, s.r.o.

Namestie maratonu mieru 68/1, 042 66 Kosice

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Okresného sudu Kosice I, Odd.: Sro, vl. ¢.

JUDr. Lenka Vargova Jurkova
54 454 158

2121689251

SK2121689251

SK60 5600 0000 0087 8412 2001

(d’alej len ,,podnajomca‘ v prisluSnom gramatickom tvare a najomca spolu s podndjomcom d’alej
len ,,zmluvné strany* v prislusSnom gramatickom tvare)

Clanok L
Predmet a ucel najmu

1. Na zaklade N4jomnej zmluvy zo dia 20.11.2021 uzavretej so Slovenskou republikou, v mene
ktorej kond spravea SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik,
Radni¢né namestie 8, Banské Stiavnica, ICO: 36 022 047 (d’alej len ,,SVP, §. p.“), je Kogicky
samospravny kraj ndjjomcom pozemkov, ktoré su zapisané na LV ¢. 84 vedenom Okresnym
uradom Michalovce, katastralnym odborom a to nasledovnom rozsahu:

- 509 m?- parcela registra C KN &. 979/1 s celkovou vymerou 2643802 m?, druh pozemku
vodné plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. 0. Kaluza, Obec Kaluza, okres Michalovce;

- 21 m? — parcela registra C KN & 979/61 s celkovou vymerou 146 m? druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. . Kaluza, Obec Kaluza, okres

Michalovce;



- 507 m? - parcela registra C KN & 979/95 s celkovou vymerou 24603 m?, druh pozemku
vodné plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. 0. Kaluza, Obec Kaluza, okres Michalovce;

- 541 m*— parcela registra C KN & 979/98 s celkovou vymerou 4412 m?, druh pozemku
vodné plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. u. Kaluza, Obec Kaluza, okres Michalovce;

- 4664 m? — parcela registra C KN & 979/108 s celkovou vymerou 88920 m? druh
pozemku vodné plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. 0. Kaluza, Obec Kaluza, okres
Michalovce;

- 3 m? — parcela registra C KN & 548/6 s celkovou vymerou 426 m? druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. 0. Kaluza, Obec Kaluza, okres
Michalovce;

-1 m? - parcela registra C KN & 979/6 s celkovou vymerou 11 752 m?, druh pozemku
vodné plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, k. 0. Kaluza, Obec Kaluza, okres Michalovce;
(d’alej spolu len ,,predmet podnajmu‘).

Celkova vymera predmetu podnajmu je 6246 m?. Predmet podnajmu je znazorneny v
grafickej situacii ,,Promenada Sirava“, ktora vyhotovila GEODETICCA, s. r. o,
s datumom vyhotovenia 10/2020, ktora tvori Prilohu ¢. 1 Ngjomnej zmluvy zo dna
20.11.2021, ktora zaroveni spolu s jej vSetkymi prilohami tvori neoddelitel'na Prilohu ¢. 1
k tejto zmluve.
Na zaklade Suhlasu s prenechanim predmetu najmu do uzivania tretiemu subjektu, ktory
udelil SVP, §. p. dia 30.11.2022 najomcovi a ktory tvori neoddelitelni Prilohu €. 2 k tejto
zmluve, najomca prenechava d’alej predmet podnagjmu do podnajmu podnajomcovi ato
v celom jeho rozsahu.
Podnéjomca sa zavizuje platit’ ndjomcovi za uzivanie predmetu podndjmu podngjomné vo
vyske a sposobom dohodnutym v Clanku III. tejto zmluvy.
Podnajomca je opravneny predmet podnajmu uzivat' vyluéne za ucelom realizacie stavby:
,,Promenada na Sirave*.
Podnéjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, ze v ramci spresiiovania situovania stavby v
teréne a d’alSieho stupna projektovej dokumenticie moze nastat’ Ciastocny posun zaberu s
dopadom na predmet podnajmu a vymeru zéberu. Po realizécii stavby lavky a promenddy v
ramci stavby ,,Promenada na Sirave® (d’alej aj ako ,,promenada“ alebo aj ako ,,stavba“ v
prislusSnom gramatickom tvare) podndjomca zabezpe¢i na vlastné ndklady vypracovanie
porealizacného geometrického planu.

Clanok II.
Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu

Podnajomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnajmu a ze predmet
podnajmu je plne spdsobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy a v takomto
stave ho prebera.

Ku diiu ukoncenia podnajmu podla tejto zmluvy dojde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu
podnajmu v sulade s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou.

Clanok I11.
Podnajomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze podnijomca je povinny za uzivanie
predmetu podnajmu podl'a tejto zmluvy uhradzat’ najomcovi rocné podnajomné vo vyske
0,73 EUR/M? t. j. za vymeru 6246 m’ je vyska ro¢ného podnajmu 4559,58 EUR
(slovom: Styritisicpat’stopdtdesiatdevit’ eur a patdesiatosem eurocentov).



N4jomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku je v zmysle § 38 ods. 3 zékona €. 222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov oslobodené od dane.

Najomné je podndjomca povinny uhradzat’ ndjomcovi rocne na zaklade faktury vystavenej
najomcovi najneskor do 31.05. prislusného kalendarneho roka, za ktoré¢ sa podnajomne plati.
Splatnost’ fakttry je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den thrady sa
povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet najomcu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy v tvare IBAN.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za rok 2023 uhradi podndjomca v alikvotnej Ciastke
na zéklade faktury vystavenej ndjomcom do tridsiatich (30) kalenddrnych dni odo dna
dorucenia faktiry podnajomcovi. Za den Uhrady sa povazuje den, kedy st financné
prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v tvare IBAN.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie
ozndmené Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych
cien. Prva tprava vysky podnajomného bude za rok 2024. O mieru inflacie bude prepocitané
podnajomné za predchadzajici kalendarny rok.

Ak je podnajomca v omeskani s platenim podnajomného podla odseku 3. a/alebo odseku 4.
tohto ¢lanku tejto zmluvy, ndjomca je opravneny pozadovat’ od podnajomcu popri plneni aj
uroky z omeskania podla ust. § 517 ods. 2. Ob¢ianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky podnajmu, prava a povinnosti podnajomcu

Podndjomca vyhlasuje asvojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa riadne
obozndmil s pravami a povinnostami vyplyvajicimi najomcovi z N4jomnej zmluvy zo dna
20.12.2021.

Podnajomca sa zavizuje riadne av€as plnit’® vSetky podmienky a povinnosti
vyplyvajuce pre najomcu z Najomnej zmluvy zo diia 20.12.2021, s vynimkou povinnosti
najomcu platit’ najomné v silade podmienkami dohodnutymi v Najomnej zmluve zo
dna 20.12.2021.

Najomca udeluje podnajomcovi opravnenie na riadny a véasny vykon vSetkych prav
vyplyvajucich ndjomcovi z Najomnej zmluvy zo diia 20.12.2021.

Néjomca tymto udel'uje sthlas podndjomcovi na vykon vSetkych cinnosti potrebnych
a smerujucich k zabezpe€eniu opradvneni a povoleni na prevadzkovanie a tdrzbu promenady
a za tymto ucelom ho splnomociiuje na vsetky pravne ukony a S nimi suvisiace ukony, ktoré
st potrebné a nevyhnutné na zabezpeCenie povoleni potrebnych na prevadzku a udrzbu
promenady v mene najomcu na jeho ucet vratane zastupovania najomcu v konaniach pred
prislusnymi organmi. Podnajomca svojim podpisom na tejto zmluve toto splnomocnenie
prijima.

V pripade, Ze sa na vykon cinnosti potrebnych a smerujlicich k zabezpeceniu opravneni
apovoleni na prevadzkovanie a idrzbu promenady vyzaduje osobitné splnomocnenie od
najomcu, je podnajomca povinny ho v¢as a riadne v stc¢innosti s najomcom zabezpecCit'.
Plnenie povinnosti vyplyvajucich z tohto ¢lanku ako aj d’alSich ustanoveni tejto zmluvy je
podnajomca povinny zabezpecit’ na vlastné naklady.

Podngjomca zodpovedd najomcovi za Skodu spdsobenti nedodrzanim ustanoveni tohto
¢lanku v celom jej rozsahu.



Clanok VI.
Doba najmu a spoésob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2030
azaroven je jej trvanie podmienené 100 % ucastou nijomcu t. j. KoSického
samospravneho kraja ako spolo¢nika v spolo¢nosti podnajomcu.
Podnajom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu alebo diiom kedy nastant skuto¢nosti,
v dosledku ktorych podndjomca prestane spiiiat’ podmienku 100 % tuéasti najomcu v jeho
spoloc¢nosti.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu pri plneni podmienky 100 % ucasti ndjomcu
Vv spolo¢nosti podnajomcu je podnajom mozné ukongit’:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou najomcu V pripade, ak

I.  podndjomca meska s uhradou najomného viac ako tri (3) mesiace,

ii.  podnajomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet podnajmu v rozpore
Stouto zmluvou, akékol'vek porusenia podndjomnej zmluvy zo strany
podnajomcu méze byt’ sankcionované vypoved'ou,

lii.  podnajomca prenechal predmet ndgjmu do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu

tretej osobe.

c) ak podnajomca vyuziva iné pozemky v sprave SVP, §.p. bez pravneho vztahu,
d) pisomnou vypovedou podnajomcu v pripade, ak

I. predmet podnajmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a

Clanku L., odsek 4. tejto zmluvy

Pre pripad vypovede podla Clanku VI. odsek 3. pism. b), ¢), d) tejto zmluvy sa zmluvné
strany dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktord zacina plynut’ od prvého dina
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola dorucena
pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane.
Pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu podla Clanku VI. odsek 1. tohto &lanku tejto
zmluvy, nie vSak z dovodov uvedenych v odseku 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy, sa
podnajomca zavizuje trvale usporiadat’ stavbu promenady, ktoru zrealizuje ako stavebnik
na predmete podnajmu na zaklade Dohody o postupeni prav a povinnosti zo stavebného
povolenia zo dia 28.02.2023, ktora tvori neoddelitelnti Prilohu €. 3 k tejto zmluve.
Pri ukonceni podndjmu z dévodov uvedenych v odseku 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa
zmluvné strany dohodli na odovzdani predmetu podndjmu najomcovi v stave v akom ho
podndjomca prevzal. Podndjomca je vtomto pripade povinny predmet podnajmu na
vlastné naklady vypratat’ a uviest’ do pévodného stavu. Ak tak podndjomca nespravi, je
najomca opravneny odstranit’ stavbu a Gpravy vykonané podnijomcom na predmete
najmu, a naklady s tym stvisiace bude fakturovat’ podnajomcovi, ktory sa zavizuje tieto
naklady uhradit’ ngjomcovi v zmysle nadjomcom vystavenej faktury.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na Uzemi Slovenskej republiky.

Tato podnajomni zmluvu mozno menit’ a dopliiiat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Této podndjomna zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma
platnost’ originalu, z toho jedno (1) vyhotovenie pre podnijomcu, dve (2) vyhotovenia pre



najomcu a jedno (1) vyhotovenie je urcené pre potreby katastralneho konania na Okresnom
urade v Michalovciach, katastralnom odbore.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujacim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika a ustanovenia §5a zdkona ¢€.211/2000Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutocnosti podla
tejto  zmluvy si budu doruCovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
urc¢enu na doru¢ovanie adresa uvedend V zéhlavi zmluvy.

6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢enu ditlom jej dorucenia
na adresu podla predchadzajiceho odseku tohto Clanku tejto zmluvy. Za deni dorucenia
zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu
zasielku prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spdt’ odosielatel'ovi, 1 ked” sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je
dorucovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme
alebo ju odmietne prevziat, a to diom odmietnutia.

7.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich voéla
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodnd a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
su dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisujt.

Zoznam priloh:

1. Priloha ¢. 1 — Najomna zmluva ¢. 946/2021 — KE, 1434/2021/O0SM — 49611 zo dna
20.12.2021
2. Priloha ¢. 2 — Sthlas VSP, §. p. s prenechanim predmetu najmu do uZivania tretiemu subjektu
zo dna 30.11.2022
3. Priloha ¢. 3 — Dohoda 0 postupeni prava zo stavebného povolenie zo dha 28.02.2023

V Kosiciach, dna: V Kosiciach, dna:
Podnajomca: Najomca:

Sprava infrastruktary cestovného ruchu, s.r.o. Kosicky samospravny kraj
JUDr. Lenka Vargova Jurkova Ing. Rastislav Trnka

konatel’ predseda samospravneho kraja



