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Najomna zmluva k bytu & B13
uzatvorenda medzi

Prenajimatel’: OBEC Kurov
Obecny urad
Kurov ¢. 39
086 04 Kruzlov
ICO: 00 322253
DIC: 2020623220
Zastupeny: Stanislav Jendrej— starosta obce

a

Nijomca: - ~
Meno a priezvisko: IAN Z 4 4
Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt:

I.
Preambula

I'éte néy . vuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu prostrednictvom
dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a uveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujicich
zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorich predpisov, podl'a Vieobecne
zavézného nariadenia obce Kurov &. 6/2014 zo diia 12.12.2014, ktoré nadobudlo G&innost diia
01.01.2015a ktoré bolo vydané v stlade so zakonom &. 150/2013 Z. z. v zneni neskorsich
zmien, ako aj Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 &.01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov
v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo diia 25.9.2008.

II.
Predmet najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
- 2-izbového bytu ¢. B 13 ,vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom
sa na prizemi v obytnom dome na parc. &. 1089/27 v Kurove, sup. &.211,
- spoloénych ¢asti aspoloénych zariadeni obytného domu na parc. & 1089/27
v Kurove, sup. ¢. 211
Predmetom ndjmu podl'a najomnej zmluvy je:
- byt B 12 na prizemi vchod 1., ktory pozostava zchodby 5,07 m2, WC 1,39 m2,
kuchyne + obyvacka 22,49 m2, kdpelne 3,70 m2 aizba 12,01 m2 iné 4,65 m2
o celkovej vymere 49,31 m2 /d’alej len byt/
-k bytu patri toto zariadenie:
kuchynska linka, elektricky sporak, digestor , svietidla, vodovodné batérie, vana , 2x
umyvadlo, WC, domici telefon, regulatory teplot, zvonéek, podlahové kurenie,
spolo¢né €asti obytného domu na parc. €. 1089/27 v Kurove, stp. ¢.211, ktorymi su
zéklady, obvodové mury, priecelie, strecha, schodiske, vchod, chodba, zvislé
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avodorovné  kondtrukcie, izolacie, klampiarske, stolarske a  ocelové
konstrukeie,technicka miestnost’ na ohrev vody, solérne panely.

- spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 1089/27 v Kurove, sup. ¢.211,
ktorymi st vodovodna a elektrické pripojka, televizny rozvod, aktivny bleskozvod,
- rozvod elektrického kiirenia, vnutorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné
svietidl, vehodové dvere a zabradlie schodiska, kanalizacia, septilky /Zumpy/

III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — ndjomné a Gthradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu dohodnuté v €lanku V. tejto ndgjomnej zmluvy najomcovi predmet ndjmu (byt
s prisludenstvom, spolo&né &asti a spoloné zariadenia obytného domu) uvedeny v ¢lanku IL
tejto najomnej zmluvy, aby ho nijomca pocas trvania najomného vzt'ahu uzival.

Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijuce snim Vv spolocnej
domécnosti a uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelni sidast’ tejto ndjomnej
zmluvy.

IV.
Doba niajmu
01.01.2023 31.12.2026
Tato najomné zmluva je uzatvorend na dobu uréitl 0d weceveeeeeuenecs 1 11 YOO

Po skondeni doby, na ktori bola uzatvorend tato nijomnd zmluva, mé najomca pravo na
opitovné uzavretie najomnej zmluvy, avSak len v pripade, Ze nad’alej preukéazatelne splfia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN obce Kurov €. 6/2014.

Prenajimatel ma pravo odmietnut’ uzavriet' opdtovne ndjomni zmluvu s najomcom, ak sa
n4jomea alebo osoby s nim byvajice v byte dopustili konani ustanovenych v § 711 ods. 1
pism. ¢), d) a g) Ob¢ianskeho zakonnika.

O moZnosti opdtovného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia doby ndjmu.

V.
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu

Vyska mesaéného najomného je 82 ,- €,-Eur (slovom :osemdesiatdva 00/ 100 ).

64,-€ najom +20,- € fond oprav.

Vypodet ndgjomného je v stilade s prislusnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z 23. aprila
2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov, v zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 zo
dria 25.9.2008.

V najomnom nie je zahrnuta Ghrada za sluZby spojené s uZivanim bytu. Vyska uhrady za el.
energiu spolo&nych priestorov bude po zu¢tovani rozpotitana na jednu osobu a jeden mesiac.
Vyuétovanie zaloh vykond prenajimatel’ po obdrzani zuctovacich faktur od VSD, a.s. Kosice.



Naklady na vyvoz fekalii zo Zump a prace s cisternovym vozidlom vyuctuje prenajimatel

najomcovi vzdy po ukondeni Stvrtroka, na zaklade doru€enych datiovych dokladov od
doddvatela (faktiry za skuto¢ne vyvezené mnoZstvo).

Naklady na byt za el. energiu, vodu a poplatok za TKO si hradi najomca sam.

Néklady spojené s reviziami elektrickych zariadeni hradi prenajimatel’ z Fondu oprav
a udrzby.

Néjomné za uZivanie predmetu najmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu budd ndjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beZny ucet prenajimatel’a
vedeny vVUB,a.s. , &islo tiétu v tvare IBAN: SK 7602000000000006722522

variabilny symbol: 13211 alebo v hotovosti do pokladne Obecného tiradu Kurov

Najomné za uZivanie predmetu najmu a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu,/ fond oprav /spolu vo vyske 82,- .Eur, /osemdesiatstyri 00 /100/ Je ndjomca povinny
uhrddzat’ mesacne za prisludny kalendérny mesiac do 20. diia prislusného kalendsdrneho
mesiaca.

Néjomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh a skutoénych
nakladov do 15 dni po tom, &0 mu bola vySka nedoplatku 0zndmens.

Ak ndjomca  nezaplati najomné za uZivanie predmetu ndgjmu alebo twhradu za
plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z ome&kania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca
berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného moze byt dévodom vypovedania ngjomne;j
zmluvy zo strany prenajimatel'a podla § 711 ods. 1 pism. d) zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto&nosti pre urCenie vysky najomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit',

Vysku mesaénych zélohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu m4
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajlici zo zmeny skutonosti
rozhodujicich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu.

Zmenu vysky nagjomného a zmenu vySky zilohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndgjmu je prenajimatel’ oprévneny realizovat od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho pe skutoénosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat’,

VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ngjomné ana thradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podra ¢lénku V. tejto ndjomnej
zmluvy,



Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za
igelom vykonania kontroly, &¢i ndjomca predmet najmu uZiva riadne adi riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré¢ znasa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomecovi plny a neruSeny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny oboznamit najomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutotného a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluiteIné s pravami
najomeu podla tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu a iné
podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sthlasom najjomcu. Ak
prenajimatel’ vykonéva také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je ndjomca

povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze potas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podl'a ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie ndgjomného, Ghrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a 0sob, ktoré Zijii s nsjomcom v spolo¢nej domaécnosti, prostriedky
7 finanénej zabezpeky v rozsahu dlZznej sumy pouzit na splacanie ndjomného, uhrady za
plnenia spojené¢ s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
njmu, a to do uplného vycerpania finanénej zdbezpeky. Finantna zdbezpeka viak musi byt
ndjomcom néasledne doplnena do pdvodne;j vysky, a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo diia Eerpania finannej zabezpeky.

VIL
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a sl uvedené v Evidenénom
liste tvoriacom neoddelitelnu sudast tejto ndjomnej zmluvy, maji pravo uzivat predmet
najmu (byt s prisluSenstvom, spolo¢né Zasti a spoloéné zariadenia obytného domu), ako aj
pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny predmet najmu uZivat’ nepretrZite.

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domécnosti st povinné dodrziavat’
z4kaz chovu domécich zvierat (napr. psy, macky, hlucné vtéky, plazy a iné) v celom predmete
najmu (byt, spolo¢né priestory).



Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, ani jeho ¢ast’ do podndjmu.

Najomca nie je opravneny uskuto&nit’ ani akukol'vek ind dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie d’aldich o0sdb do bytu a pod.) bez predchadzajaceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

V pripade zmeny stavu poctu 0sdb v byte, oproti po&tu osdb uvedenych v Evidenénom liste,
je ndgjomca povinny zmenu nahlasit’ do 10 dni prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny po¢nuc u¢innostou tejto najomnej zmluvy poskytovat prenajimatelovi
njomné ako aj Ghradu za plnenia poskytovan¢ s urivanim predmetu ngjmu podl'a ¢lanku V.
tejto najjomnej zmluvy.

Najomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZzivanim,
pricom néklady stym spojené, ako aj naklady spojené sbeznou udrzbou bytu ajeho
prislusenstva ndgjomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prisluSenstva sa na
Ggely tejto najomnej zmluvy vyklada v sulade s prislu§nymi ustanoveniami nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Ak sa najomca nepostara o vEasné vykonanie drobnych oprav abezni udrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat od nagjomcu néhradu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podl'a tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych tastiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak
ndjomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ngjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude spdsobena $koda, je ndjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Najomca je povinny bez zbyto¢ncho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon najomcovho prava ohrozena, ma najomca pravo, po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a, zavady odstranit’ a pozadovat od prenajimatela ndhradu ucelne
vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu nakladov musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel’a
bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad.



Néjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobenu na spolo¢nych &astiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.

Néjomca je povinny vykonavat spolu sndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolognych &asti a spoloénych zariadeni obytného domu.

Najomca je povinny vykonavat' spolu s ndgjomcami ostatnych bytov v obytnom dome v3etky
prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
starostlivost’ o verejnii zelefi a idrzbu chodnikov poc¢as zimného obdobia.

Néjomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu za svojej pritomnosti zamestnancom MDVaRR
SR, Okresného tradu PreSova inych 3tatnych organov za u¢elom vykonania kontroly
technického stavu predmetu najmu.

VIIL.
Skonéenie najmu

Uplynutie doby
Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktort bolo
jeho trvanie podla &lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda
Zmluvny vztah medzi G€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku difu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved’
Zmluvny vzfah medzi GSastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukong¢it’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat pisomnu formu addvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym doévodom, inak je vypoved neplatna.
Déovod vypovede nemozno dodatotne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri
mesiace azalina plynit prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved.

Prenajimatel’ moZe najomnu zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. a) az g) zékona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca mdZe ndgjomni zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.



Spolo¢né ustanovenie k skonéeniu najmu
Ak sa njom skonéi, je ndgjomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany, v riadnom stave
zodpovedajlicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjjomného vztahu

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je nadjomca povinny
prenajimatel'ovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.Ndjomca sa
zavizuje vypratat’ predmet ndgjmu najneskor do troch kalendarnych dni po ukonéeni najmu.

Prenajimatel’ po skonfeni najmu nie je povinny uhradit’ najomcovi naklady na stavebné
Gipravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze
stavebné tipravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia platnosti tejto najomnej zmluvy uhradit
prenajimatelovi finanént zabezpeku za uZivanie predmetu najmu:

- vo vySke 246,- € za dvojizbovy byt ¢. B 13 bola uz uhradena ndjomcom a nie je
potrebné ju uhradzat’.

Finanéna zdbezpeka bude sliZit' na zabezpelenie splacania najomného, uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndgjmu zo
strany ndjomcu a 0sdb, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

V pripade, Ze poas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie vysSie uvedenej finannej
zébezpeky na splacanie ngjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni nijmu je prenajimatel
povinny vratit' ndgjomcovi finanéni zabezpeku v plnej vyske, ato do 30 dni od skon&enia
najmu.

V pripade, e potas doby ndjmu vznikne dovod na pouZitie vysSie uvedenej finanCnej
zabezpeky na splacanie njjomného, uhrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu najmu
anéakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skonceni nijmu je prenajimatel
povinny vratit' ndjomcovi finanénu zabezpeku v zostavajucej vyske, zodpovedajice] sume
zniZenej o sumy, ktoré boli prenajimatel'om pouZité na splacanie najomného, thrady spojené
s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.

X.
Zaveredné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov ako aj o osobach
jemu zverenych v zmysle § 11 zékona &. 122/2013 Z. z.

Najomca vyhlasuje, Ze prebera byt, prisluSenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v Clanku
II. tejto zmluvy bez zavad. V pripade akychkol'vek skrytych zévad v byte je povinny ich do
troch dni od zistenia nahlasit’ pisomne prenajimatel'ovi.



Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bude zachovavat mléanlivost’ o osobnych tdajoch ndjomcu a jemu
zverenych osobach v zmysle § 22 zdkona &. 122/2013 Z.z

Ostatné préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika a d’al3ich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a i&innymi sa stana az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Platnost tejto  najomnej zmluvy nastava ditom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.
Utinnost’ tejto najomnej zmluvy nastava diiom po jej zverejneni na webovej stranke obce.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze si zmluvu riadne preéitali a jej obsahu porozumeli,
zodpoveda ich skutognej voli, ktord prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne a zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok.

V Kurove, dia / v/ ’? ‘Q‘?“‘g Ko
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