Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’om : Nemocnica s poliklinikou llava, n. o.

sidlo : Starova 3, 019 01 llava

v zastipeni : Ing. Juraj Bed’ats, riaditel’

ICO : 36 119 385, DIC : 2021737828, IC DPH : SK2021737828

bankové spojenie: CSOB, a.s.;

IBAN : SK70 7500 0000 0040 1611 3454

registrovany Okresnym uradom Trenéin, pod ¢. OVVS-15/2002-NO
a

Néajomcom : RZP, a.s.
sidlo : Legionarska 7158/5, 911 01 Trencin
Vv zastlpeni : Ing. Michal Bahelka, MSc., predseda predstavenstva
ICO : 36 331 023, DIC : 2021765405
Bankové spojenie : VUB, a.s.
IBAN : SK37 0200 0000 0017 7452 7951
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sa,
vlozka ¢. 10335/R

CL 1
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢. 9 — 1, ktory sa nachadza na
prizemi vo vchode ¢. 1 nemocni¢nej budovy so stp. ¢. 843 postavenej na pozemku par. ¢. KN-C 725
a podielu priestoru na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku vo velkosti 250192/920519 v k. 1. Ilava, zapisanych na LV ¢. 3364 vedenom
katastralnym odborom Okresného tradu llava.

Prenajimatel’ prenechdva do najmu ndjomcovi cast nebytovych priestorov ¢. 9 — 1
vV nemocni¢nej budove so sup. €. 843, ato:
- samostatné priestory / ambulancia / 31,79 m?
- spolo¢né priestory / Cakaren, chodba, WC / 24,56 m?

(d’alej len ,,nebytové priestory*)

CL1I
Uéel najmu
Néjomca sa zavézuje, ze bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ na ucel : prevadzkovanie
nestatneho zdravotnickeho zariadenia — ambulancie pevnej ambulantnej pohotovostnej sluzby pre
dospelych.

CL 11l
Doba najmu, ¢as najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt od 15.05.2019.

CL1V
Vyska a splatnost’ nadjomného a sluZieb spojenych s nijjmom

1. Vyska ro¢ného najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran
vo vyske 60,00 €/m?, &o predstavuje 3.381,00 € rocne.

Mesacna vyska najomného za nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran vo
vyske 281,75 €. Vyska uhrady za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov je upravena v
rozpise platieb, ktory tvori neoddelitel'nti stcast’ tejto zmluvy. K poskytovanym sluzbam sa Gétuje
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
2. Najomné a platby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa zavézuje ndjomca uhradzat
mesacne na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om poukazanim na Gcet prenajimatela vo vyske



podla rozpisu, ktory tvori neoddelitel'nt stcast’ tejto zmluvy. Splatnost’ faktury je 14 dni odo dnia jej

dorucenia najomcovi.

3. Prenajimatel je opravneny v priebehu doby najmu jednostranne zvysit' najomné a ceny za sluzby :

a/ v pripade, Ze dojde k zvyseniu cien vstupnych energii / voda, plyn, elektrika /,

b/ pravidelne roéne podla ro¢nej miery inflicie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajiici

kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tiradu SR, pokial’ si
prenajimatel’ uplatni dané pravo postupom d’alej uvedenym. Téato zmena bude realizovana o plnt
vysku inflacie, ato po vyhlaseni indexu Statistickym uradom SR, spitne vzdy k 01.01. roku,
V ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vysky najomného bude uskutoénena na zéklade faktiry od prenajimatel’a, ktort bude
prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorsiu po zverejneni miery inflacie za kalenddrny rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického tradu SR, pri¢om v tejto fakture si prenajimatel
vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 01.01., na ktoré ma podla predchadzajicej vety narok.
V pripade, Ze faktura bude obsahovat’ nespravne stanovenie vy$ky najomného v stvislosti s jeho
zvySenim o prislusni mieru inflacie, je najjomca opravneny vratit' faktiru na prepracovanie. Do
doby vystavenia riadnej faktury obsahujucej spravne cenové udaje nie je najomca v omeskani
S uhradou najomného.

4. Néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznt1 tdrzbu znasa vylucne

najomca. Pri vyuziti udrzby prenajimatela sa zmluvné strany zavizuji postupovat podla smernice

&. TPU/06/2006/RM, s ktorej znenim prenajimatel’ preukazatel'ne oboznami najomcu po podpise tejto

zmluvy.

CLV

Technicky stav nebytového priestoru
1. Prenajimatel” sa zavézuje, ze odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie
podl'a ucelu tejto zmluvy.
2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nebytové priestory spliiaji poziadavky z prislusnych pravnych
predpisov z oblasti ochrany zdravia a z toho hl'adiska spiiiaji poziadavky zikona &islo 578/2004 Z. z.
o poskytovatel'och zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach
v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov stanovenych pre prevadzkovanie
ambulancie pevnej ambulantnej pohotovostnej sluzby pre dospelych.
2. Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru a v tomto
stave ho prebera.

CL VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Négjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania nebytovych priestorov bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
2. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.
3. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ V nebytovych priestoroch stavebné Upravy bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a, o ktory poziada vopred a v pripade potreby prislusny stavebny trad.
4. Najomca sa zavizuje, ze bude plnit’ Glohy podl'a zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov. Vybavi nebytovy priestor poziarnymi zariadeniami a zabezpeci ich
pravidelnu kontrolu, tabul’kami, poZiarnou dokumentaciou.
5. Najomca zodpoveda za zabezpecenie a dodrziavanie poziarno-bezpecnostnych predpisov, za
bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v nebytovom priestore a v areali NsP Ilava, n. o., v pripade
vzniku poziaru ich nedodrzanim zodpoveda za spdsobenu skodu.
Néjomca je povinny zabezpecCit' svoju ucast’ na Skoleni o poziarnej ochrane v termine, pisomne
oznamenom prenajimatelom alebo predlozit doklad o vykonani obdobného Skolenia svojich
zamestnancov pracujucich prilezitostne v nebytovych priestoroch v areali NsP llava, n. o.
6. Najomca je povinny uhradzat’ nagjomné, uhrady za sluzby v zmysle bodu IV. tejto zmluvy.
7. Najomca nie je opravneny ponechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’” do podnajmu inym osobam
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.



8. Naklady na opravy znaSa prenajimatel’, naklady na beznu udrzbu a drobné opravy suvisiace
s uzivanim zna$a najomeca.

9. Najomca je povinny chranit’, udrziavat’ nebytové priestory a vyuzivat' ich na dohodnuty ucel.

10. Najomca je povinny triedit odpad vzniknuty jeho cinnostou v zmysle smernice vydanej
prenajimatel’om, S ktorej znenim prenajimatel’ preukizatelne obozndmi ndjomcu po podpise tejto
zmluvy.

11. V pripade poskodenia nebytovych priestorov, najomca zodpoveda prenajimatelovi v plnom
rozsahu za vzniknuti skodu.

12. Nijomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej subjektivity, ako i iné
skutoc¢nosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy.

13. Prenajimatel’ je opravneny v pripade omesSkania najomcu s platenim faktar iétovat’ najomcovi
urok z omeSkania vo vyske 0,05 % za kazdy dent omeskania.

14. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla skoda.

15. Najomca je povinny dat’ nebytové priestory poistit’.

16. Njjomca je povinny urobit’ potrebné opatrenia na ochranu nebytovych priestorov pred poskodenim
inymi osobami, pred odcudzenim, vldmanim, krddeZou a pod., inak zodpoveda za vzniknuta Skodu.

17. Najomca sa zavizuje v pripade potreby parkovania svojho vozidla vyuzivat na parkovanie
vyhradené parkoviska za blokom "D".

Néjomca je si vedomy, Ze parkovisko v areali prenajimatel’a je nestrazené a sluzi na docCasné statie
vozidiel. Z uvedené¢ho dovodu prenajimatel’ nezodpoveda za Skody pripadne vzniknuté na vozidle
najomcu, ktory parkovisko na statie vozidla pouzil.

18. Njjomca nie je opravneny instalovat’ v nebytovych priestoroch elektrické pristroje a spotrebice bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, o ktory poziada vopred.

19. Za prevadzku vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) v samostatnych nebytovych priestoroch
v zmysle platnych predpisov vratane zabezpecenia odbornych prehliadok a skiSok zodpoveda
najomca, pricom spravy z tychto odbornych prehliadok a skusok je povinny predlozit’” bezodkladne
prenajimatelovi.

CLvIl

Ukoncenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov skon¢i :
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b/ pisomnou vypoved’ou aj bez uvedenia dévodu jednej zo zmluvnych stran,
¢/ odstipenim od zmluvy v pripade porusenia jej ustanoveni.
2. Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
3. V pripade ukon¢enia najmu je nijomca povinny vratit’ nebytové priestory Vv stave zodpovedajiucom
obvyklému opotrebeniu.

CL VIII

Zaverecné ustanovenia
1. Otazky zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.
2. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost’ dna 15.05.2019 za splnenia podmienky, Ze bola pred tymto dilom zverejnena v Centralnom
registri zmlav, inak dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
3. Zmluvné strany su opravnené menit obsah tejto zmluvy len formou pisomného dodatku
odstihlaseného oboma zmluvnymi stranami.
4. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie
a najomca dve vyhotovenia.
5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu Uzatvorili na zéklade ich slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni
ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu rozumeju a na
znak stihlasu s jej obsahom ju podpisuj.
6. Sucastou zmluvy je rozpis platieb.



V llave, dfia .....oocvveevievieeenne

Néjomca
Ing. Michal Bahelka, MSc. Ing. Juraj Bed’at$
predseda predstavenstva riaditel

RZP, a.s. Nemaocnica s poliklinikou llava, n. o.



