Néjomca:

Podnajomnik:

Zmluva o podndjme nebytovych priestorov
¢. 51418/01/23

uzatvorena v zmysle Zakona &. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Krala 122
94901 Nitra
v zastlpeni : Ing. Pavol Bielik - konatel a riadite] spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH : SK 2020406388
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
€. Gctu: 5056904386/0900
Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N
(d’alej len n4jomca)
Maxov svet kociek s.r.o.

v zastipeni : Andrea Jani¢kova -konatel
ICO: 51819104
DIC: 2120804840
IC DPH : SK 2120804840
Bankové spojenie: CSOB a.s. Bratislava
¢. udtu: Sl e
Zapisand v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro,vloZka &islo 46 124/N
(d'alej len podndjomnik)

CLL
Predmet podnijmu

Predmetom podnajmu st priestory nachddzajlice sa na ulici Stirova ulica &. 33, sup. &islo
1416- obchodnd jednotka v katastrdlnom tizemi Nitra , zapisanej na LV ¢&. 3681, postavenej na
parc. ¢. 2273 , ktoré prenechdva ndjomca podnajomnikovi v nasledovnom rozsahu :

Priestory v administrativnej budove -

prizemie (1. NP)

zadverie ¢.1.02 vo vymere 3,50 m2
kancelarsky priestor & 1.03a) vo vymere 70,98 m2

sklad 1.06 vo vymere 9,20 m2
schodisko 1.05 vo vymere 53,00 m2
chodba 1.18 vo vymere 9,80 m2
chodba 1.19 vo vymere 5,80 m2

WC 1.20 vo vymere 2,70 m2

WC 1.21 vo vymere 2,80 m2

Satia 1.22 1.23 vo vymere 5,20m2, 4,70 m2

spolu:  vo vymere 167,68 m2



Poschodie (2. NP)

kancelarske priestory &.2.03 vo vymere 107,29 m?2
schodisko 1.06 vo vymere 9,20 m?2
schodisko 2.01 vo vymere 4,20 m2
kancelaria 2.04 vo vymere 29,80 m2
sklad 2.08 vo vymere 11,20 m2

spolu : vo vymere 161,69 m2
celkova vymera : 329,37 m2

~ CLIL
Ucel podndjmu

Predmet podndjmu uvedeny v &l. . zmluvy bude podnijomnikom vyuzivany na prevadzkovanie
predajne.

Cl. 1.
Doba podndjmu

Podnajom sa uzatvéra poéinajic diiom 1.4.2023 na dobu neurditq.
Od uvedeného terminu je podndjomnik opravneny predmet podndjmu uzivat, z djvodu nutnosti
Upravy prenajatych nebytovych priestorov podndjomnikom na dany ael — prevadzkovanie
predajne je podnajomnik povinny platit’ Ghrady za podndjom poéniic dfiom 1.5.2023

L. Zmluvu je mozné vypovedat ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu.

Vypovedn4 lehota je jednomesatné a za&ina plynat prvého diia nasledujiceho mesiaca

po pisomnom doruden{ druhej zmluvnej strane,
Zmluvu je moZné ukonéit’ tiez dohodou zmluvnych stran.

Néjomeca je oprdvneny od zmluvy okamZite odstipit, po predchédzajicom pisomnom
upozornenf podndjomnika :
a) v pripade neuhradenia dvoch platieb ndgjomného podla ¢l [V.
b) ak podnijomnik uZiva predmet podnéjmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.
4. Vypoved' /odstiipenie od zmluvy musi mat pisomnii formu a musf byt dorudena druhej zmluvnej
strane. Za (¢inné dorudenie vypovede/odstipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie jej
prevzatia zmluvnou stranou, ktore] Je pisomnost” adresovana, priCom zasielka sa povaZuje za
doruéenti momentom odmietnutia jej prevzatia. Rovnako sa bude dorutenie povazovat’ za (finné
aj v pripade, ak adrest neprevezme zasielku, pri¢om Gginky dorudenia vypovede/odstipenia od
zmluvy nastanti v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zésielky spét odosielatelovi, i ked’
sa adresdt o obsahu zésielky nedozvedel.

2;
3.

CL V.
Vyska, splatnost’ a sposob thrady nijomného

I~ Cena za podnéjom sa uréuje dohodou zmluvnych stran nasledovne :
Mesatné ndjomné pocas prvého roka najmu t.j. od 1.5.2023 do 30.4.2024 Je vo vyske 1300,- € s

DPH
Roc¢na tihrada za podnajom 329,37 m2x47,36m2/rok 15 600,- € s DPH




Mesaéné najomné od 1.5.2024 za podndjom : 1 500,- € sDPH
Roc¢nd Ghrada za podnajom 329,37 m2x54,65m2/rok 18 000,- € s DPH

Mesainé zalohové platby za sluzby s DPH :
a) Ustredné (dialkové) vykurovanie

adodavkuTUV ... ....... ... .. 400,- €
b) vodnéastoené  ......... .. .. . . . 12,- €
¢) elektrickdenergia .......... ... .. .. 664,70 €
zélohové platby spolu 1 076,70 €
mesacna thrada spolu poéas prvého roka: 2 376,70 €

K platbdm za podndjom a sluzby Uétuje ndjomca prislusni sadzby dane z pridane; hodnoty
v zmysle zékona &. 222/2004 Z. z.
2. Podndjomnik je povinny platit’ ndjomné mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za
prisluSny mesiac, na ¢et najomeu vedeného v Slovenskej sporitelni, a.s., pobocka Nitra, &. uétu:
5056904386/0900. Pri platbe uvedie podnajomnik variabilny symbol (VS — &islo faktiry),
3. Vpripade omeskania podnédjomnika s platbou je ndjomca opravneny uplatnit si trok
z omesSkania vo vyske 0,05 % za kaZdy aj zataty deti omeskania.
4. Néjomca vykond k 31.12. prislugného kalenddrneho roka vytgtovanie ndkladoy za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov. Nedoplatky a preplatky z vyGltovania nékladov
za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit do 15 dni po
dorueni vyaétovania. Pri omeskani podndjomnika s tihradou nedoplatku je povinny zaplatit’
ndgjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denl omegkania.
5.Najomeassi vyhradzuje pravo upravit’ vysku preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim

nebytovych priestorov ak:

a) nastane zvy3enie cien energii zo strany dodavatel'ov

b) najomca zisti, Ze vyska preddavkov nezodpoveda skutodnej priemernej spotrebe
6. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne : vySka ndjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke ndjomného z predchddzajiceho kalenddrneho roka o tol’ko
percent, kolko je medziroénd inflacia merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym tiradom SR. Néjomné sa zvysi s i¢innost'ou od 1.1. kalendarneho roka v ktorom bola
vyhldsena medziro&nd miera inflicie za predchadzajtici kalendarny rok. Valoriza¢ny rozdiel oproti
predchddzajiicemu kalenddrnemu roku bude podnéjomnik povinny zaplatit podla pisomnej vyzvy
ndgjomecu. Do doby doruenia tejto vyzvy plati podnijomnik ngjomné vo vyske ako za
predchadzajiici kalendarny rok.

CLV.
Podmienky podnijmu

I. Najomca prenechiva a podnajomnik preberd predmet podndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdan{ a prevzati predmetu podnijmu pri zadiatku podndjmu a pri
skonenf podndjmu spisu povereni zastupcovia zmluvnych stran pisomny zapis.

2. Podndjomnik je povinny udrziavat predmet podndjmu v uZivania schopnom stave. Podnajomnik
Je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace a Upravy interiéru.
Akekol'vek tpravy predmetu podndjmu méZe podnajomnik vykondvat’ s pisomnym sthlasom
najomcu. V pisomnom sthlase bude uvedeny najmé rozsah Gprav, ich kvalita, mnoZstvo, cena,



technické zhodnotenie, term iny realizdcie aspdsob majetkového vyrovnania pri skonéeni
podndjmu.

3. Podnéjomnik je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podnéjmu nevznikla $koda. Vzniknuté
poskodenie alebo znitenie predmetu podndjmu je podnajomnik povinny ohlésit’ nijomcovi bez
zbytoéného odkladu.

Najomcea nezodpoveda za odcudzenie, znitenie alebo poskodenie veci umiestnenych v budove,
ktoré sti vo vlastnictve podndjomnika alebo tretich osdb

4.Poistenie objektu zabezpeiuje najomca. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho
majetku si zabezpe&] podndjomnik na viastné naklady.

5. Podndjomnik je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat' vietky dlohy poZiarnej
ochrany vyplyvajice z prislusnych predpisov na tseku poZiarnej ochrany a dodr¥iavat’ prislusné
pravne predpisy na useku bezpednosti a ochrany zdravia pri préci. Podndjomnik sa zavizuje, e
vietky rozhodnutia a stanovisks prislusnych organov, ktoré st v zmysle platnych pravnych
predpisov potrebné na previdzku a usivanie prenajatych priestorov na dohodnuty uéel podndjmu
zabezpei na vlastné néklady.

6. Podndjomnik sa zavizuje v pripade havarie alebo nutného servisu umonit ndjomeovi vstup do
uZivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za Géelom servisy oznami najomca
podnéjomnikovi jeden def vopred.

7. Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpecuje podndjomnik sim na vlastné naklady.

Cl VI
Ziveredné ustanovenia

l. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboch zmluvnych stran,

. Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mézy vykonat' len pisomnymi dodatkami k tejto

zmluve,

. Ostatné nalezitosti v zmluve neupravené sa riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, %e zmluvu uzatvorili na ziklade ich slobodnej véle, nie je
uzatvorend v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak stihlasu ju podpisuju.

5. Zmluvu v zmysle § 5a zékona ¢ 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii ) v platnom znen{ najomca
zverejni na svojom webovom sidle. Zmluva nadobiida i¢innost ditom nasledujicim po dni
zverejnenia.

6 .Zmluva o podnajme je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenie pre
najomeu a jedno pre podnajomnika.
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