Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu
uzatvorend podla § 3 a nasl. zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Clanok |
Ucastnici
L. Prenajimatel’
Meno a Priezvisko : Zuzana Neupauer
Bydlisko: Americka 2, 83102 Bratislava
Datum narodenia :
Cislo G¢tu (IBAN):
Banka:
Kontaktny email: neupauer@gmail.com
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Il Najomca:
Nazov: Divadlo Nova scéna
V zastupeni: Mgr. Ingrid FaSiangova
Adresa : Zivnostenska 1, 812 14 Bratislava
ICO: 00164861
Bankové spojenie:
kontaktny email: sekretariat@novascena.sk
IBAN: .'

(dalej len ,,ndjomca“)
(dalej Prenajimatel a Najomca aj len ,,ucastnici” alebo ,,zmluvné strany”)

sa dohodli a uzatvaraju podla ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme
bytu v zneni neskorsich predpisov tuto

Najomnu zmluvu na kratkodoby ndjom bytu (dalej len ,,zmluva“),

a to za nasledovnych podmienok:

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

1. 2-izbového bytu Cislo 706A, ktory sa nachadza na 6. nadzemnom podlazi bytového domu so
stupisnym cislom: 15950, na ulici Racianska 69/B v Bratislave (dalej len ,byt“). Bytovy dom je
postaveny na pozemku registra ,,C“, parc. ¢.: 11765/3 - zastavané plochy a nadvoria. Predmetné
nehnutelnosti si zapisané na LV €. 5748 pre k. 4. Nové Mesto, obec: Bratislava — m. ¢. Nové
Mesto, okres: Bratislava lll, vedenom Okresnym uradom Bratislava katastralnym odborom.
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spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu
prinaleZiaceho k bytu uvedenému v bode 1.

spoluvlastnickeho podielu na pozemku, prinaleZiaceho k bytu uvedenému v bode 1. (dalej len
»Predmet najmu”).

Prenajimatel prenechava byt ndgjomcovi vyluéne za i¢elom byvania.

Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat v stlade s dohodnutym Gcelom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela okamZite odstapit od zmluvy.

Clanok Il
Opis bytu

Byt pozostava z2 obytnych miestnosti - obyvacia miestnost, spalia a prisluSenstva.
Prislusenstvom bytu je kuchyiia, predsien, kupelia s WC.

Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to rozvody elektrickej instalécie od elektromeru,
rozvody Gstredného kirenia od domovych stupaciek, rozvody vody (SV a TUV), rozvody plynu
od plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov aknim prislusné zariadovacie
predmety, zasuvka STA, kuchynska linka, sklokeramickd varna doska, chladni¢ka, mikrovinna
rara, rychlovarna kanvica, hriankovac, vysavac, vstavané skrine, manzelskd postel, 2 matrace,
kuchynsky stél a stoli¢ky, zvoncek, poStova schranka, ndbytok v dvoch izbach.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel dava najomcovi Predmetu najmu v celom rozsahu
do najmu na dobu uréity, a to na obdobie 23.5.2019 do 30.6.2019.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa zmluvné strany mézu dohodnut na jej predizeni, ato
najviac na dobu dvoch rokov. Dobu najmu je moiné sposobom uvedenym v predchdadzajlcej
vete predIZit maximalne dvakrat.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze byt odovzda do uZivania ndjomcovi v den zacatia najmu.

Clanok IV
Najomné

Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske =500€ mesacne /slovom:
Patsto EUR/.
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Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a jeho prisluienstva vo vyike =100€ mesacne,
ktoré predstavuju najma preddavky za odber studenej a teplej vody, dodavka tepla, spotrebu
elektrickej energie a plynu (dalej len ,uhrady”) nie su zahrnuté vo vySke ndjomného. Celkové
najomné spolu s Ghradami je vo vySke =600€ mesacne.

Pripadné nedoplatky z vyuctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu, alebo preplatky, su
rieSené v ¢lanku VI tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude prenajimatefovi uhradzat najomné v hotovosti
alebo prevodom na et prenajimatela uvedeny vzahlavi tejto zmluvy. Najomné spolu
s uhradami je splatné mesacne vopred, najneskér k 15. diia mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa bude ndjomné a Ghrady vopred platit.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného a vysky uhrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a jeho prislusenstva z dévodu zmeny cien dodavanych sluZieb
spojenych s uZivanim bytu alebo o¢akavanej priemernej roénej miery inflacie v nasledujicom
kalenddrnom roku. Vyska uhrad sa meni vzavislosti od zmeny cien dodavanych sluZieb
spojenych s uZivanim bytu alebo od zmeny ofakavanej priemernej rocnej miery inflacie.

Clanok V
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pri prebrati Predmetu ndjmu do uZivania zloZi do rak
prenajimatela v hotovosti/bankovym prevodom pefaznu zdbezpeku vo vyske =300EUR (dalej
len ,zdbezpeka“), o Com mu bude vydané potvrdenie.

Zabezpeka sluzZi na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci ndjomcovi z dovodu
neplatenia ndjomného alebo uhrad, alebo vylétovania uhrad, z dévodu spdsobenej skody na
byte alebo jeho zariadeni, pripadnych oprav poskodenych veci alebo v suvislosti sinymi
pohladavkami suvisiacimi s uzivanim bytu.

Na zaklade pisomnej alebo emailovej vyzvy prenajimatela je ndjomca povinny v lehote jedného
mesiaca odo drfia jej dorucenia doplnit zadbezpeku do pdévodne dohodnutej vysky, ak
prenajimatel preukazatelne pouZije zabezpeku alebo jej €ast na Uhradu svojich splatnych
pohladavok voci najomcovi v stulade s bodom 2. tohto ¢lanku.

Po skonfeni ndjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevyCerpant Cast zabezpeky
najneskér v lehote 14 dni odo dia, ked ndjomca vypratal byt a vysporiadal s prenajimatelom
vietky naroky suvisiace s ndjomnym pomerom.

Clanok VI
Vyuctovanie nakladov
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1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuctovanie nakladov medzi zmluvnymi stranami prebehne v defi
ukonéenia najmu.

2) Vyuctovanie nakladov prebehne na zédklade odpoétu meracov spotreby elektriny, teplej a
studenej vody a TUV (ohrev vody v radiatoroch) o éom obe strany spiSu protokol o vyuctovani.
Prednostne je vyuctovanie urobené aj vzhfadom na vyuétovanie, ktoré vypracuvdva spravca domu
(raz roCne), ak je toto vyuctovanie uZ k dispozicii a zahffia aj obdobie najmu.

3) V cene poplatkov za energie, ktoré hradi ndjomca prenajimatelovi je zahrnuté (podla posledného
vyuctovania nakladov spojenych s uZivanim bytu, ktoré vystavil spravca bytového domu):

a) Studena voda: 50 m® na obdobie jedného roka,
b) Tepla voda: 10 m® na obdobie jedného roka.

c) UK (ohrev vody v radigtoroch): 2 700 kWh na hlavné vykurovacie obdobie (od novembra do
marca). Zalohy za TUV su rozratané na obdobie celého roka a vyuétovanie UK je urobené, len
ak najom plynul aj pocas vykurovacieho obdobia.

d) Elektrina: 1 000 kWh na obdobie jedného roka.

4) Cena jednej mernej jednotky energii je uréend (podla posledného vyuicétovania nakladov
spojenych s uzivanim, ktoré vystavil spravca bytového domu,) a to:

a) Studendvoda:1m®=2,3¢€
b) Tepldvoda:1m>=2,8¢€

¢) UK:1kWh=0,13€

d) Elektrina: 1 kWh =0,21 €.

5) Prenajimatel sa zavdzuje vratit ndjomcovi preplatok nakladov, ktory bol vrateny prenajimatefovi
spravcom bytového domu po vyuctovani nakladov spojenych s uZivanim bytu do 5 dni, odkedy bol
preplatok uhradeny spravcom bytového domu prenajimatelovi.

6) Najomca sa zavazuje uhradit nedoplatok do 5 dni odo dria vyuctovania nakladov medzi zmluvnymi
stranami.

Clanok ViI
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu najmu v ¢ase jeho prenechania na uZivanie dobre
znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu najmu, na ktoré by mal
ndjomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych v preberacom
protokole.

3. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze sa tato Zmluva uzatvara v zmysle zdkona ¢.
98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej aj len ,,zdkon”).
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Prenajimatel berie na vedomie, Ze vzmysle ust. § 49a ods. 2 zdkona &. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorSich predpisov ma v suvislosti uzatvorenim tejto Zmluvy registracnt
povinnost voci spravcovi dane. Prenajimatel je povinny ndjomcovi splnenie tejto registracnej
povinnosti preukazat.

Clanok Vil
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je opravneny vstipit do bytu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spésobom, a to za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom dohovore. V pripade
hroziacej Skody je prenajimatel opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonania opatreni
potrebnych na jej zamedzenie alebo zmens$enia jej nasledkov, ato aj bez suhlasu alebo
pritomnosti ndjomcu.

1. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny

preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1, v ktorom uvedu
najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,

c) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora so zmluvnych stran,

d) stav meracov spotreby teplej a studenej vody, TUV, a elektriny /dalej aj len , protokol”/.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpetit ndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uZivanim Predmetu najmu.

Clanok IX
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochdadzalo ku $kodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavdzuje, Ze bez suhlasu prenajimatefa nevykona vPredmete najmu Ziadne
stavebné zmeny, tieto je opravneny vykonat iba po predchadzajiucom pisomnom suhlase
prenajimatela a vidy na vlastné naklady, pricom po zdniku ndjmu ndjomca nema narok na ich
vratenie €i zapocitanie na ndjomné.

Najomca sa zavazuje, Ze vietky drobné apravy /do 50,- Eur/ v Predmete najmu suvisiace s jeho
uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v Predmete najmu si zabezpeci sam na vlastné néaklady.
Ndjomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného sthlasu prenajimatela; ani umozZnit byvanie v byte Ziadnej tretej osobe.
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5. Nadjomca sa zavizuje v Predmete najmu udrZiavat poriadok a spravat sa v stlade s dobrymi

mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

6. N&ajomca sa zavazuje, Ze v byte nebude fajcit.

7. Ndjomca sa zavdzuje, Ze v byte nebude chovat domace zvierata.

pa

V pripade skonéenia doby najmu je ndjomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom bol

prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla preberacieho
protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

0

Zmeny v Predmete najmu, ktoré najomca vykonal so siihlasom prenajimatela, nie je povinny po

skonceni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov

spojenych s takymito zmenami.

10. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania oprav,
ktoré ma uskutoénit prenajimatel. Prenajimatel sa zavdzuje do 7 dni zacat s uskutoériovanim
potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel neobstara v
primeranej lehote, je opravneny vykonat ich ndjomca. Prenajimatel je povinny najomcovi

uhradit takto vynaloZené naklady.

Clanok X
Skoncenie najmu a dorucovanie

1. Najomny pomer zanikne:

e.

uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve,

pisomnym odstipenim od Zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve alebo podla Zakona; ndgjomna zmluva sa zrusuje okamihom
dorucenia odsttpenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

zanikom Predmetu najmu.

2. Prenajimatel mdZe vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych

dbévodov:

a.

najomca alebo ten, kto s nim vbyte Zije alebo sa v byte nachddza so suhlasom
najomcu, napriek predchddzajiucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia domu
alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
byt nachadza,



b. ndjomca riadne a v€as nezaplatil ndjomné alebo Ghrady za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

c. ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nedoplinil zabezpeku do pdvodnej
vysky,

d. najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tcéelom,

e. prenajimatel potrebuje byt pre seba, manzela, pre svoje deti, vnukov, zata alebo
nevestu, svojich rodicov, alebo stirodencov,

f. najomca vrozpore stouto Zmluvou prenechal byt alebo jeho Cast tretej osobe do
podnajmu.

3. N&jomca mozZe vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Predmet najmu nie je spOsobily na dohodnuté uZivanie atdto skuto¢nost nebola
spdsobena zavinenim najomcu alebo 0s6b s nim Zijucich v byte,

b. doSlo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluiobného pomeruy,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru,

¢. mu vznikol ndrok na socidlne byvanie podla osobitného predpisu.

4. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota zacina plynut diiom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena
vypoved. Vypovedna lehota je jeden mesiac. V pripade vypovede z dovodov podla bodu 2.
pism. a), b) alebo bodu 3. pism. a) tohto élanku Zmluvy je vypovedna doba pétnast dni.

5. Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel od Zmluvy opravneny odstupit. Zmluva zanika doruéenim prejavu o odstupeni
druhej zmluvnej strane. Ndjomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmet najmu nie je
sposobily na dohodnuté uzivanie.

6. Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 10 ods. 3 zdkona dohodli, Ze vietky pisomnosti sa pokladaju
za dorucené osobnym odovzdanim druhej zmluvnej strane alebo dorucenim na adresu zmluvne;j
strany uvedent v ¢lanku |. tejto zmluvy. Neprevzatie pisomnosti zmluvnou stranou, najma jej
osobné odmietnutie prevziat pisomnost, nemaju vplyv na t€inky doruéenia a pisomnost sa aj
v takomto pripade poklada za dorucenu okamihom odmietnutia osobného prevzatia alebo
uplynutim odbernej lehoty na poste.

Clanok XI
Vypratanie predmetu najmu
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V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet najmu
a ten odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvykiému opotrebeniu, a to ku driu
skoncenia ndjmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Ak nadjomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote desat
kalendarnych dni odo dria skoncenia najmu alebo v lehote pat kalendarnych dni odo dna
skoncenia najmu, ak najomny pomer skoncil odstupenim od Zmluvy, je prenajimatel opravneny
na Ucely zabezpecenia pohladavok podfa ¢lanku V bodu 2. tejto Zmluvy, zadrZat hnutelné veci
najomcu nachddzajice sa vPredmete najmu, okrem veci, ktoré su h vylucené z exekucie.
Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci ndjomcu nachadzajice sa v Predmete najmu
len vtedy, ak nespotrebovana Cast zdbezpeky nepostacuje na uspokojenie pohladavok podfa
¢lanku V bodu 2. tejto Zmluvy.

Clanok Xl

v ”

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblida platnost a Gc¢innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zadkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom ndajme bytu, zakona ¢ 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi vich platnom
zneni.

Zmena tejto Zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu a jeden
pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, aizZe
Zmluva zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave dﬁaozvl.‘..gz...zmg V Bratislave dina ....... ...2019

Prenajimatel: Najomca:

.......................................................





