Zmluva o najme sluZzobného bytu
uzatvorena podPa § 663 a § 685 a nasl. Zak. ¢ . 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika) a
zakona ¢. 189/1992 Zb. ( o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nAjmom bytov a s
bytovymi nahradami)(d’alej len ,,Zmluva*)

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ :Slovenska republika v sprave
Regionélneho tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline
V. Spanyola 27
011 71 Zilina

zastupeny: MUDr. Martin Kapasny PhD., MPH
generalny tajomnik sluZobného uradu a regionédlny hygienik
I1CO: 17335876

bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu pre platenie najmu: SK21 8180 0000 0070 0013 5556
¢. uctu pre platenie sluzieb:SK67 8180 0000 0070 0013 5601

(d’alej spolu len ,,prenajimatel’, zamestnavatel’ )
2. Najomca:  Anton Sibyla,

Zilina, ob&an SR

(dalej len ,,najomca, zamestnanec™)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

PREAMBULA

Prenajimatel’ je spravcom sluZzobného bytu, blizS§ie popisaného v ¢l. II. tejto zmluvy, ktory je
sluzobnym bytom viazanym na pracu domovnika. Ndjomca (zamestnanec prenajimatel'a) vykonava
pre prenajimatel’a pracu, na ktord je ndjom sluzobného bytu viazany, od 01. aprila 1987. U¢elom
tejto zmluvy je upravit’ prava a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich s najjmom sluzobného bytu.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti nachadzajucej sa v k.0. Zilina zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného tradu Zilina, katastralneho odboru na L.V. &. 11198 ako parc. &. 2154/6 —
zastavané plochy o vymere 291 m? V nehnutelnosti sa nachadza trojizbovy byt rekonstruovany v
roku 2002 z poévodného dvojizbového bytu, ktory prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi do uZzivania.
Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy je bytom sluzobnym v sulade s ustanovenim § 1 zak. €.
189/1992 Zb. v  platnom zneni a je viazany na  pracu  domovnika.
2. Byt podla Znaleckého posudku ¢. 83/2022 zo dna 25.11.2022 méa celkovu podlahovt plochu



65,24 m2 a pozostava z 3 obytnych miestnosti (obyvacia izba 15,36 m?, spaliia 16,32 m?, detska
izba 9,54 m?) a prislugenstva — kuchyfa (12,30 m?), kapel'ia s WC (4,0 m?), chodba (6,72 m?),
komora (1,00 m?).

3. Najomca vyhlasuje, ze sa pred uzatvorenim Zmluvy so stavom bytu osobne obozndmil, ma
zaujem o jeho prenajom v stave v akom sa nachadza v ¢ase uzatvorenia Zmluvy (bez dalSich
podmienok) a dilom podpisania ho prebera do svojho uZzivania.

4. Prenajimatel’ prenechava na zdklade Zmluvy ndjomcovi byt do docasného uzivania ako byt
sluzobny, a to vyhradne za ucelom byvania najomcu, jeho manzelky a deti, za ¢o sa mu ndjomca
zavizuje platit v Zmluve dohodnuté ndjomné a uhradzat ndklady spojené s beznym
uzivanim bytu.

5. V pripade, ak by nijomca chcel ubytovat pocas trvania ndjmu v byte niekoho iného, je
povinny informovat’ o tom vopred pisomne prenajimatel’a a vopred si od prenajimatel’a vyziadat
pisomny sthlas.

Clanok II1.
Doba trvania najmu a jej ukoncenie

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neurcita a to od 01.04.2023 po dobu trvania pracovného
pomeru zamestnanca.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze k zaniku najmu bytu pred uplynutim doby ndjmu dohodnutej v
ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy méze dojst’ len:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou podl'a § 711 ods. 1 pism. b/ Obc¢ianskeho zakonnika (najomca prestal vykonavat
pracu, na ktora je ndjom sluzobného bytu viazany)

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d/ Obcianskeho
zékonnika Ze ndjomca hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy (nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako 3 mesiace), pri¢om
vypovedna lehota je v tomto pripade 3 mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel’ je vo vypovedi povinny
presne uviest' konkrétny dovod vypovede a skutkovo ho vymedzit' tak, aby bol urcity a aby
nevznikli pochybnosti o opravnenosti danej vypovede. Ak bola dand vypoved z tohto dovodu a
najomca preukaze, ze ku ditu dorucenia vypovede bol v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov,
vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu lehotu, ktoré trva 6 mesiacov.

3. Pri skon¢eni ndjomného pomeru budti zmluvné strany postupovat’ v zmysle § 712a Obcianskeho
zakonnika..

Clanok IV.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na zdkladnom n&jomnom za prenechanie bytu do najmu vo vyske
30,36 € (slovom: tridsat eur a tridsatSest centov) mesacne (dalej len ,,najomné).

2. Najomca je povinny okrem zakladného najomného platit’ prenajimatel'ovi zalohy na Uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 96,19 € (slovom: devitdesiatSest’ eur a devitnast’
centov) mesacne zrazenim tejto Ciastky z platu a to vzdy do 15. dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. V tejto thrade st zapocitané polozky:

- mesacna preddavkova zalohova uhrada za spotrebu elektrickej energie vo vyske 51,51 €

- mesacna zaloha vodné — sto¢né SV vo vyske 9,66 €



- preddavky za dodavku tepla vo vyske 30,87 €

- poplatky za odvoz smeti vo vyske 4,15 €

3. Prenajimatel’ je povinny 1x ro¢ne (Standardne na zaklade ro¢ného vyacétovania spravcu) predlozit
najomeovi:

k nahliadnutiu doklady o skuto¢ne zaplatenych thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
pisomné vyuctovanie skuto¢nych nakladov za thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Vyucétovany nedoplatok resp. preplatok je splatny do 15 dni od predloZenia vytctovania na bankovy
et druhej zmluvnej strany uvedeny v Clanku I. Zmluvy alebo na iny udet, ktory opravnena
zmluvnd strana oznami pisomne druhej zmluvnej strane pocas trvania najmu.
4. V njjomnom ani v thradéach za plnenia poskytované s uzivanim bytu nie su zahrnuté poplatky :
za kablovu televiziu, telefonnu linku a internet dovedeny do bytu, ktoré si ktoré si bude platit’
najomca (v pripade jeho zaujmu) vo vlastnom mene a na vlastny tucet, na zdklade samostatnych
zmluv uzatvorenych s ich poskytovatel'mi.

5. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo zalohu za uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 7 dni po jeho splatnosti, povazuje sa to za hrubé porusenie Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt do uzivania najneskor dia 22.03.2023.

2. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pocas trvania ndjmu pri
uzivani bytu.

3. N4jomca je povinny uzivat’ byt riadne a o majetok prenajimatela je povinny sa starat’ s naleZitou
starostlivostou.

4. Nijomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé poruSenie Zmluvy.

5. N4jomca je povinny starat’ sa o beznll udrzbu bytu vo vlastnom mene a na vlastny ucet. Za beznt
udrzbu bytu v zmysle Zmluvy sa povaZuje najmai: udrzba dveri a okien (a ich zasklievanie), oprava
a udrzba zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek a vSetkého sanitarneho vybavenia v
kuchyni a na socidlnych zariadeniach.

6. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je najomca povinny mu oznamit' bez
zbytoéného odkladu a suc¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

7. Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a:

- nesmie ndjomca vyuzivat’ byt na iné ucely ako na byvanie,

- nesmu v byte byvat’ s ndjomcom Ziadne iné osoby, okrem tych ktoré su uvedené v Clanku II.
odsek 4. Zmluvy,

- nesmie najomca (a osoby byvajice s nim byte v byte) chovat’ v byte ziadne domace ani iné
zvierata,

- ndjomca nesmie dat’ byt do podndjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

PoruSenie niektorej z tychto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenic Zmluvy.
8. Najomca pocas trvania ndjmu v plne miere zodpovedd za vsetky Skody v byte spdsobené nim
samotnym, osobami byvajucimi (s nim) v byte, ako aj osobami, ktorym umoznil vstup do bytu.
9. Prenajimatel’ alebo nim splnomocnena osoba ma pravo po predchddzajucom ohlaseni vykonat
obhliadku bytu z tychto dévodov:

a) po podani vypovedi alebo dva mesiace pred skoncenim najmu za ucelom prehliadky predmetu
najmu zo strany nového zaujemcu o prenajatie. Najomca vSak nesmie byt obhliadkou zbyto¢ne
obtazovany.

10. Najneskor v den skon¢enia najmu je najomca spolo¢ne s osobami, ktoré s nim v byte byvali,
povinny byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.



11. Takisto o odovzdani bytu po skonceni najmu spiSu zmluvné strany v denl jej odovzdania
pisomny protokol. V tomto protokole okrem iné¢ho zaznamenaju stavy meraCov energii, stav bytu,
stav zariadenia a vybavenia v byte, zoznam odovzdanych kI'icov a pripadné skody v byte a na jeho
zariadeni a vybaveni, za ktoré je zodpovedny ndjomca.

12. V pripade, ak ndjomca neodovzda byt v stave v akom ho prevzal (t. j. odovzda ho posSkodeny
alebo neupratany), je prenajimatel’ opravneny zabezpeCit' opravu, pripadne vymalovanie ak boli
steny znecistené, resp. upratanie bytu prostrednictvom tretich oséb a ndklady s tym spojené
preuctovat’ ndjomcovi.

13. N4jomca je povinny platit’ zakladné najomné a tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a
¢l. IV tejto zmluvy, v opacnom pripade modze prenajimatel’ zmluvu vypovedat’ v sulade s § 711
Obcianskeho zdkonnika.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby Zmluva v pripade potreby, sluzila ako doklad, ktorym
prenajimatel’ ddva ndjomcovi suhlas k tomu, aby si ndjomca v byte zriadil pripojenie na telefon,
internet alebo kablova televiziu, za podmienky, Ze ndjomca uzavrie predmetné zmluvy s ich
poskytovateI'mi vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak si niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
pisomnost’ zaslani na adresu doru¢ovania uvedena v Clanku I. Zmluvy, pisomnost’ sa povaZuje za
dorucenti nasledujtci pracovny den po dni kedy bola preukazatelne druhej strane odoslana (tzv.
zmluvna fikcia dorucenia).

3. Zmluvu je mozné menit a dopinat len na ziklade pisomnych dodatkov Zmluvy.
4. Vztahy vyplyvajice zo Zmluvy vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, sa posudzuji podla
Zak. ¢ . 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR podla § 47a ods. 1
zakona ¢ . 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom NR
SR. ¢ . 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch originadloch, kazdej zmluvnej strane je urcCeny jeden.
Ucastnici Zmluvy vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisali.

8. Touto cestou sa zamestnavatel’ a zamestnanec dohodli na vykonavani pravidelnych mesacnych
zrazok zo mzdy zamestnanca vo vySke mesacného ndjomného podl'a uzatvorenej Zmluvy o najme
sluzobného bytu, na adrese V. Spanyola 27, 011 71 Zilina.

9. Zamestnanec udeluje suhlas zamestnavatel'ovi s takto vykonanymi mesaénymi zrazkami zo
mzdy, podla § 131 ods. 3 Zakonnika prace ¢ .311/2001 Z.z. Prva platba za predmet najmu je ur¢ena
vo vyplatnom termine v aprili 2023.

10. Touto Zmluvou o ndjme sluzobného bytu sa rusi predchadzajiica Zmluva o najme bytu zo dna
30. 04. 2002 vratane jej dodatkov viazuca sa k danej nehnutel'nosti.

V Ziline, 28.03.2023
prenajimatel’, najomca, zamestnanec

v mene ktorého kona Anton Sibyla
MUDr. Martin Kapasny PhD., MPH



