ZMLUVA
0 opakovanom najme obecného bytu ¢. 1

uzavreta v zmysle §-u 685 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov a zdkona cislo 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani V nasledovnom zneni:

Cl1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Nazov: Obec Hontianske Nemce

sidlo: 962 65 Hontianske Nemce 500, Slovenska republika
ICO : 00319 929

Cislo uétu: SK56 0200 0000 0000 0182 3412

zastupena: JUDr. Renatou Matejovou, starostkou obce

( d’alej len ako ,,prenajimatel™ )
Najomca:

Jan Durik

narodeny:

trvale bytom: 962 65 Hontianske Nemce 32
= obcan SR

( d’alej len ako ,,ndjomca‘* )

ClL2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytov v polyfunkénom dome, supisné cislo 167,
nachadzajticeho sa v katastralnom uzemi Hontianske Nemce, postaveného na pozemku
KN-C parc. ¢. 572/4, zapisaného v evidencii Okresného tradu v Krupine, odbor
katastralny v LV €. 1602. Predmetny polyfunkény dom pozostava z 9. bytovych
jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do najmu byt ¢ 1 o celkovej
vymere 44,35 m?, ktory sa nachadza na 1. poschodi polyfunkéného domu, stpisné
¢islo 167, k. 0. Hontianske Nemce na zaklade Uznesenia ¢ .90 OZ zo dina 14.12.2022.

3. Prenajimany byt pozostava zjednej miestnosti a z prislusenstva. Zoznam
prisluSenstva je obsahom Opisu stavu ndjomného bytu, opisu jeho prisluSenstva
a zoznamu 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu, ktory tvori neoddelite'nt prilohu tejto
najomnej zmluvy.

4. Najomca je opravneny spolu sbytom uzivat aj spolo¢né priestory a spoloc¢né
zariadenia polyfunk¢ného domu.



QL3
Ucel najmu

Predmet najmu sa ndjomcovi odovzdava do uZzivania v stave spOsobilom na riadne
uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajiice sa
V byte su funkc¢né.
ClL4
Doba niajmu a pravo na opakované uzavretie najjomnej zmluvy

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.01. 2023 do 31.12.2023.

Najomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky
vyplyvajice z platného VZN o zasadach hospodarenia S bytovym fondom vratane jeho
dodatkov.

Néjomca méa pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o nijme niajomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel sa zavédzuje, Ze ndjomcu informuje minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najjmu najomného bytu o moznosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, ze zanikom n4jmu bytu €. 1 nevznikd prenajimatelovi
povinnost’ zabezpeCit ndjomcovi bytovu nahradu a ndjomcovi nevznikd narok na jej
poskytnutie.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bytu je povinny v zmysle zdsad hospodarenia s bytovym fondom vratane
platného dodatku preukazat’ splnenie podmienok na uzatvorenie najomnej zmluvy
urcenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani vV zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje, Ze zmeny Vv pocte o0sOb tvoriacich domécnost najomcu
V porovnani so zavdznym zoznamom uvedenym v podanej ziadosti 0 najomny byt
v obci Hontianske Nemce bude realizovat’ iba so sihlasom prenajimatela na zaklade
predchadzajiice; Ziadosti. Nenahldsenie zmeny poctu oso6b tvoriacich domécnost
najomcu zaklada pravo prenajimatel’a uplatiiovat’ si vo¢i ndjomcovi zmluvnil pokutu Vo
vyske 100 Eur.

N4jomca bytu sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné ndklady do vysky 100 Eur.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavizuje, Zze nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi
vplne; vyske. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel pravo po predchadzajicom



upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a nasledne pozadovat’ od
najomcu nahradu vynalozenych vydavkov spojenych s odstranenim skod.

Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v njjomnom byte, ¢i podstatné
zmeny na predmete najmu, a to ani na svoje ndklady. Osobitny rezim sa vztahuje na
0s0by so zdravotnym postihnutim.

Nijomca nesmie najomny byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie
vV najomnom byte vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’, ani zriadit’ v ndjomnom byte sidlo
podnikajucej fyzickej, €i pravnickej osoby.

N4jomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a uzivania bytu.

CL6
Vyska a splatnost’ naijomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

N4ajomcovi vznikd dilom nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy povinnost’ platit’
prenajimatel’ovi najomné a tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca
zavézuje platit’ prenajimatelovi az do skoncenia ngjmu.

Mesaéné najjomné a mesacné zalohové thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedend v neoddelitel'nej prilohe tejto zmluvy (Opis stavu ndjomného
bytu, opis jeho prisluSenstva a zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu), sa
najomca zavizuje platit’ za bezny mesiac a tieto su splatné vzdy do 15. diia bezného
mesiaca na Ucet prenajimatel’a.

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zictuje
vzdy za predchadzajici kalendarny rok vtermine do 31. mdja nasledujiceho
kalendarneho roka po zisteni skuto¢nych nékladov za poskytnuté plnenia.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 30 dni
od zuctovania na meno najomcu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit
nagjomné a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy. K zmene djde od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktord zakladé pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmien.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit
vySku mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajici najmd zo zmeny vSeobecne zavdznych préavnych predpisov,
rozhodnuti cenovych orgénov, podl'a spotreby v predchddzajicom obdobi alebo na
zéklade inych skuto¢nosti majtcich vplyv na vysku zalohovych platieb.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5
dni po splatnosti, je podla § 697 Obcianskeho zikonnika povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlznej sumy za kazdy
deii omeskania.



V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatela za Cas dlhsi ako 3 mesiace, vystavi sa
nebezpecenstvu vypovede z ndjmu bytu v zmysle ustanovenia § 711 Obcianskeho
zékonnika.

CL7
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu

N4jom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu bytu uvedenej v ¢l. 4 tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

€) pisomnou vypoved’ou najomcu i bez uvedenia doévodu,

d) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v tejto zmluve

V pripade uplatnenia vypovede zo strany najomcu je vypovedna lehota jeden mesiac a
zac¢ina plynit’ prvym diilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena prenajimatel’ovi.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatel’a je mozné skoncit nijom
bytu iba z dovodov ak,

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplati véas najomné a thradu za sluzby spojené Suzivanim bytu po ich
splatnosti za cas dlhsi ako 3 mesiace,

b) najomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnému upozorneniu zo
strany prenajimatela poskodzuje prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolocné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

C) najomca alebo ten, kto snajomcom byva vyuZziva prenajaty byt bez sthlasu
prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré
mravy Vv polyfunkénom dome

d) vzniknu d’alsie dovody podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

V pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatela je Vypovedna lehota jeden
mesiac a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

Po skonceni ndjmu v byte sa nijomca zavizuje odovzdat’ byt uvedeny v €l. 2 tejto
najomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave byt neodovzda, je
povinny uhradit’ spravcovi bytov Skodu, ktora poSkodenim bytu sposobil. Zaroven je
njjomca povinny uhradit najomné asluzby spojené suzivanim bytu vratane
skutoénych nakladov na zaklade ro¢ného vyuctovania v zmysle ¢lanku 6, bod 3 tejto
zmluvy.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vv pripade, ak ndjomca k terminu skoncenia doby najmu
byt spravcovi bytov neodovzdd, zabezpeCi spravca vypratanie bytu na naklady
najomcu.

ClL 8
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ nasledujiicim dnom po jej zverejneni na webovej stranke prenajimatela, ked’ze
najomna zmluva na vy$$ie uvedeny byt je povinne zverejiiovanou zmluvou.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ iba pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani, platnym a u¢innym VZN obce Hontianske Nemce.

4. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

5. N4jomnéd zmluva bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, vézne a zrozumitelne
prejavenej vole zmluvnych stran, ktoré ju po jej precitani na znak suhlasu s jej obsahom
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ze st plne sposobili k pravnym tkonom.
7. Zmluvné strany sthlasia so spracovanim a pouzitim osobnych tdajov uvedenych v tejto

zmluve pre ucely tkonov suvisiacich s ndjmom predmetnej nehnutelnosti v zmysle
platnej legislativy.

Hontianskych Nemciach, dna 30.12.2022

Odtlacok peciatky podpis ndjomcu
a podpis zastupcu prenajimatel’a



OPIS STAVU NAJOMNEHO BYTU, OPIS JEHO PRiSLUSENSTVA A ZOZNAM OSOB
TVORIACICH DOMACNOST NAJOMCU

UZIVALEl: ottt ettt nae e
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost NAJOMCU:......cccvviviiiiiiiieiiiie e
AGIBSA: s
Cislo dOmU: oo, CiS10 BYIU: oo
Pos. plat.: inkasom / prevodom / vkladom na ucet

Cislo Platcl: oo, Var.symbol: ...

I. UDAJE OBYTE
Kategoria: 1
Vykurovanie: tstredne kdrenie
Vyska miestnosti: 2,65m
Podlazie: 1
Kupelna: vlastna, bez WC,
WC: vlastny v byte

Il. VYMERABYTU

Obytna plocha: 44,35 m2



