ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov ¢. N 10/2023

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zdakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva‘)

|. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Zavar
So sidlom: Viktorinova 14, 919 26 Zavar
Zastupena: Bc. Lukas Sochor, starosta obce
I1CO: 00 313 203
DIC: 2021175761
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Trnava
Cislo uétu: SK33 0200 0000 0000 1512 6212

(d’alej len ,,Prenajimatel’)

2. Najomca: PREVENTIVA s.r.o
So sidlom Maxima Gorkého 2037/80 917 02 Trnava
Konatel MUDr. Peter Bakic
1CO: 45974 233
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s, pobocka Trnava

Cislo tigtu v IBAN: SK42 0200 0000 0030 5852 6658
(dalej len ako ,,Ndjomca™)

Il. Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby:

dom sluZieb, supisné ¢islo 148, budova obchodu a sluzieb, stavba postavena na pozemku parcelné
¢islo 183/3, nachadzajtca sa na ulici Hlavna ¢. 8, v obci a katastralnom tizemi Zavar, evidovana
na LV ¢. 900, vedenom Okresnym tradom Trnava, (d’alej len ,,Budova®), v ktorej sa nachadzajt
priestory — nebytové priestory, blizsie opisané v bode 2 tohto ¢l. I1. tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi za odplatu (ndjomné) na uzivanie ¢ast Budovy — a to nizsie
Specifikované miestnosti nachadzajuce sa v Budove, ktoré su urc¢ené na iné ucely ako na byvanie,
ato konkrétne nasledovné miestnosti (nebytové priestory) nachadzajuce sa v Il. nadzemnom
podlazi Budovy:

a) prevadzkové priestory S vymerou 71,60 m? (miestnosti ¢. 2.14 az 2.18), ktoré st vo vztahu k ich
umiestneniu v Budove blizsie Specifikované a oznacené V prilohe tejto Zmluvy — situaény plan
Budovy (d’alej len ,,Predmet ndjmu* alebo tiez ,,Nebytovy priestor).




b) prevadzkové priestory S vymerou 46,30 m? (miestnosti ¢. 2.10 az 2.13),, ktoré s vo vztahu k ich
umiestneniu v Budove blizsie Specifikované a oznacené V prilohe tejto Zmluvy — situaény plan
Budovy (d’alej len ,,Predmet ndjmu* alebo tiez ,,Nebytovy priestore).

S uzivanim Nebytového priestoru je spojené taktiez aj pravo spoluuzivat spolocné priestory
Budovy, a to najméd schodisko, chodby a spolo¢né toalety nachadzajice sa na I. a Il. nadzemnom
podlazi Budovy, a to za G¢elom pristupu K Predmetu najmu. Povinnosti, ktoré je Najomca povinny
podl’a tejto Zmluvy plnit’ vo vztahu k Predmetu najmu sa primerane vztahuju aj k uzivaniu tychto
spolo¢nych priestorov v Budove.

3) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnit’ Predmet najmu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
Zmluvy do najmu, priCom neexistuje Ziadna pravna prekazka braniaca v prenechani Nebytovych
priestorov do najmu.

4) Najomca bude Predmet najmu uzivat’ vylucne iba na podnikatel'ské ucely Vv suvislosti s vykonom
podnikatel'skej ¢innosti vyplyvajicej mu z podnikatel'ského opravnenia, ktorého je drzitelom ku
diiu uzatvorenia tejto Zmluvy, t. j. za ucelom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia —
ambulancia vseobecného lekara (dalej len ,.Ucel ndjmu®). Zmluvné strany sa dohodli
a Prenajimatel’ si vyslovne vymiefiuje, ze N4jomca je povinny Predmet najmu za tymto Ugelom
najmu aktivne a nepretrzite vykondvat'.

5) Stav Predmetu najmu je Najomcovi dobre znamy, a to z jeho predchadzajiceho uzivania, resp. z
predchadzajiceho najomného vztahu. Najomca Predmet ndjmu prebera v takom stave, v akom sa
tento nachadza ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy (s dérazom na to, Ze tieto nebytové priestory
N4ajomca dlhodobo uzival), ato bez vyhrad, a vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tento stav Predmetu
najmu mu Vyhovuje, suhlasi s nim aje stladny S jeho poziadavkami a potrebami v sulade
s Uéelom najmu. Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu Najomcovi v stave, v akom sa tento
nachadza ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy, pricom Najomca si nevyhradzuje vykonat’ zo strany
Prenajimatela Ziadne zmeny alebo upravy Predmetu najmu.

6) Najomca sa zavizuje Predmet najmu riadne uzivat’ a riadne a v¢as platit’ dohodnuté najomné, ako
aj naklady za energie aostatné plnenia spojené suzivanim Predmetu najmu, ato v stlade
s podmienkami d’alej uvedenymi v ustanoveniach tejto Zmluvy (nizsie).
I11. Doba najmu
1. Najom Predmetu najmu podla ¢l. II. bod 2 tejto Zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢ita, t. j. na
dobu dva (2) roky, pricom doba najmu zacina plynut’ diia 01.04.2023 a kon¢i diiom 31.03.
2025 (dalej len ,,Doba najmu‘).

IV. Vyska a splatnost’ ceny najmu (najomné)

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom (cene najmu) za Predmet najmu podla ¢l. II. bod 2 tejto
Zmluvy, ako aj za uzivanie spolo¢nych priestorov v Budove, a to nasledovne:




a) najomné je dohodnuté vo vyske 18,00 EUR/m? ro¢ne za prevadzkové priestory, t. j. 71,60m?
X 18,00 EUR =1.288,80 EUR roé¢ne,

b) odplata vo vyske 8,00 EUR/m? ro¢ne za podiel na spolo¢nych priestoroch v Budove, t. j. 33,98
m? x 8,00 EUR = 271,84 EUR rocne, pricom vymera vo vyske 33,98 m? je prepo¢tom pomeru
velkosti podlahovej plochy prevadzkovych priestorov prenajatych Najomcovi k podlahovej
ploche vsetkych prevadzkovych priestorov v Budove), a zaroven

c) odplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim Predmetu najmu vo vyske 10,00 EUR/m?
ro¢ne za upratovanie prevadzkovych priestorov a sucasne spolo¢nych priestorov v Budove, t. J.
105,58 m? x 10,00 EUR = 1.055,80 EUR ro¢ne Vv ramci prava spoluuzivat’ spolo¢né priestory
Budovy,

d) zaloha za plyn vo vyske 600,00 ro¢ne.

e) najomné je dohodnuté vo vyske 18,00 EUR/m? ro¢ne za prevadzkové priestory, t. j. 46,30m?
X 18,00 EUR = 833,40 EUR roéne,

f) odplata vo vyske 8,00 EUR/m? ro¢ne za podiel na spolo¢nych priestoroch v Budove, t. j. 21,98
m? x 8,00 EUR = 175,84 EUR roc¢ne, pricom vymera vo vyske 21,98 m? je prepo¢tom pomeru
velkosti podlahovej plochy prevadzkovych priestorov prenajatych Najomcovi k podlahovej
ploche vsetkych prevadzkovych priestorov v Budove), a zaroven

g) odplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim Predmetu najmu vo vyske 10,00 EUR/m?
ro¢ne za upratovanie prevadzkovych priestorov a stcasne spolo¢nych priestorov v Budove, t.j.
68,28 m? x 10,00 EUR = 682,80 EUR roc¢ne v ramci prava spoluuzivat’ spolo¢né priestory
Budovy,

h) zaloha za plyn vo vyske 600,00 ro¢ne.

2. Najomné a platby za sluzby podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa platia po castiach, ktoré sa

splatné¢ vzdy za obdobie kalendarneho Stvrtroka vopred, najneskor do 15. dila prvého mesiaca
aktualneho kalendarneho Stvrtroka, a to vo vyske % rocného najomného a platieb podla bodu 1
pism. @) az d) tohto ¢lanku Zmluvy, t. j. vo vyske 804,11 EUR a podl'a bodu 1 pism. €) az h)
tohto ¢lanku Zmluvy, t. j. vo vyske 573,01 EUR, teda najomné sa plati nasledovne:

Splatnost” Prvy §tvrtrok: | Druhy $tvrtrok: | Treti $tvrtrok: | Stvrty stvrtrok:
15.01. 15.04. 15.07. 15.10.

Vyska platby 71,60 m?: 804,11 EUR 804,11 EUR 804,11 EUR 804,11 EUR

Vyska platby 46,30 m?: 573,01 EUR 573,01 EUR 573,01 EUR 573,01 EUR

. Najomné a platby za sluzby podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa platia bezhotovostnym
prevodom na tcet Prenajimatel’a alebo v hotovosti bez vystavovania a zasielania faktar. Ostatné
Prevadzkové naklady bude Najomca uhradzat’ osobitne podl'a ¢l. V. tejto Zmluvy.

. Ak dojde zo strany Najomcu k omeskaniu s platenim najomného alebo inych platieb, je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zceny najmu/platieb,
s ktorymi je v omeskani, a to za kazdy, aj zacaty defi omeskania.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze upratovanie prevadzkovych priestorov zo strany
Prenajimatel'a nebude zabezpeCované pocas nemoznosti plnenia Prenajimatela, priCcom za
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nemoznost’ plnenia Prenajimatel’a sa za tymto u¢elom ma na mysli pracovnd neschopnost’ alebo
dovolenka pracovnika, ktory sluzby upratovania v mene Prenajimatel’a pre Najomcu zabezpecuje
— vtomto pripade bude Najomcovi vratena adekvatna Cast zaplatenej thrady za upratovanie
prevadzkovych priestorov, a to ku koncu kalendarneho roka.

V. Prevadzkové naklady

Okrem platenia najomného a platieb v zmysle ¢lanku IV tejto Zmluvy je Najomca povinny platit’

Prenajimatel’ovi taktiez sumu rovnajucu sa Najomcom spotrebovanych prevadzkovych nakladov

V Predmete najmu a v Budove (d’alej len ,,prevadzkové naklady*) v zmysle tohto bodu Zmluvy.

Prevadzkovymi nakladmi sua:

a) naklady za spotrebu plynu (za Gcelom vykurovania Budovy, ateda aj Predmetu najmu
a spolo¢nych priestorov Budovy),

b) naklady za spotrebu elektrickej energie,

C) vodné a

d) sto¢né.

Pre ucely zistovania skuto¢nej spotreby v Predmete najmu su v Budove umiestnené nasledovné
merace pre prevadzkové priestory podla ¢lanku Il., bod 2 pism. a):

e) cislo podruzného elektromeru: RS 3,

f) cislo vodomeru na tepla vodu: 59989686,

g) cislo vodomeru na student vodu: 58427955

Pre ucely zistovania skuto¢nej spotreby v Predmete najmu su v Budove umiestnené nasledovné
merace pre prevadzkové priestory podla ¢lanku II., bod 2 pism. b):

h) ¢islo podruzného elektromeru: RS 2,

i) ¢islo vodomeru na teplu vodu: 170252479,

j) ¢islo vodomeru na studenu vodu: 58428087

Naklady na dodavku energii — vodné, sto¢né, elektricka energia budt fakturované Najomcovi zo
strany Prenajimatela vo vyske nakladov skuto¢ne fakturovanych od (ich) dodéavatelov dvakrat
rocne (so zohladnenim skutocnej spotreby Najomcu podl'a meracov energii), v pripade plynu
spotrebované¢ho na zabezpecenie vykurovania a vyroby teplej vody, kde skuto¢nt spotrebu nie je
mozné urCit, pdjde o Cast’ urCenti na zdklade pomeru uzivanej podlahovej plochy (vymery)
Predmetu najmu k celkovej ploche priestorov Budovy, a to jedenkrat ro¢ne, ktora faktura bude
vystavena po uplynuti kalendarneho roka, najneskor v mesiaci februar a splatna do 14 dni od
vystavenia faktary. Pri thrade faktury je Najomca povinny uviest ako VS Cislo vystavenej
faktury.

Ak dojde zo strany Najomcu k omeSkaniu pri thrade faktur vystavenych za ucelom zaplatenia
prevadzkovych nakladov, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske

0,05 % z fakturovanej sumy s ktorou je Najomca v omeskani za kazdy, aj zaCaty deit omeskania.

Poplatky za komunalny odpad je Najomca povinny uhradit’ na zaklade rozhodnutia Obce Zavar.
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VI. Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Nebytovy priestor vstave vakom sa Predmet najmu
nachadza ku dnu podpisu tejto Zmluvy (bod 5 v ¢lanku I Zmluvy), a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie povinnosti, ktorych poskytovanie je S uzivanim
Nebytového priestoru spojené.

Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej Doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na Predmete najmu a spolo¢nych priestoroch v Budove. N4jomca zodpoveda za vzniknutu Skodu
v celom jej rozsahu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit Najomcovi uzivat Nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za skody sposobené samotnym Najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, na predmetoch umiestnenych v Predmete najmu. Najomca podpisom Zmluvy
potvrdzuje, Ze o riadnom prevadzkovani a udrzbe Predmetu najmu bol riadne pouceny a ich
podmienky dobre pozna.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je pocas trvania ndjmu opravnena iV sprievode tretej
osoby vykonat’ prehliadku Predmetu najmu po dohode s Najomcom a Vv sprievode s Najomcom
poverenou 0sobou, najméa z dovodu kontroly zariadenia a prisluSenstva, zistenia spésobu uzivania
Predmetu najmu, pripravy a uskuto¢iovania prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy
Predmetu najmu a spolo¢nych priestorov a odstranenia akejkol'vek Skody a prekazky. Najomca je
povinny na poziadanie Prenajimatela umoznit prehliadku Predmetu najmu bezodkladne,
najneskor do 48 hodin od poZziadania Prenajimatel’a. V pripade, ak Najomca neumozni vykonanie
takejto prehliadky podla vyssie uvedeného ani na druhé poziadanie Prenajimatela, je
Prenajimatel’ opravneny vykonat’ takato prehliadku pouzitim nahradnych kIa¢ov bez pritomnosti
Najomcu.

N4ajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou a len pre svoje
potreby. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu/vypozic¢ky.

N4ajomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi platnymi pravnymi
predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie skladovat’ ani pouzivat’ latky, postupy a zariadenia
poskodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podra prislusnych noriem.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na Predmete najmu, ako aj v spolo¢nych priestoroch
v Budove a na zariadeni v Budove, ako i na majetku tretich osob, ktoré sposobi sam, alebo jeho
zamestnanci, ktori sa zdruzuju v Predmete najmu pri plneni pokynov Najomcu alebo s jeho
vedomim. Najomca je zodpovedny za Skody spdsobené cudzimi osobami v Predmete nijmu
(Klienti, pacienti, iné osoby prip. subjekty konajtace pre Najomcu).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit, a umozZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavdzuje poskytovat Prenajimatelovi potrebnll stcinnost’ vratane spristupnenia
Predmetu najmu pri vykone oprav, Uprav a udrzby a znaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutl
Prenajimatel'ovi neposkytnutim uvedenej Cinnosti v potrebnom c¢ase a rozsahu. Ak pri vykone
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oprav, uprav audrzby vznikne na majetku Najomcovi Skoda, za tito Skodu zodpoveda
Prenajimatel’ v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ Prenajimatelovi vznik mimoriadnej
situacie. Je povinny do 60 minuat, v odovodnenych pripadoch aj v kratsej lehote, od vyrozumenia
Prenajimatela alebo nim poverenej 0sobe o0 vzniku havarie vtej Casti Budovy, v ktorej sa
Nebytovy priestor nachadza, umoznit'® Prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup
k dolezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektriky a pod.) tvoriacich sicast Budovy. Inak je
Prenajimatel’ v nevyhnutnom rozsahu opravneny pouzit’ ndhradny kIaé.

Néjomca moze vykonavat' stavebné upravy a iné podstatné zmeny v Nebytovom priestore iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a taktiez so stavebnym povolenim, resp.
ohlasenim stavebnému tradu. Uhradu nakladov pre pripad tychto zmien auprav vratane
bezdovodného obohatenia je Najomca opravneny pozadovat' iba v pripade, ak sa na tom
s Prenajimatelom vopred dohodne pisomne. Pre vylicenie pochybnosti V pripade zaniku
najomneho vzt'ahu (skoncenia najmu) sa Prenajimatel’ a Najomca vyslovne dohodli, Ze Najomca
nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila (pripadne) hodnota Predmetu najmu/Budovy
v dosledku oprav, uprav alebo v désledku akychkol'vek inych ¢innosti, ak nie je v tejto Zmluve
dohodnuté inak a/alebo sa k ich nahrade Prenajimatel’ pisomne nezaviazal.

V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu a uviest’ Predmet ngjmu
do stavu zodpovedajucemu stavu pri prvom odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi,
resp. stavu po vykonani zmien ¢i uprav vykonanych v sulade stouto Zmluvou, ato ku dnu
ukonc¢enia nagjomného vzt'ahu, ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Vratenie Predmetu najmu sa
povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak Najomca protokolarne vrati Nebytovy priestor
a kl'ace od vsetkych miestnosti Predmetu ndjmu Prenajimatelovi. Inak je Prenajimatel’ opravneny
vymenit zamky, od ktorych nebudu v uvedenej lehote vratené vsetky kl'ice Prenajimatel’ovi, a to
na ucet anaklady Najomcu. Ngjomca je povinny do 15 dni po skonceni ndjmu nahradit
Prenajimatel'ovi $kody vzniknuté mimo alebo nad ramec obvyklého opotrebovania Predmetu
najmu na zaklade Specifikacie $kod Prenajimatelom. V pripade, ze sa bude Najomca alebo
akékol'vek iné osoby zdrzovat bez pisomného suhlasu Prenajimatela v Predmete ndjmu 1 po
ukon¢eni najomného vztahu, je Prenajimatel’ opravneny na naklady Najomcu tieto osoby vykazat
Z Predmetu ngjmu a tieto osoby do Predmetu najmu nevpustit’, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda
za pripadné Skody vzniknuté Najomcovi v dosledku uplatnenia tohto prava Prenajimatela,
obdobne to plati aj pre veci ktoré Najomca nevypratal z Predmetu najmu/spolo¢nych priestorov
v Budove.

Najomca je povinny plnit' a zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajacich zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho
zéklade a vykonavacej vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov ako aj zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
Vv zneni neskorsich predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlasok, v zneni neskorsich predpisov v stlade so vSeobecne zaviznym nariadenim prislusného
samospravneho organu a za dodrziavanie zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov. Za Skody vzniknuté N4jomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel
nezodpoveda. Pokuty, ktoré Prenajimatel'ovi vzniknu ¢innostou N4jomcu, uhradi Ndjomca.

V pripade, ze pocas platnosti Zmluvy ddjde u Najomcu ku zmene identifikacnych tudajov, je
Najomca povinny toto oznamit' Prenajimatelovi do 30 dni od vykonanej zmeny. V pripade
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nedodrzania tohto ustanovenia Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti Prenajimatel’'ovi vznikla.

Obe zmluvné strany konsStatuji, Ze ochrana a bezpecnost majetku a osob je v tomto objekte
pre obe strany dolezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organiza¢nych
vézbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze kazda zmluvna strana v tejto
oblasti zodpoveda za priestory, ktoré uziva.

Néjomca nema pravo zapocitat’ svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
akymkol'vek pohladdvkam alebo narokom Prenajimatela voci Najomcovi, alebo zadrziavat a
neplatit’ ndjomné alebo akékol'vek iné platby (ich cast’) podla Zmluvy z dovodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel'ovi.

VII. Poistenie

Prenajimatel’ je povinny pocas Doby najmu poistit’ Budovu na vlastné naklady, rozsah poistenia
a kopia poistnej zmluvy bude N4jomcovi na vyziadanie poskytnuta.

N4ajomca na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu najmu bude udrziavat’ v platnosti poistenie

Predmetu najmu, ktoré bude pokryvat najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti vo¢i narokom tretich osob (zahfnajuce
predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a Vv pripade poranenia, urazu alebo umrtia oséb a in¢), pricom poistna suma musi byt’
minimalne vo vyske akceptovatel'nej Prenajimatelom,

b) zivelné poistenie Predmetu najmu a vSetkého majetku najomcu v Predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

Na ziadost’ Prenajimatela splnenie tychto povinnosti je povinny Najomca preukazat’, vratane

zaplatenie poistného.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody na zasobach a zariadeni N4jomcu, pretoze vo vyske
uhrady nie st zahrnuté ndklady na takéto poistenie. V pripade Zivelnych pohrém znasa kazda
strana Skody sposobené na vlastnom zariadeni.

VII1. Skon¢enie najmu

Najom Predmetu najmu a spolo¢nych priestorov v Budove zanika:

a) uplynutim Doby najmu uvedenej v ¢l. III. tejto Zmluvy, v predmetnej veci je automatické

obnovenie najmu medzi PrenajimatePom a Najomcom vylicené,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) zanikom Predmetu najmu

d) zanikom Najomcu, resp. zénikom podnikatel'ského opravnenia Najomcu umoziujiceho
uzivat’ Nebytovy priestor na Uéel najmu v zmysle tejto Zmluvy,

e) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatel'a doruc¢enou Najomcovi, ak:
- Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,




- N4jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
- Né4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
- bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmenach Predmetu najmu, ¢o brani uzivat Predmet
najmu,
- N4jomca prenecha Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ inému do uzivania,

f) pisomnou vypoved'ou zo strany Najomcu doru¢enou Prenajimatel’ovi, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si Nebytovy priestor najal,
- Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté nizsie v bode 3 inak; pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

V pripade, ze k vypovedi pristupi jedna zmluvnd strana z dovodu, Ze druhd zmluvnd strana
preukdzatelne porusuje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, ze
vypovedna lehota je v takomto pripade 1 mesiac. V pripade, ak je dovodom vypovede neplatenie
najomného alebo inych penaznych zavizkov Najomcu, je vypovedna doba 15 dni. Vypovedna
doba zacina v pripade uvedenom v tomto bode Zmluvy plynut’ diiom nasledujucim po doruéeni
vypovede.

N4ajomca Sa zavizuje najneskor v posledny dent Doby najmu prenajaty Nebytovy priestor uvolnit,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, pricom Nebytovy priestor sa vracia upratany a Cisty.

Na zabezpeCenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zadkonnik.

V pripade ukoncenia najmu je kazda Zmluvna strana povinna upozornit’ druht Zmluvnu stranu
na opatrenia, ktoré je nevyhnutné vykonat' na to, aby sa zabréanilo vzniku pripadnych skod,
majetkovej, resp. inej ujmy, druhej Zmluvnej strane.

1X. Zaverecné ustanovenia

Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnym stran.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zmluvné strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ nadobtida diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47 a) ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti
na zékon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, platnych v ¢ase podpisania Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode apodla ich slobodnej vole anie vtiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok.




Priloha: Situa¢ny plian Budovy s vyznacenim Predmetu ndjmu - neoddeliteI’'na sicast’ Zmluvy

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
V Zavare, dna V Zavare, dna
Be. Lukas Sochor PREVENTIVA, s.r.o.
starosta obce MUDr. Peter Bakic,
konatel’




