ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2023

uzatvorenad v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a v stlade s ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

PRENAJIMATEL:

1. Viliam Hornacek

pytom Dubova 3273/33, 010 07 Zilina
kontakt: +421905 749 790

(dalej len ako ,,prenajimatel 1)

2. Janka Hornackova, rod. Cgsnekova’, Ing.

bytom Kmetka 2089/15, 036 01 Martin — Priekopa
kontakt: +421 907 202 618

(dalej len ako , prenajimatel 2“)
(prenajimatel 1 a prenajimatel 2 dalej len ako ,,prenajimatelia®)

NAJOMCA:

Technické sluzby mesta Zilina, s.r.o.

Sidlo: Namestie obeti komunizmu 3350/1, 011 31 Zilina
Zastupeny: Ing. Peter Rolko, konatel

ICO: 53 946 600

DIC: 2121544634

IC DPH: SK2121544634

Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK78 5600 0000 0078 3733 3001

SWIFT (BIC): KOMASK2X

Zapisany: OR 0S Zilina, odd. Sro, vl. ¢. 77853/L

kontaktnd emailova adresa a telefénne cislo: konatel@tsmza.sk, 0915788582



(dalej len ako ,,ndjomca“)
(ndjomca a prenajimatelia dalej len ako ,,zmluvné strany”)

L
Predmet zmluvy

1/ Predmetom zmluvy je zriadenie ndjomného prava k predmetu ndjmu
Specifikovanému v ¢&lanku Il. tejto zmluvy a ustanovenie prav a povinnosti
zmluvnych prav.

2/ Tato ndjomna zmluva je uzatvorend v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych predpisov v zneni neskorsich predpisov suvisiacich
vseobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike
a v Casti tykajucej sa prendjmu zastavanych pozemkov aj v zmysle ustanoveni §
663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika.

3/ Nebytovymi priestormi sa rozumeju priestory v zmysle § 1 zék. ¢. 116/1990
Zh..

Il.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel 1/ aprenajimatel 2/  vyhlasuju, Ze su podielovymi
spoluvlastnikmi, kazdy v podiele ¥%-ca, nehnutelnosti nachadzajucich sa na ul.
Hélkova 22A, 010 01 Zilina, zapisanych na LV ¢ 7863 pre kat. Gz. Zilina,
Specifikovanych v bode c/ tohto ¢lanku. Prenajimatelia dalej vyhlasuju, ze su
bezpodielovymi spoluvlastnikmi v podiele 1/1-ina nehnutelnosti, zapisanej na LV
¢. 7471 pre kat. Uz. Zilina, $pecifikovanej v bode d/ tohto ¢lanku.

2/ Prenajimateliatymtoprenechdvaju ndjomcovi do uzivania:

a/ nebytové priestory nachadzajuce sa v budove oznaéenej ako rozostavana
stavba gardzi, postavenej na parcele CKN 998/38 av budove oznalenej ako
sklad, postavenej na parcele CKN 998/57, ktoré st vedené na LV €. 7863, kat. Uz.
Zilina, $pecifikované v Péddorysoch prizemia a poschodia a Legendach miestnosti
na prizemi a poschodi (&isla miestnosti 1.01 az 1.09 a 2.01 az 2.08) podla Prilohy
€. 1. a 2. ktejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kanceldriu ¢. 1.09 na prizemi si ponechd
prenajimatel 1/ pre vlastnu potrebu.



Predmetom prendjmu su aj socidlno-hygienické priestory, sklady a $atne.

b/ garaze 3pecifikované v Legende gardzi podla Prilohy ¢. 3, svynimkou
garazového stétia - valnik €. 1.01, ktoré si ponechd prenajimatel 1/ pre vlastnu
potrebu.

c/ zastavané pozemky:

KNC €. 998/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 514 m2
KNC €. 998/36 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2
KNC €. 998/38 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 320 m2
KNC ¢. 998/57 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m2
KNC €. 998/58 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m2,
podla LV €. 7863 pre k.u. Zilina, obec Zilina

d/ zastavané pozemky:

KNC €. 998/59 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 377 m2
podla LV &. 7471 pre k.u. Zilina, obec Zilina,

spolu zastavané pozemky o vymere 1435 m2.

3/ Mesto Zilina Rozhodnutim o uréeni stpisného a orientaéného &isla zo diia
23.03.2010 urcilo pre budovu sklad na parc. KNC ¢. 998/57 supisné ¢&islo 8570
a orientacné Cislo 22A. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost
dria 09.04.2010.

4/ Mesto Zilina, Spologny obecny urad v Ziline, odbor stavebny, vydalo dfia
30.11.2011, Kolauda¢né rozhodnutie, ktorym prenajimatelovi povoluje uzivanie
stavby ,Stavebné Upravy a nadstavba objektu skladu na administrativny objekt,
pripojky inZinierskych sieti (vodovodna a kanalizaénd pripojka)“ na pozemku
parc. KNC €. 998/36, ¢. 998/57, ¢. 998/58. Kolaudaéné rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost a vykonatelnost dria 07.12.2011.

ll.
Vyska, splatnost a spésob platenia ndjomného

1/ Zmluvné strany si dohodli mesaéné ndjomné za predmet ndjmu vo vyske 4.950
€ (slovom: Styritisicdevatstopatdesiat Eur), pricom v tejto sume su zahrnuté aj
sluzby spojené s ndjmom, t.j.:



- vodné, stocné,
- spotreba tepla,
- spotreba elektrickej energie,

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatelia si opravneni jeden krat
v priebehu kalendarneho roka, pisomnym dodatkom ktejto zmluve upravit
vysku ndjomného v dbsledku zmeny ceny energii, najskér v3ak v priebehu
kalendarneho roka 2024.

2/ Upratovanie predmetu najmu si bude hradit ndjomca sam.

3/ Mesacné najomné vo vyske 4.950 € podla ods. 1 tohto €ldnku je splatné vidy
do 5. dia bezného mesiaca ndjmu na tGcet prenajimatelov vedeny v Prima banka,
a.s., IBAN:SK92 5600 0000 0003 5942 0001.

4/ V pripade omeskania najomcu s platenim najomného a sluZieb suvisiacich s
najmom je ndgjomca povinny uhradit prenajimatelom zmluvnid pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy der omeskania az do zaplatenia.

V.
Doba najmu

1/ Zmluva ondjme nebytovych priestorov a zastavanych pozemkov sa
dojednava nadobu urcitu od 1.4.2023 do 31.3.2027.

2/ Dohodnuta doba ndjmu sa m6ze po dohode zmluvnych stran zmenit.

3/ V pripade omeskania ndajomcu s platbou ndjomného a sluzieb za viac ako
jeden mesiac, si prenajimatelia vyhradzuju pravo na okamizité odsttpenie od
Najomnej zmluvy, a to po predchadzajlcej vyzve prenajimatelov ndjomcovi.

v.
Skoncenie najmu

1/ Ndjomny pomer sa mdze skoncit na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
prenajimatela andjomcu, alebo na zdklade pisomnej vypovede najmu
ktoroukolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 6 /slovom: Sest/



mesiacov a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucéena.

2/ Po skonceni ndjmu je najomca povinny predmet najmu vypratat do 7 dni od
uplynutia posledného diia trvania najomného vztahu a protokolarne predmet
ndjmu odovzdat prenajimatelovi.

VL.
Prava a povinnosti prenajimatelov

1/ Prenajimatelia su povinni odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave
spbsobilom na obvyklé uZivanie. V tomto stave sU prenajimatelia povinni
predmet najmu na svoje naklady udrziavat.

2/ Prenajimatelia suhlasia, aby si ndjomca nechal nainstalovat aj iné
telekomunikacné zariadenia na svoje naklady. Podpisom tejto zmluvy
prenajimatelia udeluju suhlas s umiestnenim antén a satelitnych prijimacov na
strechu budovy, ktora je predmetom najmu, na naklady ndjomcu.

3/ Prenajimatelia st povinni plnit svoje povinnosti podla tejto zmluvy tak, aby
najomca nebol v uzivani predmetu ruseny.

4/ V pripade Zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota,
zdravia alebo svojho majetku maju prenajimatelia pravo vstupu do predmetu
najmu bez predchddzajliceho upozornenia ndjomcu.

5/ Prenajimatelia st povinni poistit budovu proti poZiaru resp. inému poskodeniu
alebo zni€eniu a riadne platit poistné pocas trvania ndgjomného vztahu.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatelia maju pravo kontrolovat pocas
trvania ndjmu spdsob, akym najomca predmet najmu uziva. Za tymto Géelom su
prenajimatelia opravneni vstupovat do priestorov, ktoré tvoria predmet ndjmu,
po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi najmenej tri dni pred dfiom
vykonania kontroly.

7/ Prenajimatelia zabezpelia vykonavanie preventivnych protipoZiarnych
prehliadok v prenajatych priestoroch v predpisanych lehotdch: administrativne
priestory — 1 krat za polrok a skladové a ostatné priestory — 1 krat za 3 mesiace.
Za tymto ucelom je ndjomca povinny umoznit osobe poverenej prenajimatelom
(TPO) vo vysSie stanovenych lehotédch vstup do vsetkych prenajatych priestorov.



Termin vykonania preventivnej prehliadky prenajimatelia ndjomcovi oznédmia
min. 3 dni pred jej konanim. Prenajimatelia dalej zabezpetia vykonanie
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni, kontrolu prenosnych
hasiacich pristrojov a kontrolu poZiarnych vodovodov.

8/ Prenajimatelia sa zavdzuju pocas trvania doby najmu podla tejto najomnej
zmluvy neprenajat predmet ndjmu tretej osobe a nezataZit inym pravom tretej
osoby (zalozné pravo a pod.).

VII.
Prava a povinnosti najomcu

1/ Nédjomca je povinny riadne a véas realizovat platby najomného podla ¢l. IlI
tejto zmluvy.

2/ Najomca je povinny dodrziavat povinnosti na useku poZiarnej ochrany v
sulade so Zakonom SNR €. 314/2001 Z. z. a v zneni neskor$ich predpisov o
ochrane pred pozZiarmi (vypracovanie a vedenie dokumentdcie), $kolenie
zamestnancov, odbornd priprava protipoZiarnych hliadok, volnost tnikovych a
zasahovych ciest, udrziavat trvale volné nadzové vychody, pristup k uzaverom
rozvodnych zariadeni najmd elektrickej energie, plynu, vody a hasiacim
pristrojom, znacenie a pod..

V plnom rozsahu zodpoveda za poZiarnu bezpecnost v prenajatych priestoroch,
ako aj za cinnosti spojené so zvySenym poziarnym nebezpelenstvom pri
prevadzkovani vykurovacich telies, zvaranie plameriom a elektrickym oblukom,
manipuldcia s tlakovymi flasami, kladenie stresnych krytin otvorenym
plamefom, odstrafiovanie starych ndterov otvorenym plamefiom a pod. V
plnom rozsahu preberd hmotnu zodpovednost za poZiarno-technické zariadenia
nachadzajuce sa v tychto priestoroch (pocet RHP + typ RHP, poZiarne vodovody).
To neplati, ak doslo k poruseniu povinnosti prenajimatelov v zmysle &l. V., bod 7
tejto zmluvy.

3/ Najomca je povinny uskutoénit drobné opravy a beini Gdribu predmetu
najmu do sumy 33 € na svoje naklady.

4/ Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatelov o potrebe
opravy, ktoru je potrebné vykonat, svynimkou pripadov drobnych oprav
a beznej udrzby do sumy 33 €. Ndjomca zodpovedda za skodu, ktord vznikla
zavinenym nesplnenim tejto povinnosti.



5/ Najomca je povinny ohldsit prenajimatelom bez zbytoéného odkladu
vzniknuté poskodenie alebo zni¢enie predmetu ndjmu.

6/ Najomca je povinny umoznit prenajimatelom alebo osobe nimi uréenej
vykonanie potrebnej opravy v ¢ase nagjomcom vopred odsthlasenom.

7/ Najomca je povinny na svoje naklady odstrénit $kody, ktoré sposobil a ktoré
svojim rozsahom a povahou prekracuji ramec beiného opotrebovania
predmetu najmu.

8/ Najomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatelov opravneny vykondvat
v prenajatych priestoroch stavebné zmeny a Gpravy.

9/ Ndjomca je opravneny umiestnit na vonkajsie ¢asti budovy svoje reklamné
objekty v sulade so stavebnym zakonom.

10/ Néjomca je opravneny zabezpelit na svoje naklady nainstalovanie
bezpeclnostného zariadenia.

11/ Ndjomca je povinny po skonéeni najmu vrétit predmet ndjmu vypratany.
Prenajimatelia su opravneni pozadovat odstranenie iba tych stavebnych Gprav,
ktoré najomca vykonal bez ich suhlasu, pokial tym nedéjde k naruseniu samotnej
substancie budovy.

VIII.
Uéel najmu

1/ U&elom néjmu je zabezpecenie technického a administrativneho zazemia pre
Cinnosti vykonavané najomcom.

2/ Priestory oznacené v ¢lanku II. tejto zmluvy st prenajimané vyluéne na tieto
Ucely:

a/ nebytové priestory — vyhradne na kanceldrske administrativne Géely;
b/ skladovacie priestory — na uskladnenie strojov a zariadeni, tovaru, naradia;



c/ spolo¢né priestory — vyhradne na presun oséb, nastahovanie a vystahovanie
nabytku a kancelarskej techniky, v Ziadnom pripade na uskladfiovanie ndbytku a
pod.;

d/ parkovacie plochy a garaze — vyhradne na parkovanie motorovych vozidiel.

3/ Prenajimatel ddva suhlas vyuzivat predmetu najmu ako prevadzku Najomcu
4/ U&el vyutzitia prenajatych priestorov mozno zmenit dodatkom k tejto zmluve.

IX.
Prebranie predmetu najmu

1/ Prenajimatel odovzdd najomcovi prenajaté priestory spolu s kfuémi
a dialkovym ovladanim brény k budove na zaklade Preberacieho protokolu v defi
ucinnosti tejto zmluvy.

2/ V Preberacom protokole sa uvedu aj stavy spotreby el. energie a vody ku dfiu
odovzdania predmetu najmu do uzivania ndgjomcovi.

X.
Nahrada Skody

1/ Ndjomca sa zavazuje nahradit prenajimatelovi v lehote do 15 dni od
pisomného vycislenia vietky Skody, ktoré sposobil porusenim pravnej povinnosti
v prenajatych priestoroch, alebo ktoré vznikli v désledku uZivania priestorov v
rozpore s ich obvyklym uzivanim v zmysle platnych pravnych predpisov. To
neplati, ak najomca preukdze, Ze Skoda vznikla v désledku neodvrétitelnej
udalosti, ktorej nemohol zabranit.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1/ Pravne vztahy neupravené touto zmluvou o ndjme nebytovych priestorov sa
riadia podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika (najma § 663 a nasl.) a zdkona ¢.
116/1990 Zb.. TGto zmluvu je mozné menit alebo dopitiat iba formou pisomnych
dodatkov.

2/ Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
stouto zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporufene postou
s dorucenkou, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej



strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj def, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo, v ktory
marne uplynie najmenej desatdniova Uloznd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doruCovanej postou zmluvnej strane, alebo vktory je na zasielke
dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznaCena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresét je neznamy*“ alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruovania prostrednictvom
posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikatnych tdajoch
zmluvnych stran v uvode tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novl adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne inu
adresu urCenu na doruc€ovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre doruc¢ovanie
rozhodujica nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

3/Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi
najomca a po jednom rovnopise kazdy z prenajimatelov.

4/ Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Géastnikmi a G&innost
v sulade s ust. § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika od 1.4.2023.

5/ Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze boli riadne obozndmené s textom

najomnej zmluvy a porozumeli jej obsahu. Ich podpis pod touto zmluvou
vyjadruje slobodne, vdine a urdite prejavenu volu.

‘ . 7 L 1’ 7 . T
prenajimatel 1/ najomca

prenajimatel 2/



