
ZMLUVA
o n6jme nebytov'ich priestorov E. Ll2O23

uzatvorenS v s(lade so zdkonom (,. 1,t611990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovfch priestorov a v sflade s ust. 5 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnlka

PRENAJiMATEII:

1. Viliam Horn6Eek

oyrom Dubov6 3273/33,010 07 Zilina
kontakt: +421905 7 49 790

(d'alej len ako,,prenajfmatel' L")

2. Janka Horn6ikov5, rod. Cesnekovd, lng.

bytom Kmet'ka 2089/L5,036 01 Martin - Priekopa
kontakt: +421907 202 618

(d'alej len ako,,prenajim atel' 2"1

(prenajlmatel'L a prenajfmatel'2 d'alej len ako ,,prenajlmatelia")

ruruorucR:

Technick6 sluiby mesta Zilina, s.r.o.
Sfdlo: Ndmestie obeti komunizmu 3350/1,011 3l Zilina
Zast0penri: lng. Peter Rolko, konatel'
reo: 53 946 600
Dle : 2121544634
te opH: sK2121.s44634
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK78 5600 0000 0078 3733 3001
SWIFT (BlC): KOMASK2X

Zapisanf : OR OS Zilina, odd. Sro, vl. L 77853/L
kontaktnd emailovS adresa a telef6nne dislo: konatel@tsmza.sk, 0915788582



(d'alej len ako,,n6jomca")
(n6jomca a prenajimatelia d'alej len ako,,zmluvn6 strany")

t.

Predmet zmluvy

1,/ Predmetom zmluvy je zriadenie ndjomndho prdva k predmetu ndjmu
Specifikovan6mu v ildnku !1. tejto zmluvy a ustanovenie prdv a povinnosti
zmluvnfch prdv.

2/Titto n6jomnd zmluva je uzatvorend v zmysle zdkona e.1,1,6ltgg}Zb.o ndjme
a podnSjme nebytovrich predpisov v znenI neskor5ich predpisov srivisiacich
vSeobecne z6vazn'(1ch prdvnych predpisov platnfch v Slovenskej republike
a v dasti ttikajticej sa prendjmu zastavanrich pozemkov aj v zmysle ustanovenl 5

663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika.

3/ Nebytovfmi priestormi sa rozumejf priestory v zmysle 5 1 zdk. i. 1,tGl199O
zb..

II.

Predmet n6jmu

U Prenajfmatel' 1,1 a prenajimatel' 2l vyhlasujti, Le sti podielovrimi
spoluvlastnfkmi, kaZdti v podiele /r-ca, nehnutel'nostf nachddzajfcich sa na ul.
Hdlkova 22A, 010 01 Zilina, zapisanfch na LV d. 78G3 pre kat. uz. Zilina,
5pecifikovanfch v bode c/ tohto dldnku. Prenajfmatelia dalej vyhlasuj0, ie sri

bezpod ielovf mi spol uvlastn ikm i v pod iele 1,/ 1,-ina neh nutel'nosti, za plsa nej na LV

i.7471, pre kat. uz. iilina,Specifikovanej v bode d/ tohto tlSnku.

2/ Prenajimatelia tfmto p re n e c h d va j( ndjomcovi do uiivania:

a/ nebytov6 priestory nachddzaj0ce sa v budove oznadenej ako rozostavand
stavba garAii, postavenej na parcele CKN 998/38 a v budove oznadenej ako
sklad, postavenej na parcele CKN 998/57, ktor6 s0 veden6 na LV L7863, kat. (2.

lilina,5pecifikovan6 v P6dorysoch prizemia a poschodia a Legend6ch miestnostf
na prizemf a poschodf (disla miestnostf 1.01 aZ 1.09 a 2.Ot ai2.08) podl'a Prilohy
d. 1. a 2. k tejto Zmluve.

Zmluvn6 strany sa dohodli, ie kance16riu d. 1.09 na prfzemi si ponechd
prenajimatel' 1./ pre vlastn0 potrebu.



Predmetom prendjmu sf aj socidlno-hygienick6 priestory, sklady a 5atne.
bl gardie 5pecifikovan6 v Legende gardZ( podl'a prilohy d. 3, s vfnimkou
gardiov6ho stdtia - valnfk d. 1.01, kto16 si ponechd prenajfmatel'1,/ pre vlastnI
potrebu.

c/ zastavan6 pozemky:

KNC E. 998/21.- zastavanS plocha a nddvorie o vrimere 514 m2
KNC d. 998136 - zastavand plocha a nddvorie o vfmere 58 m2
KNC d. 998/38 - zastavand plocha a nddvorie o vyime re 320 m2
KNC d. 998/57 - zastavand plocha a nddvorie o vfmere 92 m2
KNC d. 998/58 - zastavand plocha a nddvorie o vfmere l4 m2,
podl'a LV d. 7863 pre k.ri. Zilina, obec Zilina

d/ zastavan6 pozemky:

KNC i. 998/59 - zastavan6 plochy a nddvoria o vlimere 377 m2
podla LV i.7471pre k.ri. Zilina,obec Zilina,

spolu zastavan6 pozemky o vfmere 1,435 m2.

3/ Mesto Zilina Rozhodnutfm o urdeni stipisn6ho a orientadn6ho dlsla zo dfia
23.03.2010 urdilo pre budovu sklad na parc. KNC d. 998/57 stipisn6 dislo 8570
a orientatn6 dislo 22A. Rozhodnutie nadobudlo prdvoplatnost' a vykonatel'nost'
dria 09.04.2010.

4/ Mesto Zilina, Spolodnri obecnri Irad v Ziline, odbor stavebnri, vydalo dria
30.11.2011, Kolaudadn6 rozhodnutie, ktorfm prenajfmatelbvi povol'uje uZivanie
stavby ,,Stavebn6 ripravy a nadstavba objektu skladu na administrativny objekt,
prlpojky inZinierskych sieti (vodovodn6 a kanalizadn6 pripojka)" na pozemku
parc. KNC d. 998136, e.998157, i.998/58. Kolaudadn6 rozhodnutie nadobudlo
prSvoplatnos{ a vykonatel'nost' dfia 07 .12.201.1.

1il.

VriSka, splatnost' a sp6sob platenia n6jomn6ho

!/Zmluvn6 strany si dohodli mesadn6 ndjomn6 za predmet n6jmu vo vfSke 4.950
€ (slovom: Styritisfcdevdt'stopdt'desiat Eur), pridom v tejto sume s0 zahrnut6 aj
sluZby spojen6 s ndjmom, t.j.:



- vodn6, stodn6,
- spotreba tepla,
- spotreba elektrickej energie,

2l Zmluvnd strany sa dohodli, ie Prenajimatelia sti oprdvneni jeden krdt
v priebehu kalenddrneho roka, pfsomnri m dodatkom k tejto zmluve upravit'
vfSku n5jomn6ho v d6sledku zmeny ceny energii, najskOr vSak v priebehu
kalenddrneho roka 2024.

2/ l)pratovanie predmetu nSjmu si bude hradit' ndjomca sdm.

3/ Mesadn6 ndjomn6 vo v,i5ke 4.950 € podl'a ods. l tohto dldnku je splatn6 vZdy
do 5. dfia beZn6ho mesiaca ndjmu na fdet prenajfmatelov vedenf v Prima banka,
a.s., IBAN:SK92 5600 0000 0003 5942 0001.

4/ Y pr$ade ome5kania n6jomcu s platenim ndjomn6ho a sluZieb s0visiacich s

ndjmom je nSjomca povinnf uhradit' prenajfmatelom zmluvnI pokutu vo v1i5ke

0,05% z dlZnej sumy za kaid,(1deti ome5kania ai do zaplatenia.

tv.
Doba n6jmu

1,/ Zmluva o ndjme nebytovlich priestorov a zastavan,ich pozemkov sa

dojedn6va na dobu u rE it ( od t.4.2O23do3L.3.2O27.

2/ Dohodnutd doba n6jmu sa m6Ze po dohode zmluvnrich strdn zmeni{.

3/ V pripade ome5kania nSjomcu s platbou ndjomn6ho a sluiieb za viac ako
jeden mesiac, si prenajfmatelia vyhradzujf pr5vo na okamZit6 odstripenie od
Ndjomnej zmluvy, a to po predchddzajricej vlizve prenajimatel'ov ndjomcovi.

V.

SkonEenie n6jmu

1/ Ndjomnri pomer sa m6Ze skondit' na zSklade vzdjomnej pfsomnej dohody
prenajimatel'a a ndjomcu, alebo na zdklade pisomnej vripovede n6jmu
ktoroukolvek zo zmluvn'ich str6n. VlipovednS lehota je 6 /slovom: Sest'/
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mesiacov a zad[na plynri{ prvfm dfiom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v
ktorom bola vripoved' doruienS.

2l Po skondeni nSjmu je ndjomca povinnf predmet ndjmu vyprata{ do 7 dnf od
uplynutia posledn6ho dia trvania ndjomn6ho vzt'ahu a protokolSrne predmet
ndjmu odovzdat' prenaj fmatel ovi.

vt.
Pr6va a povinnosti prenajimatelbv

1'/ Prenajfmatelia s0 povinnf odovzdat' predmet ndjmu ndjomcovi v stave
spOsobilom na obvykl6 uZlvanie. V tomto stave sti prenajimatelia povinni
predmet ndjmu na svoje ndklady udriiavat'.

2/ Prenajlmatelia stihlasia, aby si ndjomca nechal nain5talovat' aj in6
telekomunikain6 zariadenia na svoje ndklady. Podpisom tejto zmluvy
prenajimatelia udel'ujti stlhlas s umiestnenfm ant6n a satelitnrich prijimaiov na
strechu budovy, ktord je predmetom ndjmu, na nSklady ndjomcu.

3/ Prenajlmatelia sti povinni plnit' svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy tak, aby
ndjomca nebol v uZivani predmetu ruienf.

4/ V prlpade Zivelnej pohromy, prfpadne bezprostredn6ho ohrozenia Zivota,
zdravia alebo svojho majetku maj0 prenajimatelia pr6vo vstupu do predmetu
ndjmu bez predchSdzaj0ceho upozornenia ndjomcu.

5/ Prenajfmatelia sti povinnipoistit budovu proti poZiaru resp. in6mu poikodeniu
alebo znideniu a riadne platit' poistn6 podas trvania ndjomn6ho vz{ahu.

6/ Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajlmatelia majf pr5vo kontrolovat' podas
trvania ndjmu sp6sob, akfm ndjomca predmet nSjmu uZfva. Za trimto 0delom sri
prenajimatelia oprdvnenIvstupovat' do priestorov, ktor6 tvoria predmet ndjmu,
po dorudeni pfsomn6ho ozn6menia nSjomcovi najmenej tri dni pred dfiom
vykonania kontroly.

7/ Prenajimatelia zabezpe6ia vykondvanie preventivnych protipoZiarnych
prehliadok v prenajat,ich priestoroch v predplsanfch lehot5ch: administrativne
priestory- l krdt za polrok a skladov6 a ostatn6 priestory -tkrltza 3 mesiace.
Za tlimto [delom je ndjomca povinnf umoZnit' osobe poverenej prenajlmatelbm
(TPO) vo vy55ie stanovenfch lehot6ch vstup do vSetkrich prenajatfch priestorov.



Termin vykonania preventivnej prehliadky prenajlmatelia ndjomcovi ozndmia
min. 3 dni pred jej konanim. Prenajlmatelia dalej zabezpedia vykonanie
odbornfch prehliadok vyhraden'ich technickfch zariaden[, kontrolu prenosnfch
hasiacich pristrojov a kontrolu poZiarnych vodovodov.

8/ Prenajlmatelia sa zavdzuj0 podas trvania doby ndjmu podl'a tejto ndjomnej
zmluvy neprenaja{ predmet ndjmu tretej osobe a nezat'aZit' infm prdvom tretej
osoby (z1loin6 pr6vo a pod.).

vil.
Pr6va a povinnosti n6jomcu

1/ Ndjomca je povinnf riadne a vdas realizovat' platby n6jomn6ho podla il. lll
tejto zmluvy.

2/ Ndjomca je povinnri dodrZiavat' povinnosti na rlseku poiiarnej ochrany v
s0lade so Zdkonom SNR i. 31,412001, Z. z. a v znenf neskor5fch predpisov o
ochrane pred poZiarmi (vypracovanie a vedenie dokumentdcie), 5kolenie
zamestnancov, odbornS prfprava protipoZiarnych hliadok, vol'nost' [nikovrich a

zdsahov'ich ciest, udrZiavaf trvale vol'n6 nfdzov6 vrichody, prlstup k uzdverom
rozvodnrich zariadeni najmd elektrickej energie, plynu, vody a hasiacim
prfstrojom, znadenie a pod..

V plnom rozsahu zodpovedd za poiiarnu bezpednost' v prenajatfch priestoroch,
ako ai za dinnosti spojen6 so zvfSenfm poZiarnym nebezpedenstvom pri
prevddzkovani vykurovacich telies, zvdranie plamefiom a elektrickfm obltikom,
manipuldcia s tlakovri mi fla5ami, kladenie streSnrich krytin otvorenri m
plamehom, odstrahovanie starfch ndterov otvorenyim plameriom a pod. V
plnom rozsahu preberS hmotnti zodpovednost' za poZiarno-technicke zariadenia
nachddzajrice sa v tfchto priestoroch (podet RHP + typ RHP, poiiarne vodovody).
To neplati, ak do5lo k poruSeniu povinnosti prenajfmatelbv v zmysle dl. V., bod 7
tejto zmluvy.

3/ N6jomca je povinnri uskutodnit' drobn6 opravy a beZn0 0drZbu predmetu
n6jmu do sumy 33 € na svoje nSklady.

4/ N6jomca je povinnf bezodkladne informovat' prenajimatelov o potrebe
opravy, ktor0 je potrebn6 vykonat', s vrinimkou pripadov drobnfch oprdv
a beZnej fdrZby do sumy 33 €. Ndjomca zodpovedd za 5kodu, ktord vznikla
zavinenfm nesplnenim tejto povinnosti.
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5/ Ndjomca je povinnf ohliisit' prenajimatelom bez zbytodn6ho odkladu
vzniknut6 po5kodenie alebo znidenie predmetu ndjmu.

6/ Ndjomca je povinnf umoZnit' prenajimatelom alebo osobe nimi urdenej
vykonanie potrebnej opravy v dase ndjomcom vopred odstihlasenom.

7/ Ndjomca je povinnli na svoje ndklady odstr6nit' 5kody, ktor6 sp6sobil a ktor6
svojim rozsahom a povahou prekraduj0 rdmec beZn6ho opotrebovania
predmetu ndjmu.

8/ Ndjomca nie je bez pfsomn6ho s[hlasu prenajfmatelbv oprdvnenli vykondvat'
v prenajatfch priestoroch stavebn6 zmeny a (pravy.

9/ Ndjomca je oprdvnenf umiestni{ na vonkajSie dasti budovy svoje reklamn6
objekty v sflade so stavebnrim zdkonom.

101 Ndjomca je oprdvnenf zabezpedit' na svoje n5klady nainitalovanie
bezpef nostn6ho zariadenia.

11/ Ndjomca je povinnri po skondeni ndjmu vrdtit predmet nSjmu vypratan'i.
Prenajimatelia s( oprdvneni poZadovat' odstrdnenie iba tfch stavebnfch tiprav,
ktor6 ndjomca vykonal bez ich stihlasu, pokial'tfm ned6jde k naru5eniu samotnej
substancie budovy.

vilt.
UEel n6lmu

1/ Uielom ndjmu je zabezpeienie technick6ho a administratfvneho z6zemia pre
dinnosti vykondvan6 ndjomcom.

2/ Priestory oznaden6 v dlSnku ll. tejto zmluvy s( prenajfman6 vfludne na tieto
Udely:

a/ nebytov6 priestory - vyihradne na kancelSrske administrativne ridely;

b/ skladovacie priestory - na uskladnenie strojov a zariaden[, tovaru, n6radia;



c/ spolodn6 priestory - vf hradne na presun os6b, nast'ahovanie a vyst'ahovanie
n6bytku a kancelSrskej techniky, v Ziadnom prlpade na uskladiovanie ndbytku a

pod.;
d/ parkovacie plochy a gardZe - vfhradne na parkovanie motorovyich vozidiel.

3/ Prenajlmatel'd5va silhlas vyuZfva{ predmetu ndjmu ako prevddzku Ndjomcu

a/ Uir,l vyuZitia prenajatfch priestorov moZno zmenit' dodatkom k tejto zmluve.

tx.
Prebranie predmetu nSjmu

tl Prenaj[matel' odovzd6 n5jomcovi prenajat6 priestory spolu s kl'0imi
a dial'kovfm ovlddanim brdny k budove na zdklade Preberacieho protokolu v defi
0dinnosti tejto zmluvy.

2/V Preberacom protokole sa uved( aj stavy spotreby el. energie a vody ku driu
odovzdania predmetu nSjmu do uZivania nSjomcovi.

x.
N6hrada Skody

1,/ Ndjomca sa zavdzuje nahradit' prenajfmatelovi v lehote do 15 dni od
pfsomn6ho vydfslenia v5etky Skody, ktor6 sp6sobil poruSenim pr6vnej povinnosti
v prenajatlich priestoroch, alebo kto16 vznikli v d6sledku uZivania priestorov v
rozpore s ich obvykl,im uZfvan[m v zmysle platnfch prdvnych predpisov. To
neplati, ak ndjomca preukdZe, Ze Skoda vznikla v dOsledku neodvrdtitel'nej
udalosti, ktorej nemohol zabrdnit'.

xt.
Z6vereEn6 ustanovenia

1,/ Prdvne vzt'ahy neupravend touto zmluvou o ndjme nebytovfch priestorov sa

riadia podl'a ustanoveniObdianskeho zSkonnika (najmd S 663 a nasl.) a zdkona d.

11,6/1990 Zb.. Ttito zmluvu je moin6 menit' alebo doplfiat' iba formou plsomnfch
dodatkov.

2/ Doruienfm aklichkolvek pisomnostI na zdklade tejto zmluvy alebo v stivislosti
s touto zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene poStou

s dorudenkou, dorudenie kuri6rom alebo osobn6 dorudenie prfslu5nej zmluvnej



strane. Za defi dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktorri zmluvnd strana,
ktord je adresdtom, odoprie dorudovanI pisomnost' prevziat' alebo, v ktorri
mdrne uplynie najmenej desat'd6ovd 0loZnd doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na
poSte, dorudovanej po5tou zmluvnej strane, alebo v ktorri je na zdsielke
dorudovanej poStou zmluvnej strane, preuk6zatel'ne zamestnancom po5ty
vyznadend pozndmka, Ze ,,adresdt sa odst'ahoval",,,adres6t je nezndmy" alebo
in6 pozndmka podobn6ho vriznamu. Pre potreby dorudovania prostrednlctvom
po5ty sa pouZijI adresy zmluvnlich strSn uveden6 pri identifikadnfch ridajoch
zmluvnfch strdn v fvode tejto zmluvy, ibaZe odosielajfcej zmluvnej strane
adresdt pisomnosti ozndmil novf adresu trval6ho pobytu, sidla, pripadne inri
adresu ureen( na dorudovanie pisomnost[; v takomto pr[pade je pre doruiovanie
rozhoduj0ca nov6 adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanlm
pfsomnosti.

3/Zmluva je vyhotovend v 5tyroch rovnopisoch, z ktonich dva rovnopisy obdrZi
ndjomca a po jednom rovnopise kaZdf z prenajlmatelov.

4/ Zmluva nadob[da platnos{ driom jej podpisania oboma 0dastnfkmi a 0Einnost'
v stilade s ust. I47a ods. 2 Obdianskeho zdkonnfka od L.4.ZOZ3.

5/ Tmluvn6 strany zhodne prehlasuj6, ie boli riadne obozndmen6 s textom
ndjomnej zmluvy a porozumeli jej obsahu. lch podpis pod touto zmluvou
vyjadruje slobodne, vdine a urdite prejavenI v6l'u.

v Zirine dna l?.:.!.1.:.U13

pl .na jim.'t"l'17 ndjomca

prenajimalel'2/
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