Zmluva o n4jme nebytovych priestorov / Krizkova 9 / Urad pre reguldciu hazardnych hier

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Dunajska 7, druzstvo

a

Urad pre regulaciu hazardnych hier



Néjomn4 zmluva / Krikova 9 / Urad pre reguldciu hazardnych hier

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’om:

sidlo:
zapis:

1COo:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zastipenie:

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi

Cislo zmluvy URHH: ~ 2019/10

URHH/00060/2019 - OE

Dunajska 7, druzstvo

Némestie Slobody 13/25, 066 01 Humenné

Obchodny register vedeny Okresnym siidom Presov, oddiel: Dr, vloZka
¢islo: 10185/P

Register partnerov verejného sektora, viozka ¢.: 26661

52 072 771

2120877737

SK2120877737

Slovenské sporitelnia, a. s.

SK72 0900 0000 0051 4994 9479

GIBASKBX

JUDr. Ivan Roha¢, PhD., LL.M., MBA — predseda druzstva

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Najomcom:

sidlo:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zastdpenie:

(d’alej len ,Najomca“)

Slovenski republika
zastiipena
Uradom pre regulaciu hazardnych hier

Stefanovi¢ova 5, 817 82 Bratislava
52265021

2120962470

Statna pokladnica
SK2481800000007000622733
SPSRSKBA

Ing. Marek Lendacky — generalny riaditel

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ,Zmluvné strany“ alebo len ,,Strany“ alebo jednotlivo len
+Zmluvna strana“ alebo len ,,Strana®).
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PREAMBULA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachédzajicich sa v katastralnom tizemi Staré Mesto, obec
Bratislava — m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1., na ulici KriZkova &. 9, parc. KN — C &. 3698 o vymere 1 002
m? , druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parc. KN — C ¢. 3699 o vymere 116 m? , druh pozemku :
Z4hrada a budovy so stipisnym &islom 1949, orienta¢né ¢islo 9, v Bratislave, vietkych spolo¢ne zapisanych na
LV &. 1790 (dalej len ,Nehnutelnosti®). Vypis z listu vlastnictva €. 1790 pre k. 0. Staré Mesto, okres Bratislava
1., z katastra nehnutelnosti tykajiici sa Nehnutelnosti tvori Prilohu &.2 tejto Zmluvy.

Najom Priestorov a Parkovacich miest podla tejto Zmluvy je zdkazkou, na ktord sa podla § 1 ods. 2 pism. c)
zdkona & 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov nevztahuje posobnost tohto zdkona.

N4ijomca ako verejny obstardvatel realizoval kvalifikovany prieskum trhu, na zaklade ktorého vysledkov
Néjomea vstipil do zmluvnych rokovani s Prenajimatel'om.

VzhPadom na vy$Sie uvedené Strany pristapili k uzavretiu tejto Zmluvy:

Cast 1.

Definicia pojmov

Nasledujuace slova a vyrazy maja v Zmluve niz§ie uvedené vyznamy:

a) ,BeZnaudrzba“ sa rozumie sihrn préc potrebnych na udrziavanie
Priestorov v stave spdsobilom na ich riadne
uZivanie vratane odstrafiovania nasledkov
obvyklého opotrebenia Priestorov

b) ,Budova“® sa rozumie administrativna budova na ulici
Krizkova, nachadzajica v Bratislave — Mestskej
Casti Staré Mesto, stpisné ¢islo 1949, orientaéné
Cislo 9, postavena na pozemku KN — C ¢. 3698,
zapisana na LV & 1790

¢) ,Deri odovzdania® sa rozumie deti, kedy Prenajimatel protokolarne
odovzda Najomcovi do uZivania Predmet nijmu
aNajomca protokolirne Predmet najmu
prevezme .

d) ,,Doba najmu* sa rozumie doba, ocas ktorej je Najomca
)
oprévneny’ uzivat Predmet néjmu.

e) ,Drobné opravy* sa rozumeji drobné opravy, ktoré je povinny
Néjomeca na vlastné naklady zabezpedovat
a ktorych jednorazové naklady nepresiahnu Limit
drobnych oprav

f)  ,Fit- out Gpravy“ sa rozumeju Upravy vnatorného ¢lenenia
azariadenia Predmetu ndjmu podla potrieb
Néajomecu, ktoré znasa Prenajimatel. Rozsah Fit -
out uprav tvori Prilohu &. 4 tejto Zmluvy
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8)

h)

h)

i)

i)

k)

D

m)

n)

0)

p)
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144
»sIindex

LIndexacia nijjomného“

,»Limit drobnych oprav“

,Narusenie pokoja hrubym spésobom*

»Najomné za kancelarske priestory*

»Najomné*“

»Naklady spojené s najjmom*

sNehnutelnosti“

»Obéiansky zakonnik*

»Odovzdavaci protokol“

»0Odovzdavacie konanie“

»Odplata za sluzby*“

sa rozumie trojroény kizavy priemer cenového
indexu Prendjom a prevddzkovanie vlastnijch
alebo prenajatych  nehnutelnosti (L682)
publikovany Statistickym tradom Slovenskej
republiky

sa rozumie osobitnym ustanovenim tejto Zmluvy,
na zaklade ktorého sa Zmluvné strany dohodli na
opravneni  Prenajimatela  upravit  vySku
nijomného.

sa rozumie suma vo vyske 250,- EUR bez DPH

sa rozumie spachanie asporni 3 priestupkov, alebo
trestnych ¢inov voéi Prenajimatelovi, alebo inym
Najomcom za kalendarny rok

sa rozumie odplata za uZivanie kanceldrskych
priestorov nebytového charakteru v Budove,
vratane prisluSenstva a vybavenia kancelarskych
priestorov

sa rozumie odplata za uZivanie Priestoru 1,
Priestoru 2,Parkovacieho stitia 1 a Parkovacieho
stéatia 2.

sa rozumeji naklady na Vlastné energie, naklady
na Spolo¢né energie a Odplata za Sluzby

sa rozumej vSetky nehnutelnosti zapisané na LV
¢. 1790 pre katastralne Gzemie Bratislava — Staré
Mesto, vedené Okresnym tradom Bratislava,
katastrdlnym odborom

sa rozumie z4k. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov

sa rozumie dvojstranny pravny Gkon medzi
Prenajimatelom a Ndjomcom, na zaklade ktorého
dojde k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu n&jmu.

sa rozumie konanie, na ziklade ktorého
Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi Predmet najmu
do uzivania.

sa rozumie odplata platend Nijomcom
Prenajimatel'ovi za poskytovanie SluZieb, vratane
nékladov spojenych so zabezpedenim riadneho
poistenia budovy, vratane majetkového poistenia
a poistenia zodpovednosti za $kodu a vritane
ndkladov spojenych so zabezpelenim plnenia
povinnosti podla platnych a Géinnych pravnych
predpisov
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LParkovacie statie 1

»Parkovacie statie 2“

,Podlahova plocha“

»Predmet njjmu®

LPriestor 1%

sPriestor 2%

»Priestory*

»Spoloéné casti“

»Spoloéné energie®

»Spolo¢né priestory“

sa rozumie parkovacie stitie vo vnitornej Casti
zakladatov ocelkovom poéte sedem (7)
parkovacich miest, ktorych grafické zobrazenie
tvori Prilohu &. 6 tejto Zmluvy.

sa rozumie parkovacie stitie vo vonkajsich
priestoroch Nehnutelnosti o celkovom pocte
osem {8) parkovacich miest, ktorych grafické
zobrazenie tvori Prilohu €. 7 tejto Zmluvy

sa rozumie &istd podlahova plocha (NFA)
ohranifena zvislymi konstrukciami bez ohl'adu na
ich staticki funkeiu, podla STN EN 15221-6

sa rozumie Priestor 1, Priestor 2, Parkovacie stétie
1 a Parkovacie statie 2

sa rozumie nebytovy priestor v Budove,
s celkovou prenajimatelnou plochou 1 215 m2,
nachadzajici sa na 3. nadzemnom podlazi, 4.
nadzemnom podlaZi,5. nadzemnom a6.
nadzemnom podlazi Budovy, ktorych grafické
zobrazenie tvori Prilohu &. 5 tejto Zmluvy.

sa rozumie nebytovy priestor v Budove,
s celkovou prenajimatelnou plochou 128 m?,
nachadzajiici sa na6. nadzemnom podlazi
Budovy, ktorého grafické zobrazenie tvori
Prilohu é. 5 tejto Zmluvy.

sa rozumie spolo¢ne Priestor 1 a Priestor 2

sa rozumejd vSetky Casti a stcasti budovy, ktoré
st funkéne, kon$trukéne a systémovo spaté
s Budovou aktorych umiestnenie vyplyva z
charakteru Budovy. Spoloénymi ¢astami Budovy
st napr. oknd, strecha, zvislé a vodorovné nosné
konstrukcie, vonkajsie fasady, priecelia, dvere
a pod.

sa rozumeju obvyklé naklady stvisiace
sprevadzkou addrzbou Spoloénych  Casti
a Spolo¢nych zariadeni Budovy, na ktorjch sa
podielaji  vSetci néjomcovia, ato vpomere
prenajatej plochy, ktorych zoznam tvori Prilohu
&. 3 tejto Zmluvy

sa rozumeji vietky spoloéné priestory v Budove,
ktoré st uréené na spolotné uZivanie vSetkymi
opravnenymi uZivatelmi, najmd, avSak nie
vyluéne, chodby, schodiska, socialne zariadenia
viychto priestoroch, lobby, ako aj priestory,
v ktorych st umiestnené spoloéné zariadenia
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»Spoloéné zariadenia“

»Uéel najmu

»Vlastné energie“

»VysSia moc

wZakon o0 naijme a podniajme
nebytovych priestorov*

sa rozumeji vSetky technologické zariadenia
Budovy, a to bez ohl'adu na to, ¢ st v nej stavané,
alebo st umiestnené mimo nej, na zaklade
ktorych Budova spifia vietky technologické,
bezpeénostné a hygienické pozZiadavky na jej
prevadzku a uZivanie. Spoloénymi zariadeniami je
najmi kotoltla vratane jej technologického
vybavenia, kominy, vytahy, vnttorna
zdravotechnika, rozvody elektrickej siete, rozvod
plynu, rozvody telekomunikaénej siete, rozvody
vykurovacej, vetracej aklimatiza¢nej techniky,
rozvody protipoZiarneho zabezpelenia
a bezpe¢nostnej techniky.

sa rozumie G&el, na ktory je Najomca opravneny
u¥ivat Priestory, Parkovacie statie 1 a Parkovacie
statie 2 v zmysle tejto Zmluvy.

sa rozumie energie dodivané do Priestorov, v
savislosti s ktorymi vlastnik Budovy ostava
zmluvnou stranou poskytovatelov tychto energii,
a poplatky za ktoré budd prefakturované
Prenajimatelom  N4jomcovi na  zaklade
individudlne meranej skutoénej spotreby, pri¢om
tieto energie zahfiiaji najmi, nie vSak vylucne,
elektrinu, vodu, vodné, stoéné, chladenie a
vykurovanie Priestorov.

sa rozumie pri¢ina, ktord je najmi, nie vSak
vyluéne, mimo kontroly ktorejkolvek zo Stran,
vratane pracovnych sporov, Strajkov, vyluk,
obéianskych nepokojov, vojny, vojnovych
operacii, invazie, vzbury, nepriatelskych alebo
vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotaZe
alebo Zivelnych pohrom, a to najma zemetrasenia
nad 6° MCS, povodne nad storo¢nit vodu Q (100),
a v pripade stavebnych prac aj teploty pod —10°C
(minus desat stupriov Celzia) vratane, nameranej
v Bratislave - centrum o 09:00 hod. podla
Slovenského hydrometeorologického tstavu
kontinuélne pocas dvoch (2) dni;

sarozumie z4k. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov
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Cast II.

1. Predmet Zmluvy

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Prenajimatel touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uZivania Priestory,
Parkovacie stétie 1 a Parkovacie statie 2 a N4jomca Priestory, Parkovacie statie 1 a Parkovacie
statie 2 prijima a je opravneny ich uzivat na Ugel nijmu podla podmienok a spdsobom
uvedenym v tejto Zmluve. Najomca bude platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu
Nijomné a N4klady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e N4jomca je opravneny prevziaf a uZivat Priestory, Parkovacie
statie 1 a Parkovacie statie 2 najskér v deti Géinnosti tejto Zmluvy.

Nijomca je opravnmeny spolu s ostatnymi uZivatelmi Budovy nevyluéne uzivat Predmet
spoloéného uZivania v rozsahu a spdsobom uvedenym v tejto Zmluve a pokial nie je uvedené
inak, v rozsahu a spésobom zodpovedajticim ich povahe, primeranym a riadnym spésobom.

V stwvislosti s uZivanim Predmetu ndjmu a Spoloénych priestorov Prenajimatel sa zavizuje
najneskér kudiiu Géinnosti tejto Zmluvy zabezpefit Néjomcovi dodavku a poskytovanie
SluZieb, nevyhnutnych na riadne uZivanie Priestorov.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Ndjomea je opravneny pocas Doby najmu uZivat
Priestory v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a 365 dni v roku.

Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat Najomcovi Priestory, Parkovacie statie 1 a Parkovacie stitie
2 v stave sposobilom na obvyklé uZivanie v sulade s Géelom najmu, v tomto stave sa ich zavizuje
na svoje naklady udrZiavaf a zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnid spdsobilost uzavriet titto Zmluvu, je oprdvneny prenechat
Priestory, Parkovacie statie 1 a Parkovacie statie 2 do uZivania N4jomcovi a Ze na Priestoroch,
Parkovacom stati 1 a Parkovacom stati 2 neviaznu Ziadne prava tretich oséb okrem zéloZného
prava Slovenskej sporitelne, a. s., a ktoré je uvedené k diiu podpisu tejto Zmluvy na LV €. 1790
pre k. 1. Bratislava — Staré Mesto.

N4jomea vyhlasuje, Ze je plne spdsobily uzavriet tto Zmluvu, ma opravnenie na uzavretie tejto
Zmluvy, ak sa na uzavretie tejto Zmluvy vyZadoval stihlas inej osoby, alebo organu, tento sihlas
s jej uzavretim bol udeleny.

Prenajimatel sa zavizuje udrZiavat v platnosti vietky stihlasy a povolenia dotknutych orgénov,
na zaklade ktorych bolo povolené uZivat Priestory, Parkovacie statie 1 a Parkovacie statie 2.
V pripade, ak sa na udrZanie platnosti povoleni v zmysle predchadzajticej vety, bude vyzadovat
stidinnost Nijomcu, Prenajimatel je povinny o takito saéinnost poziadat.

Predmet njjmu

2.1

2.2

Predmetom n4jmu podl'a tejto Zmluvy sii Priestory, Parkovacie stdtie 1 a Parkovacie stétie 2.
Priestor bude vybaveny v silade s ponukou na prendjom Predmetu najmu, a to:

2.2.1 privodmi elektrickej energie; a

2.2,2  privodmi studenej a teplej vody; a

2.2.3 kirenim a klimatizaciou; a

2.2.4  dostupnostou socidlnych zariadeni; a

2.2.5 telekomunikaénou sietou.
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2.3
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Na fdely vypottu N4jomného, Nékladov, Spoloénych energii, Odplaty za sluzby, je celkova
prenajata podlahova plocha 1343 m?2.

Uéel najmu

3.1

3.3

Nijomca je opravneny u¥ivaf poas Doby nijmu Priestory na ich vyuZitie pre vykon
kancelarskych a administrativnych éinnosti v rozsahu predmetu ¢innosti Ndjomecu. Ndjomea je
opravneny vyuzivaf potas Doby najmu Parkovacie statie 1 a Parkovacie statie 2 na parkovanie
motorovych vozidiel v maximéalnom poéte 15 vozidiel s celkovou hmotnostou do 3,5t.

Néijomca nie je opravneny zmenif ufel vyuZitia Predmetu ndjmu bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela.

Néjomea nie je opravneny dat Predmet n4jmu do podndjmu bez predchédzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela.

Doba najjmu

41

4.2

Zmluvné strany sa dohodli, e Doba n4jmu zaéne plyndtf Driom odovzdania Predmetu ndjmu do
u¥ivania N4djomcom, t.j. dilom podpisania Odovzdavacieho protokolu.

Doba najmu sa skonéi uplynutim sedemdesiatdva (72) mesiacov odo Dila odovzdania Predmetu
néjmu do uZivania Najomcom.

Odovzdanie Predmetu nijmu, zabezpecenie Fit - out Gprav

5.1

5.2

5:3

5.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel na vlastné naklady vykona na Predmete nijmu Fit
— out tipravy. Rozsah Fit — out Uprav je uvedeny v Prilohe &. 4 tejto Zmluavy.

Prenajimatel nie je povinny vykonat na vlastné naklady dodatoéné tpravy alebo poskytnaf iné
plnenia podla €l. 5.2 tejto Zmluvy, ktoré nie si vyslovene uvedené v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny vykonat Fit — out tipravy v lehote najneskér do 1. 6. 2019. Prenajimatel
sa taktieZ zaviizuje pripravit Predmet n4jmu na jeho protokolarne odovzdanie, a to tak, aby
mohol N4jomca neruSenym spdsobom uZivat Predmet ndjmu najneskér diiom 1. 6. 2019.
Prenajimatel sa zaviizuje vhodnym spdsobom informovat Ndjomcu o predpokladanom termine
Odovzdavacieho konania a to tak, aby bol Predmet nijmu odovzdany Ndjomcovi najneskor
1. 6. 2019.

N4jomeca je opravneny Predmet ndjmu neprevziat v pripade, Ze Predmet nijmu pontknuty na
protokolirne odovzdanie nebude spitat poZiadavky v zmysle tejto Zmluvy a jej priloh, resp.
nebude vhodny na jeho riadne uZivanie. Neprevzatie Predmetu nidjmu je Nijomca povinny
pisomne zd6vodnit. Ndjomea nie je povinny prevziat Predmet ndjmu do uzivania, kym nebuda
riadne vykonané vetky Fit-out Gpravy podla Prilohy ¢. 4 Zmluvy.

Ak Nijomca bezddvodne neprevezme riadne pondknuty Predmet nijmu, alebo sa na
Odovzdavacie konanie nedostavi ani v ndhradnej lehote uréenej Prenajimatelom, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Defi odovzdania Predmetu nijmu sa bude povaZovat deit Odovzdavacieho
konania.

Najomné

6.1

N4jomca je povinny odo dila Odovzdania Predmetu nijjmu do ukonéenia Doby n4jmu platit
Prenajimatelovi za u¥ivanie Predmetu n4jmu N4jomné, a to vo vyske a spésobom uvedenym
v ¢l. 6.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8
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6.2.1 mesatnom Nijomnom za uZivanie Priestorov vo vySke 12740,- EUR
(slovom: dvanasttisicsedemsto$tyridsat EUR);

6.2.2 mesaénom Nijomnom za uZivanie Parkovacieho statia 1 vo vyske 770,- EUR
(slovom: sedemstosedemdesiat EUR);

6.2.3 mesatnom Najomnom za uZivanie Parkovacieho stitia 2 vo vyske 640,- EUR
(slovom: Seststostyridsat EUR);

Celkové mesatné Najomné za Predmet nijmu ¢&ini 14150, EUR (slovom:
Strnasttisicstopitfdesiat EUR). Suma N4jomného je uvedenéd bez dane zpridanej hodnoty.
K N4jomnému sa pripoéita dati z pridanej hodnoty v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v sadzbe platnej a aéinnej v éase poskytnutia zdanitelného plnenia.

Mesacné Najomné je splatné na zédklade dorudenej faktiry do 30. diia v mesiaci prislusného
mesatného obdobia bezhotovostnym bankovym prevodom na Géet Prenajimatela uvedeny v
zahlavi Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje dorudit faktary za N4jomné Néjomcovi pisomne
postovou sluzbou, osobne alebo kuriérom minimélne 30 dni pred datumom splatnosti. V
pripade, Ze faktiira nebude obsahovat naleZitosti datiového dokladu, bude obsahovat vady v
pisani alebo v poéitani, alebo iné zrejmé nespravnosti, je Né&jomca opravneny vratif
Prenajimatelovi faktru v lehote splatnosti na doplnenie alebo prepracovanie spolu s uvedenim
nedostatkov, ktoré sa majt odstranit. U novej/opravenej/doplnenej faktiry zac¢ne plynat nova
30 dilova lehota splatnosti diiom doruéenia doplnenej, opravenej alebo novej faktiry
Néjomcovi.

Prenajimatel je opravneny prvy krat vystavit faktaru za N4jomné v Deil odovzdania Predmetu
najmu s uvedenim lehoty splatnosti 30 dni.

Vy$ka N4jomného bude upravovana kaZdoroéne k prvému (1.) janu kalendarneho roka, a to
indexovanim podla trojro¢ného kizavého priemeru cenového indexu Prendjom a
prevadzkovanie vlastnyjch alebo prenajatjch nehnutelnosti (L682) publikovany Statistickym
aradom Slovenskej republiky. Zakladom pre vypodet takto zvy$eného Najomného je vyska
N4jomného platend za predchédzajicich dvanast kalendérnych mesiacov. Prenajimatel ma
pravo prvykrat upravif vi§ku Ndjomného indexovanim k prvému dilu v mesiaci nasledujiicom
po uplynuti prvych dvanastich (12) mesiacov Doby najmu.

Za dett uskutodnenia platby za Ndjomné sa povazuje den pripisania prislu$nej sumy na acet
Prenajimatela.

Zmena vy$ky Najomného v zmysle ¢l. 6.6 bude Ndjomcovi oznamené osobitnym ozndmenim
dorudenym N4jomcovi bez zbyto¢ného odkladu, po tom, ¢o bude tato zmena Prenajimatelovi
znama. Na zmenu vySky Najomného v zmysle €l. 6.6 nie je potrebny osobitny stihlas Zmluvnych
stran, ked'%e takyto stihlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve.

Naklady spojené s njjmom

7.1

Néajomca je povinny platit Prenajimatelovi poénic Diiom odovzdania Predmetu nijjmu do
skonéenia Doby ndjmu Naklady spojené s Najmom, a to:

7.1.1 naklady na Vlastné energie; a
7.1.2 néklady na Spolo¢né energie; a
7.1.3 naklady za Sluzby, spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu.

Néklady na Vlastné energie si uréené na zaklade skutofnej spotreby Vlastnych energii
meranych individualne osobitnymi podruznymi meradlami v Priestoroch.
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Néklady na Spolo¢né energie sii uréené ako podiel Najomcu na celkovych roénych nakladoch
Prenajimatela na Spoloéné energie, prifom vyska podielu Nijomcu sa rovnid pomeru
Podlahovej plochy a celkovej podlahovej plochy vietkych priestorov v Budove.

Odplata za Sluzby je uréend ako podiel Najomeu na celkovych roénych ndkladoch Prenajimatel’a
na Sluzby, pritom vy&ka podielu Nijomcu sa rovnd pomeru Podlahovej plochy a celkovej
podlahovej plochy vSetkych priestorov v Budove.

Néklady budi Najomcom platené na zdklade zalohovych platieb. Vyska zalohovych platieb na
Néklady na Vlastné energie a N4klady na Spolo¢né energie bude uréované Prenajimatelom
podla zilohovych platieb fakturovanych dodavatelmi Vlastnych energii a Spolo¢nych energii
Prenajimatel'ovi. Pri uréovani vy$ky zalohovej platby na Odplatu za Sluzby N4jomca berie ohlad
na vySku spotreby a nikladov na Sluzby za bezprostredne predchadzajice obdobie (napr.
kalendarny rok).

Vyika zdlohovej platby na Néklady spojené s ndjmom je stanovena dohodou Stran nasledovne:

7.6.1 celkovd mesana suma zédlohovej platby na Vlastné energie platené potnic Diiom
odovzdania do prvého vyniétovania v kalend4drnom roku 2020 je 940,10 EUR (slovom:
devitstostyridsat EUR a desat centov) bez DPH za celd Podlahovia plochu Priestorov;

7.6.2 celkova mesaéna suma zilohovej platby na Spolo¢né energie a sluzby platené po¢niic
Diiom odovzdania do prvého vytiétovania v kalenddrnom roku 2020 je 2,90 EUR za
1m? Priestoru 1, t. j. 3 523,50 EUR (slovom: tritisicpétstodvadsattri EUR a pétdesiat
centov) bez DPH za celil Podlahovi plochu Priestoru 1.

7.6.3 Sumy Nékladov spojenych sndjmom st uvedené bez dane zpridanej hodnoty.
K sume sa pripo¢ita dafi z pridanej hodnoty v zmysle zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty vsadzbe platnej acinnej vcéase poskytnutia zdanitelného
plnenia.

Ak sa N4jomca dostane do omegkania s riadnym a v€asnym platenim Néakladov na Vlastné
energie, Prenajimatel je, popri inych pravach a narokoch vyplyvajacich mu z tejto Zmluvy a z
platnych a iéinngch pravnych predpisov, opravneny prerusit dodavky tychto Vlastnych energii
Néjomcovi, a to po celit dobu trvania omeskania Najomecu s ich uhradou.

Prenajimatel je opravneny primerane roz§irit, zmenit alebo zru$it poskytovanie SluZieb a
Spoloénych energii, alebo ktorejkoIvek z nich, pri¢om takéto jeho konanie nie je moZné
povafovat za poruSenie jeho povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial Budova ostane
prevadzkyschopna a Predmet ndjmu bude moZné nerusene vyuZivat Ndjomcom na dohodnuty
Uéel ndgjmu. Takito zmena nesmie mat dopad na riadne a niéim neru$ené uZivanie Predmetu
nijmu.

Jedenkrit (1x) roéne, najneskdr do tridsiateho (30.) aprila kalendarneho roka, Prenajimatel
vyhotovi vyiétovanie zalohovych platieb za Néklady za predchadzajtici kalendarny rok, na
zéklade ktorého vystavi vyaiétovaciu faktiru a doruéi ju Ndjomcovi. Preplatky na zilohovych
platbach za Niklady za predchadzajtci kalendarny rok budi vratené na bankovy ti¢et Najomcu
za predpokladu, Ze v Case vzniku naroku na vratenie preplatku nemé Najomca voci
Prenajimatelovi splatné zavdazky podla tejto Zmluvy, v takom pripade budit preplatky
zapotitané s tymito zavazkami Nijomcu. Nedoplatky na zalohovych platbach za Naklady za
predchadzajtici kalendarny rok bude N4jomca povinny uhradit na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om.

Prenajimatel je opravneny zmenif vysku zalohovych platieb za Naklady najviac jedenkrat (1x)
rotne na zaklade skuto¢nej spotreby Vlastnych energii a/alebo Spolo¢nych energii a/alebo po
akomkol'vek podstatnom preukazatelnom zvySeni ndkladov na akékolvek Sluzby, ako aj z
nasledovnych dévodov:

7.10.1 v pripade zmeny platnych a (éinnych pravnych predpisov (napr. na Gsekn BOZP),
ktoré budii mat za nésledok potrebu d’al$ich prac a sluzieb v stvislosti s uZivanim
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Priestorov a plneniami Prenajimatela podla tejto Zmluvy, ktoré Prenajimatel v éase
uzatvorenia tejto Zmluvy nemohol predvidat; alebo

7.10.2 v pripade zmeny platnych a G&innych pravnych predpisov, ktoré budd mat za
nésledok zvy3enie sadzby dani a poplatkov, ktoré st sicastou Sluzieb alebo zavedenie
novych dani a poplatkov; alebo

7.10.3 v pripade zmeny sadzieb poistného; alebo
7.10.4 v pripade zmeny nikladov Prenajimatel’a na zabezpedenie Sluzieb; alebo
7.10.5 v pripade zmeny podielu pre vypocet Nakladov; alebo

7.10.6 v pripade zatatia poskytovania sluZieb alebo energii na Ziadost N4jomcu nad ramec
SluZieb a energif; alebo

7.10.7 v pripade neoéakivanej nadspotreby energii, a to na zdklade upozornenia dodavatela
energii.

Zmena vysky zalohovych platieb za N4klady bude Najomcovi oznamené osobitnym ozndmenim
dorudenym Nijomcovi bez zbytoéného odkladu, po tom, éo bude tito zmena Prenajimatel'ovi
znima, najneskor viak s faktirou so zvy$enou sumou zalohovej platby za Néklady za najblizsie
nasledovné platobné obdobie. Na zmenu vysky zalohovych platieb za Ndklady nie je potrebny
osobitny stihlas Stran, ked%e takyto sthlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny pri uzatvarani zmlav s dodavatelmi energii postupovat s odbornou
starostlivostou a prihliadaf na opravnené zdujmy Néjomcu. Prenajimatel nemdze uzatvorit
zmluvu s dodavatelmi energii za sumu vy38iu ako bola stanoveni (regulovand) prislusnym
rozhodnutim Uradu pre reguléciu siefovych odvetvi. Prenajimatel je povinny pri uzatvarani
zmliv s dodavatelmi SluZieb postupovat tak, aby odplata za dodané sluzby predstavovala
preukazatelne trhovid cenu v ¢ase a mieste dodania Sluzby.

Prenajimatel je povinny na vytiétovanie Vlastnych energii Ndjomcu a Spoloénych energii pouZit
vyluéne meradla uréené na merania v stvislosti s platbami v zmysle § 11 ods. (1) pism. a) zdkona
&. 157/2018 Z. z. o metroldgii a o zmene a doplneni niektorjch zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel je povinny po celt Dobu nijmu udrZiavat a overovat uréené meradla
v sprave Prenajimatela, ktorych vystupy sa pouZivaji na vypocet Nakladov v Predmete najmu,
v zmysle vyhlagky Uradu pre normaliziciu, metrolégiu a skiiSobnictvo Slovenskej republiky &.
210/2000 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny predlozif Nijomcovi vyGétovanie spotrebovanych energii za
predchadzajtci kalendarny rok ato najneskdr k 30. 4. v prislu§nom kalendarnom roku za
predchéadzajtici kalendarny rok. Ndjomea méa pravo sa k vyiétovaniu vyjadrit v lehote 15 dni odo
diia jeho dorudenia. V pripade, ak sa N4jomca pisomne nevyjadri, Prenajimatel bude povazovat
vyadtovanie za spravne. Ak N4ijomca nebude sihlasit s predloZzenym vyGétovanim
spotrebovanych energii, ma Néjomca pravo podaf reklamiciu vyactovania. V pripade
podozrenia na poruchu uréenych meradiel je Prenajimatel’ povinny s reklaméciou postupovat
v zmysle platnej metrologickej legislativy.

8 Drobné opravy a opravy Predmetu najjmu

8.1

Néjomea je povinny na vlastné naklady zabezpecovat Beznti drzbu Predmetu ndjmu, ako aj
vykonévanie Drobnych oprav a to aZ do vysky Limitu oprav. Vy§ka Limitu oprav sa kaZdoroc¢ne
zvy$uje o Indexaciu ndjomného.

Ak vznikne na Predmete nijmu potreba opravy, na ktori sa eventuilne méZe vztahovat zaruka
za akost, alebo pripadny narok Prenajimatela z riadne uplatnenych vad dodaného diela voci
dodéavatelovi Prenajimatela, Nijomca je povinny potrebu opravy vopred nahlasif
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Prenajimatelovi, ktory postdi, & sa na tuto opravu vztahuje zaruka na akost, a pripadne narok
z vad diela.

Ak je Najomca v omes$kani s vykonanim Drobnych oprav, pri¢om omeSkanie presiahne tridsat
(30) dni, a tieto nevykon4 ani v dodato¢nej primeranej lehote, nie viak kratSej ako 14 dni
uréenej vo vyzve Prenajimatel'a dorudenej N4jomcovi, Prenajimatel je opravneny sam vykonat
Drobnii opravu. Ndklady na jej vykonanie zni$a N4jomca. Pocnic diiom uplynutia lehoty
urdenej Prenajimatelom podla prvej vety, ma Prenajimatel pravo vsttpit do Priestorov za
déelom vykonania Drobnych oprav a/alebo BeZnej tdrzby, aviak vyluéne v sprievode zastupcu
Néajomcu. Prenajimatel s primeranym predstihom oboznidmi Najomcu s dobou, potas kiorej
budd Drobné opravy a/alebo Be¥na tdrzba vykonavané a zavizuje sa neobmedzovat Najomcu
v uZivani Predmetu najmu nad mieru nevyhnutnii na riadne vykonanie Drobnych oprav a/alebo
BeZnej Gdrzby.

Prenajimatel sa zavizuje na vlastné naklady zabezpetit vSetky opravy, ktoré nie sii opravami
podra &l. 8.1 tejto Zmluvy, ako aj Drobnych oprav, v pripade, ak sa na ne vztahuje zaruka za
akost.

N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 48 hodin pisomne, alebo
elektronickou po$tou oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav podla ¢l. 8.4 tejto
Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomeom, zodpoveda Najomca Prenajimatelovi
za spbsobent Skodu.

Udrzba a Gpravy priestorov

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

N4jomea je povinny udrZiavat Predmet nijmu v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.
N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit riadne upratovanie uZivanych Priestorov.

Néjomca je opravneny vykondvat dpravy Priestorov iba s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatela. V pripade, ak Prenajimatel pisomne suhlasi s vykonanim dprav na
Predmete nijmu suvedenim podmienok tohto sihlasu, je Najomca povinny dodat
Prenajimatel'ovi najmi

9.2.1 Povolenie od prislu$ného organu verejnej moci na upravu Predmetu najmu (ak
povaha veci vyZaduje tento druh schvélenia);

9.2.2  Realizaénii dokumenticiu vykonivanych tprav, overend prislusnym organom
verejnej moci (ak povaha veci vyzaduje tento druh schvalenia);

9.2.3  Potvrdenie od prislu§ného orginu verejnej moci, Ze navrh fiprav nie je vrozpore
s izemnym planom Hlavného mesta Bratislava, ako aj s tzemnou z6énou, kde sa
nachadza Predmet najmu (ak povaha veci vyZaduje tento druh schvélenia).

Néajomea je povinny zapracovat pripomienky Prenajimatefa v udelenom sthlase s Gpravou
Predmetu najmu. V pripade, ak Nijomca tieto pripomienky nezapracuje, je Prenajimatel
opravneny svoj sthlas vziat spat.

Néjomeca v pripade realizacie Gprav Predmetu najmu je povinny re$pektovat prava ostatnych
najomcov v Budove a to tak, Ze by tpravy realizoval podl'a moZnosti mimo pracovnej doby.

Prenajimatel sthlasi, aby vSetky tipravy, ktoré znasa Najomca, zatGétovaval a odpisoval podla
prisludnych zidkonnych ustanoveni zikona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

Vsetky zrealizované tpravy Predmetu nijmu, vratane tych, ku ktorym udelil Prenajimatel
suhlas, sa momentom ich vnesenia, alebo stavebného zapracovania do Budovy, stdvaji sicastou
budovy a Njjomca si nemdZe od Prenajimatela narokovat akékolvek naklady spojené sich
realiziciou. Pre vyli¢enie pochybnosti Strany uvadzajd, Ze Gpravy Predmetu ndjmu podla ¢l
9.2 tejto Zmluvy st vyluéne apravy vyvolané N4jomecom.
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Poistenie

10.1

10.2

10.3

Prenajimatel vyhlasuje, %e v &ase uzatvorenia tejto Zmluvy mé uzatvoreni poistnti zmluvu na
Budovu, priéom poistenie pokryva nasledovné poistné rizika:

10.1.1  zodpovednost za $kody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom a prevddzkou Budovy, a
Skody vzniknuté v stvislosti s ¢innostou vlastnika Budovy; a

10.1.2 Zivelné poistenie Budovy, vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo znitenia veci
vodou z vodovodnych zariadeni; a

10.1.3  poistenie rizika kradeZe vidmanim a vandalizmu v Budove.
Poistné naklady st stiéastou Ndkladov spojenych s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu.

Néajomca berie na vedomie, Ze poistna zmluva podla ¢l. 10.1 tejto Zmluvy sa nevztahuje na
hnutel'ny majetok v sprave Najomcu.

Bezpednosiné opatrenia a ustanovenia o predchadzani vzniku skody

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Néajomca zodpoveda za dodrZiavanie vetkych opatreni potrebnych na zachovanie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia oséb, ktoré sa poas Doby n4jmu zdrZiavaji v Predmete nidjmu s vedomim
Néajomeu, najmi ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany,
a to najma zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z. 0 poZiarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani aprevzati Predmetu najmu oboznimit Nijomcu
preukazatelnym spdsobom o vietkych bezpeénostnych predpisoch (BOZP a PO) a v lehote 15
dni od odovzdania a prevzatia Predmetu najmu odovzdat Ndjomcovi képiu poZiarneho projektu
prenajimanych podlaZi (textovi a graficka cast), kopiu poZiarneho evakuaéného planu a
poZiarnych poplachovych smernic, kopie reviznych sprav instalovangych poZiarnych zariadeni.
Za vykondvanie intalovanych poZiarnych zariadeni zodpoved4 Prenajimatel.

N4jomea zodpoved4 za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpeéit ich predpisané odborné prehliadky a skdsky, ako aj odstranenie
zévad. N4jomca je povinny pouZivat v prenajatych priestoroch a v Budove len stroje, pristroje a
zariadenia (spotrebide), ktoré maji certifikat, resp. preukdzand zhodu podla platnych a
aéinnych pravnych predpisov. Prenajimatel je povinny zabezpeéit vykonavanie pravidelnych
revizii vyhradenych technickych zariadeni (elektroinstalacie, vytah, ...) a odovzdat Ndjomcovi
kopiu reviznych sprav, $im preukaZe N4jomcovi ich bezpeénost. Prenajimatel méZe poziadat
Néjomcu o dorudenie képie reviznych sprév strojov azariadeni, ak takéto stroje alebo
zariadenia Najomca pri vykone svojej ¢innosti pouZiva.

Néajomea sa zviazuje prispievaf aj svojou ¢innostou k zvySeniu bezpeénosti a ochrane majetku
vietkych Ndjomcov Budovy a to tym, Ze zabezpeéi, aby jeho zamestnanci nenechévali otvorené
okn4, dvere, alebo iné komunikacie, ktoré by nasledne mohli byt miestom, z ktorého by mohlo
dojst k vlamaniu do Budovy.

N4jomca za zavazuje podl'a svojich moZnosti separovat odpad a prispiet tak k ochrane Zivotného
prostredia. Prenajimatel’ sa zavizuje vytvorit Nijomcovi na separovanie odpadu primerané
podmienky.

Néjomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci dodrziavali zikaz fajéenia v Budove a aby
na fajéenie pouZivali iba priestory na to vyhradené podl'a Previdzkového poriadku Budovy.
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Najomea je povinny chranit Priestory pred poSkodenim a/alebo znienim. Ak Priestorom
a/alebo Budove hrozi $koda, Ndjomca je povinny zakrolif na jej odvratenie spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Né4jomea je povinny nahradit Prenajimatelovi §kodu, ktort
11.8.1  Najomca na Priestoroch a/alebo Budove spdsobil alebo umoznil jej spdsobenie;

11.8.2  sposobili osoby zdrZiavajice sa v Priestoroch a/alebo Budove s vedomim Néjomeu,
alebo osoby zdrZiavajiice sa v Priestoroch a/alebo Budove v dosledku porusenia
povinnosti Najomcu.

Pre vyltiéenie pochybnosti, Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktoré vznikla Ndjomcovi alebo
tretim osob4m na majetku, ktoré sa v éase vzniku §kody nachadzali v Priestoroch, pokial Skoda
nevznikla v dosledku vad Priestorov, za ktoré zodpoveda Prenajimatel, alebo priamo konanim
Prenajimatel’a a/alebo jeho zmluvnjch dodavatelov.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Né4jomca je opravneny u¥ivat Predmet niajmu v rozsahu zodpovedajicom jeho povahe, ato
v stlade s Ugelom najmu, udrZiavat ho v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na jeho
bezné opotrebenie, s vinimkou oprav, ktoré zabezpeduje Prenajimatel podla tejto Zmluvy.

Né4jomca je opravneny spolu s ostatnymi uZivatelmi Budovy nevyhradne uZivat Predmet
spolo¢ného uZivania, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie Priestorov. Ndjomca
nesmie na Predmete spoloéného uZivania vykonévat Ziadne zmeny, Gpravy, ani akékolvek iné
z4sahy. Prenajimatel je oprdvneny uZivat Predmet spoloéného uZivania v rozsahu podla prvej
vety tohto bodu a podl'a uv4Zenia prenajat tento priestor alebo jeho ¢ast tretim osobam.

Oznadenie, logo, alebo reklamny banner Ndjomcu je Ndjomca opravneny umiestnit v Predmete
spoloéného uZivania a/alebo na faside Budovy iba na z4klade predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel umo#ni zriadit Ndjomcovi telekomunikaéni pripojku do Predmetu nijmu, aviak
zriadenie a znéSanie nakladov za poskytnuté telekomunikaéné sluzby st vyhradne v réZii
Néjomecu.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat a dohliadat na vietky &asti Budovy; zatarasit, uzatvorit
alebo uzamknuif ktorakol'vek ast Budovy a to za ti¢elom vykonania tdrzby, oprav, vymeny
alebo z bezpeénostnych dévodov, alebo za Géelom zabranenia vzniku akychkolvek prav tretej
osoby alebo verejnosti.

V pripade, Ze postupy Prenajimatel'a v zmysle ¢l. 12.5 tejto Zmluvy by obmedzili a/alebo ohrozili
a/alebo znemoznili riadne uZivanie Predmetu ndgjmu Naijomcom, je Prenajimatel opraveny
postupovat v zmysle ¢lanku 12.5 tejto Zmluvy aZ po predchéidzajicej dohode s Ndjomcom.

Néjomea je opravneny mat na svoje néklady pocas celej Doby n4jmu nainstalované pisomné a
&iselné oznadenia na vchodovych dverdch Priestorov, ako aj dalsie vhodné oznadenia vopred
schvalené Prenajimatelom, pri¢om takyto sihlas nebude bezdévodne odoprety.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Ndjomcovi sihlas so zdpisom sidla N4djomecu na
adrese Budovy do obchodného registra, Zivnostenského registra, na dafiovom trade a/alebo
inej evidencie ustanovenej vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel sa zavizuje
tento suhlas vyhotovit aj osobitne pisomne na poZiadanie Ndjomcu.

Prenajimatel sa zavizuje pocas doby platnosti Zmluvy zabezpecit svoju evidenciu v registri
partnerov verejného sektora (d'alej len RPVS) v stilade so zdkonom ¢&. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov, resp. v ramci iného
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registra vedeného v zmysle prisluiného zikona v danom ¢ase zameraného na dosiahnutie tiéelu
sledovaného tymto zadkonom.

Prenajimatel je povinny zabezpetit, aby jeho subdodévatelia v rAmci plnenia tejto Zmluvy, ktor{
napiiaji definiéné znaky partnera verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. a § 2
ods. 2 z4kona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni zdkona €. 38/2017 Z. z. (dalej len ,zdkon &. 315/2016 Z. z.“), boli
najneskdr odo diia prevzatia Predmetu nijmu N4jomcom a v pripade zmeny a/alebo doplnenia
subdodévatel'a najneskér odo diia jeho pouZitia v ramci plnenia tejto Zmlavy Prenajimatel'om,
zapisani v registri partnerov verejného sektora, a to aZ do zdniku tejto Zmluvy.

Za tuéelom kontroly plnenia povinnosti Prenajimatela v zmysle ¢l. 12.10 tejto Zmluvy je
Prenajimatel povinny v pripade zmeny a/alebo doplnenia subdodéavatela predloZit Najomcovi
zoznam vietkych jeho znamych subdodavatelov v ramei plnenia tejto Zmlavy, ktori napifiaji
definiéné znaky partnera verejného sektora vzmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. a § 2 ods. 2 zdkona
¢. 315/2016 Z. z. Za Gplnost a pravdivost poskytnutych tdajov nesie plni zodpovednost
Prenajimatel.

V pripade, Ze Najomca bude vyZadovat po¢as Doby ndjmu osobitnu fyzicki a objektovi ochranu
na vlastné ndklady, Prenajimatel sa zavizuje tento vykon ochrany odsdhlasif, zabezpedit
podmienky na jeho riadny vykon azodpovedajicim spésobom upravif reZim vlastnych
ochrannych opatreni. Podrobnosti a podmienky tejto ochrany si Zmluvné strany dohodni
pisomne reZimovym opatrenim.

Nasledky porusenia jednotlivych ustanoveni Zmluvy

13.1

13.2

13.3

13.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ m4 pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
trojnasobku denného Najomného, za kazdy zafaty den trvania takého porusenia, a to za kazdé
jednotlivé porusenie, v pripade ich kumulacie ak:

13.1.1  N4jomca uZiva Predmet n4jmu na iny aéel ako je uvedeny v Zmluve; alebo

13.1.2 Néijomea, alebo osoby, ktoré uZivajii Predmet najmu hrubym spdsobom narusujt
pokoj, alebo poriadok v Budove; alebo

13.1.3 Né4jomca uZiva Parkovacie statie 1 a Parkovacie statie 2 na iné téely, na aké bolo dané
do uZivania, pripadne ich uZiva na Géel, na aky boli dané do uZivania, ale motorovymi
vozidlami, ktoré nespiiiaji normu uvedent v &l. 3.1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omes$kania Ndjomcu so zaplatenim N4jomného, alebo
zalohovou platbou na Néklady podl'a tejto Zmluvy mé Prenajimatel narok tiétovat si zo sumy, s
ktorou je N4jomca v omeskani uirok z ome$kania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj
zacaty defi omeskania, a to odo dfia vzniku omeskania aZ do Gplnej thrady dlZnej pohladavky.
Zaplatenim troku z ome8kania nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu skody, ktoré
mu v désledku omeskania N4jomcu vznikne, ani Ziadne iné néroky, ktoré ma Prenajimatel
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
mesatného Najomného, za ka?dy zadaty mesiac trvania takého poruSenia ato za kaZdé
jednotlivé porusenie, v pripade ich kumulécie ak:

13.3.1 Nijomca d4 Predmet nijmu do podnijmu ato bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel mé pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
polroéného Najomného, a to v pripade, ak doslo k ukonéeniu zmluvy Prenajimatefom, a to na
zéklade porusenia povinnosti Najomcu podla bodu 14.2.1, bodu 14.2.2, bodu 14.2.3, bodu
14.2.5 tejto Zmluvy. Prenajimatel ma pravo vyaétovat zmluvnii pokutu podl'a tohto ¢lanku iba
raz.
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Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel je povinny zaplatit Najomcovi zmluvni pokutu vo
v¥¥ke mesaéného Nijomného, za kaZdy zacaty mesiac trvania takého porudenia a to za kazdé
jednotlivé porusenie, v pripade ich kumulécie, a to v pripade ak:

13.5.1 Prenajimatel porusi ktorékolvek z vyhlaseni, zaruk a/alebo zdvizkov uvedenych v
tejto Zmluve a/alebo ak Prenajimatel porusi tito Zmluvu ktorymkol'vek zo spdsobov
podla bodov 14.4.2 a/alebo 14.4.3;

13.5.2 Prenajimatel porusi svoju povinnost udrat Predmet nijmu v stave sposobilom na
riadne a neruSené uZivanie. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Nijomca je
opravneny uplatnif si pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto ¢l. len v
pripade, ak sa Predmet nijmu stane nespdsobilym na Utel najmu vyluéne z dévodov
zavinenych Prenajimatelom.

Zmluvna pokuta je splatné na patnasty (15) defi po tom, ako prislusné Strana pisomne vyzvala
druhi Stranu najej zaplatenie, pokial prisluina Strana neur¢ila vo vyzve dlhsiu dobu splatnosti.

Pre vylidenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nemé vplyv na pravo prislu$nej Strany
ukondit tato Zmluvu vypovedou alebo odstiipenim od Zmluvy. Kazdé z prav Prenajimatela
odsthpit od tejto Zmluvy a/ alebo kaZ%dé z prav Stran tito Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav
Stran na zaplatenie zmluvnej pokuty je pravom samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach
uvedenych v tejto Zmluve, pri¢om prislu§na Strana méZe ktorékolvek z tychto préav realizovat
samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené priva resp. niektoré z nich
nerealizovat.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty alebo jej &asti druhou stranou nie si dotknuté
pripadné iné naroky prisluinej Strany vodi druhej Strane z titulu omeSkania alebo iného
nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zdklade tejto Zmluvy, pre poruenie
ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani pravo prislu§nej Strany doméahat sa nihrady Skody
spbsobenej porusenim, na ktoré sa viaZe uplatnenie zmluvnej pokuty, pritom nahrady Skody
sa mo¥no dozadovat samostatne a v plnom rozsahu aj nad rdmec zmluvnej pokuty.

14 Skoncenie zmluvy

14.1

14.2

Této zmluva zanika:
14.1.1  Uplynutim Doby najmu; alebo

14.1.2  Pisomnou dohodou Zmluvnych strin o ukonéeni tejto Zmluvy kn ditu uvedenému v
takejto dohode; alebo

14.1.3 Vipovedou Prenajimatela alebo vypovedou Néijomcu v zmysle prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb.; alebo

14.1.4 Odstipenim Prenajimatela podl'a tejto Zmluvy; alebo
14.1.5 Odstipenim Nijomcu podla tejto Zmluvy; alebo
14.1.6 Zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny ukonéit tito Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu pisomnou
vypovedou dorudenou Najomcovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

14.2.1  Néjomeca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou; alebo

14.2.2 Néajomca je v ome$kani s Ghradou Ndjomného, alebo zalohovou platbou na Naklady,
zmluvnej pokuty, alebo iného naroku Prenajimatela dlhsie ako jeden (1) mesiac odo
dtia lehoty splatnosti zivizku Najomeu; alebo

14.2.3 Néajomca, zamestnanci N4djomcu, osoby, ktoré sa zdrziavaji v Predmete nijmu so
sihlasom Najomcu, névitevnici alebo zmluvni partneri Nijomeu pokraduji
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v hrubom porusovani pokoja alebo poriadku v Budove, a to aj napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela; alebo

14.2.4 Prisludny organ verejnej moci vyd4 rozhodnutie, Ze Budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa
Priestory nachadzaji, musi byt odstranena, alebo musia byt vykonané také zmeny
Budovy, ktoré brénia v u¥ivani Predmetu najmu Ndjomcom na Ugel ndjmu; alebo

14.2.5 Néijomca da Predmet n4djmu do podnijmu, ato bez pisomného sihlasu
Prenajimatela.

Vypoved dani Prenajimatelom musi byt pisomnd. Vypovedna doba je tri (3) mesiace
avypovedna doba zaéina plyntif prvym kalenddrnym diiom v mesiaci, nasledujaicom po
mesiaci, kedy bola vypoved Najomcovi doruéena. V pripade, ak nastane dévod vypovede podl'a
&l. 14.2.1 alebo &l. 14.2.3, je vypovedn4 doba jeden (1) mesiac a vypovedna doba zaéina plynit
prvim kalend4arnym dtiom v mesiaci, nasledujacom po mesiaci, kedy bola vipoved Najomcovi
dorucena.

Néajomca méZe pred uplynutim Doby ndjmu ukonéit ndjom vypovedou ak:
14.4.1  Stratil spdsobilost vykonéavat ¢innost, na ktort si Priestory prenajal; alebo

14.4.2 DPriestory sa stani bez zavinenia Najomcu nespdsobilymi na Utel najmu, ak
Prenajimatel nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni ozndmenia
N4jomcu Prenajimatelovi o existencii takého porusenia; alebo

14.4.3 Prenajimatel hrubo poru3uje svoju povinnost udrZiavat Predmet nijmu v stave
sposobilom na Utel njmu a zabezpetovat riadne poskytovanie SluZieb pri splneni
podmienok d'al$ich ustanoveni tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ nezjedn4 nipravu ani
do jedného (1) mesiaca po doruéeni ozndmenia Najomcu Prenajimatel'ovi o existencii
takého porusenia.

Vypoved dani Najomcom musi byt pisomna. Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a vypovedné
doba zagina plynit prvym kalenddrnym dfiom v mesiaci, nasledujiicom po mesiaci, kedy bola
vypoved Prenajimatelovi dorucena.

Prenajimatel mé%e ukonéit tato Zmluvu odstépenim ak:

14.6.1 Nijomca je v omeskani s ihradou splatného N4jomného, alebo zalohovou platbou na
N4klady, zmluvnej pokuty, alebo iného néroku Prenajimatela, na ktort Prenajimatel
Néajomcu netspeine upozornil dvomi (2) pisomnymi vyzvami, a to po dobu dlh&iu ako
pit (5) dni odo diia dorudenia 3. vyzvy na Ghradu pohladavky Prenajimatela; alebo

14.6.2 Nijomea vykondva tipravy Predmetu najmu bez sihlasu Prenajimatela; alebo

14.6.3 Porusi svoju povinnost udrZiavat svoje prevadzkové povolenia pocas celej doby
platnosti tejto Zmluvy; alebo

14.6.4 Vot Najomcovi je zalaté konkurzné konanie, restrukturalizaéné konanie, alebo je
zrueny bez likvidacie.

Odstiipenie od tejto Zmluvy je G¢inné a tito Zmluva zanika v deii nasledujéci po jeho dorucent

druhej Strane, ak nie je v Zmluve uvedené inak.

Néjomea mdze ukondit tato Zmluvu odstipenim, ak:

14.8.1 Prenajimatel neponikne k prevzatiu Predmet nijmu riadne upraveny v zmysle Fit —
out tprav definovanych v &. 5 tejto Zmluvy a Prilohy €. 4 ku diiu 1.6.2019, ato ani v
dodatoénej lehote tridsat (30) dni danej Ndjomcom; alebo

14.8.2 Prenajimatel porudi povinnost v zmysle &l. 12.9, a teda ak Prenajimatel’ po¢as doby
platnosti Zmluvy nezabezpe®i svoju evidenciu resp. déjde kjeho pravoplatnému
vimazu v registri partnerov verejného sektora v stilade so zdkonom ¢&. 315/2016 Z. z.
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o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplnent niektorych zékonov, resp.
v rameci iného registra vedeného v zmysle prislugného zdkona v danom &ase
zameraného na dosiahnutie ti¢elu sledovaného tymto zdkonom.

Pefiazné naroky Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi ktoré vznikli do zéniku alebo skonéenia tejto
Zmluvy, a to najmi, nie viak vyluéne, naroky na thradu N4jomného, Nékladov, urokov z
omeskania, zmluvnych pokit a naroku na néhradu $kody ostévaji zachované, a ak sa nestali
splatnymi do zaniku alebo skondenia tejto Zmluvy, stavaji sa splatnymi dfiom zéniku alebo
skondenia tejto Zmluvy.

Petiazné naroky N4jomeu voéi Prenajimatelovi, ktoré vznikli do zéniku alebo skonéenia tejto
Zmluvy, a to najma, nie véak vyluéne, naroky na thradu zmluvngch pokit a néroku na nihradu
gkody ostavajii zachované, a ak sa nestali splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy,
stavaji sa splatnymi dfiom zdniku alebo skonéenia tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa v silade s § 48 ods. 2 Ob&ianskeho zdkonnika dohodli, Ze tito Zmluva, ako
aj vietky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a povinnosti a ustanoveni
upravenych v nasledujtcich bodoch tejto Zmluvy niZie), zanikajii ex nunc; zénik alebo
skonéenie tejto Zmluvy sa nedotyka néroku na zmluvnt pokutu a/alebo naroku na nahradu
$kody vzniknutej poru$enim tejto Zmluvy. Zanik alebo skonéenie tejto Zmluvy sa tieZ nedotyka
ustanoveni Zmluvy tykajicich sa rozhodujiceho préva, rieSenia sporov, mléanlivosti,
ustanoveni, o ktorych to tato Zmluva vyslovne uvadza a ani tych ustanoveni, ktoré podla
prejavenej vole Stran alebo vzhl'adom na svoju povahu maji trvat aj po zéniku alebo skonéeni
tejto Zmluvy, a to najmi, nie viak vylu¢ne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujiicich prava a
povinnosti, ktoré maji vzniknit aZ po zaniku alebo skonéeni tejto Zmluvy a préva a povinnosti
tykajlice sa vyprazdnenia a vratenia Priestorov, resp. porusenia povinnosti sivisiacich s
vyprazdnenim a vratenim Priestorov;

15 Vratenie priestorov

15.1

15.2

V pripade zéniku zmluvy je Ndjomca povinny:

15.1.1  odstréanit z Priestorov vietky hnutelné veci, ktoré si zabezpetil Najomca na vlastné
naklady, a to najma, nie viak vyluéne, pracovny inventar, nabytok, stroje a prenosné
zariadenia; a

15.1.2  protokolarne vratit Priestory Prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom stavu pri ich
odovzdani Prenajimatelom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (t. j. odstrénit
Upravy a akékol'vek iné tipravy Priestorov zabezpeéené Néjomcom);

a to tak, aby
(i) vpripade skonéenia zmluvy uplynutim Doby najmu, najneskér ku diiu
skondenia Doby nijmu;
(ii) vpripade skonéenia zmluvy vypovedou, najneskér ku diiu skoncéenia

dinnosti Zmluvy;

(iii) vpripade skonfenia Zmluvy dohodou Strin, vdeil uvedeny v pisomnej
Dohode Stran;

(iv) vpripade skonfenia Zmluvy odstipenim, vlehote 5 dni odo dfia
nadobudnutia Géinnosti odstiipenia, ak sa Strany nedohodnt pisomne inak.

Zasahy Najomcu do akychkol'vek tprav Priestorov musia byt vopred pisomne odsiihlasené
s Prenajimatelom ato tak, aby nedoslo k ohrozeniu statiky Budovy, ohrozeniu funkénosti
vyhradenych technickych zariadeni apod. Akékolvek zisahy, ktoré si vyZaduji odbormi
spbsobilost, musia byt vykondvané tymito osobami.
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V pripade, Ze d6jde k zaniku Zmluvy z dévodov na strane Nijomcu a Najomca nesplni svoje
povinnosti uvedené v bode 15.1 tejto Zmluvy riadne a véas (a to aj len ¢iastoéne), ma
Prenajimatel okrem niroku na zaplatenie zmluvnej pokuty podla élanku 13 tejto Zmluvy, narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske sumy vynaloZenych investicii na Fit — out apravy
poskytnutej mu Prenajimatelom podla tejto Zmluvy od ktorej sa odpoéita suma predstavujica
naklady na Fit — out vipravy s nasobkom po¢tom mesiacov trvania ndjomného vztahu a podielu
dohodnutej doby najmu podla &l. 4.2 a 4.3 tejto Zmluvy. , a to na zdklade faktary Prenajimatela
doruéenej N4jomcovi s lehotou splatnosti tridsat (30) dni, ak sa Strany nedohodni inak.

V pripade odovzdania alebo vratenia Predmetu nijmu s Zmluvné strany povinné podpisat
Preberaci protokol s uvedenim stavu mera¢ov energii, pripadne zaznamenat vady Predmetu
né&jmu zistené potas preberacieho konania, ako aj sposob kompenzécie zistenych vad.

Dévernost informacii

16.1

16.2

16.3

Strany st povinné zachovévat mléanlivost o Dévernych informaciach, ak z tejto Zmluvy alebo z
platnych a &nnych pravnych predpisov nevyplyva inak. Zavédzok Stran obsiahnuty v tomto
dlanku Zmluvy nezanika ani po zéniku tejto Zmluvy.

Strany sa zavizuji, e Doverné informacie bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu druhej
Strany nevyu¥iji pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytni tretim osob4dm a ani neumoznia
pristup tretich os6b k Doévernym informéciam. Za tretie osoby sa nepokladajt €lenovia orgdnov
Stran, zamestnanci Stran, auditori alebo pravni, obchodni alebo ini poradcovia Stran, ktori sii
ohladne im spristupnenych informécii viazani povinnostou mlé¢anlivosti na zéklade platnych a
udinngch pravnych predpisov alebo na zéklade zmluvného zdvazku mléanlivosti.

Povinnost zachovavat mlé¢anlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na:

16.3.1 informadcie, ktoré uz v &ase uzavretia tejto Zmluvy verejne zname, alebo ktoré je
moZné uZ v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy ziskat z beZne dostupnych informaénych
prostriedkov; a

16.3.2 informacie, ktoré sa stanii po uzavreti tejto Zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré
mo¥no po tomto dni ziskat z be?ne dostupnych informaénych prostriedkov; a

16.3.3 pripady, kedy na zéklade platngch a 6éinnych pravnych predpisov alebo na zéklade
povinnosti ulo¥enej postupom podla platnych G&innych pravnych predpisov musi
Strana poskytnit Déverné informécie. V takom pripade je dotknuta Strana povinné
informovat druht Stranu o vzniku jej povinnosti poskytniitf Déverné informacie s
uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného odkladu; a

16.3.4 pripady poskytnutia Dévernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam,
ktoré majti vodi niektorej zo Stran postavenie ovladajicej alebo ovladanej osoby,
bank4m poskytujiicim financovanie; a

16.3.5 pripady poskytnutia Dévernych informadcii potencidlnym investorom zaujimajtcim
sa o nadobudnutie obchodného podielu Prenajimatela, ak s viazani povinnostou
mléanlivosti aspoii v rozsahu podla €l. 16.1 tejto Zmluvy; a

16.3.6 pripady, kedy je Najomca povinny poskyinat alebo spristupnit informécie podla
zékona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v platnom zneni; a

16.3.7 pouZitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch stdnych, spravnych alebo
inych konaniach vedenych za Géelom uplatiiovania prav podla tejto Zmluvy.

Osoby opravnené na ikony podla tejto Zmluvy

17.1

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy sl okrem $tatutédrnych orginov opravnené vykonavat
zodpovedné osoby, ktoré uréi a oznami pisomne kaZdd zo Zmluvnych strdn druhej Strane
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najnesk6r v Defi odovzdania Predmetu najmu suvedenim ich celého mena, funkcie,
kontaktnych idajov a rozsahu ich poverenia na tikony spojené s plnenim tejto Zmluvy.

KaZd4 zo Zmluvnych stran je povinné informovat druhé Zmluvnid stranu o akejkol'vek zmene
v zodpovednych osobach bezodkladne.

Ukony, ktoré sa dotykaji platnosti, ié¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a Gkony v sidnom,
spravnom alebo inom konani pred orgdnmi verejnej moci st oprdvnené vykonavat vyluéne
Statutarne orgny alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

Oznamenia

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Vietky vyzvy, spravy alebo ozndmenia podla tejto Zmluvy budd oznamované doporuéenym
listom alebo emailom alebo telefonicky. Ak je sprava alebo ozndmenie zaslané emailom alebo
oznamené telefonicky, musi byt ihned potvrdené doporufenym listom, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak. Za dorudent sa povaZuje tieZ doporudena zisielka, ktord si adresat
nevyzdvihol na prislugnej pobocke posty alebo u iného drzitela postovej licencie ani patnésty
(15.) deti po jej uloZeni, a to tymto dfiom, alebo ak adresat odmietol takito zisielku prevziat.

Ak adresat odmietne zasielku prevziat, o tejto skutoénosti sa musij vyhotovit pisomny zdznam
najmenej 2 pritomnych osob, ktoré svojim podpisom osvedéia odmietnutie prevzatia zésielky.

Ka¥d4 zo Stran je opravnené urcit novia adresu na dorucovanie Pisomnosti podla tejto Zmluvy,
pri¢om Strana je povinna takato zmeny adresy pisomne ozndmit drubej Strane najmenej
s$trnast (14) dni vopred, inak je moZné doruéovat Strane na pévodnt adresu uvedent v zédhlavi
tejto Zmluvy s iéinkami doruéenia podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Pokial' Prenajimatel neoznidmi Néijomcovi iné tdaje, buddé vsetky vyzvy, spravy alebo
ozndmenia Prenajimatelovi zasielané a oznamované na:

adresu: Dunajska 7, druZstvo, so sidlom Namestie Slobody 13/25, 066 01 Humenné
kontaktn4 osoba: JUDr. Ivan Rohaé, PhD., LL.M., MBA

email: ivan@rohac.sk

mobil: +421 915 859 986

Pokial Najomca neoznidmi Prenajimatelovi iné ddaje, budd vSetky vyzvy, sprévy alebo
oznamenia Najomcovi zasielané a oznamované na adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto
Zmluvy.

Postiipenie prav a povinnosti zo Zmluvy

19.1

Najomca ma pravo postupif svoje prava vyplyvajiice z tejto Zmluvy na tretiu osobu iba na
zéklade pisomného stthlasu Prenajimatela.

Vys&§ia moc

20.1

Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej v
takomto plneni brani protiprivne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej Strany,
alebo udalost Vy3ej moci. Vietky lehoty a terminy sa predlZujia resp. posiivaji o dobu, po ktord
trval stav podla predchadzajtcej vety. Napriek vyssie uvedenému, Ziadne z ustanoveni tohto
bodu Zmluvy neoslobodzuje ¥iadnu zo Stran od povinnosti vas uhradit vietky platby splatné
na ziklade tejto Zmluvy.
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STub odskodnenia

21.1

Strany sa najmai zavizuji, Ze ak orgén verejnej moci udeli druhej Strane akiikol'vek sankciu za
porusenie povinnosti, na ktorej splnenie sa podla tejto Zmluvy zaviazala prislu$na Strana,
nahradji prislu¥né Strana druhej Strane v plnom rozsahu tato sankciu v sulade s podmienkami
podl'a tohto &lanku Zmluvy, a to bezodkladne, najneskér do tridsiatich {30) dni od dorucenia
v¥zvy druhej Strany na ich Ghradu, a to aj vopred, teda predtym ako druhé Strana takito platbu
realne vykon4, pokial jej uZ vznikla povinnost takiato platbu vykonat.

ZAavereéné ustanovenia

22.1

22,2

22.3

22.4

22.5

22,6

22.7

22.8

22.9

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy moZno menit a/alebo
dopiiiat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia pravom Slovenskej republiky,
najmi Zakonom o nijme nebytovych priestorov a Obéianskym zakonnikom.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedcinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnjch
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to podla platnych a Géinnych pravnych predpisov nevylucuje
samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuji bez zbytoéného odkladu po
tom, ako zistia, %e niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neadinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najviésej miere zodpovedat voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Akékolvek a vSetky spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vznikni z pravnych vztahov na
zéklade tejto Zmluvy alebo s fou savisiacich sa budd Zmluvné strany snaZit vyriesit
mimosadnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla
predchadzajicej vety, na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajicich zo Zmluvy alebo s tiou

stvisiacich, vratane sporov o jej platnost, Géinnost a vyklad, je dand pravomoc slovenskym
sudom.

Ak Prenajimatel’ prehliadne alebo odpusti akékol'vek neplnenie, porusenie, omeskanie alebo
nedodrZanie ktorejkoI'vek povinnosti Nijomcu vyplyvajicej z tejto Zmluvy, potom také
jednanie neznamené vzdanie sa prava zodpovedajiuceho takej povinnosti s ohladom na jej
trvajice alebo nasledné neplnenie, porusenie alebo nedodrZanie, a Ziadne také vzdanie sa prava
nebude povaZzované za G¢inné, pokial nebude pre kaZdy jednotlivy pripad vyjadrené pisomne.

Tato Zmluva nahradza vSetky predchadzajace pisomné alebo tustne dohody a dojednania
Zmluvnych stran tykajiice sa jej predmetu.

Tito Zmluva nadobiida platnost dilom jej podpisania oboma Stranami a G¢innost v den
nasledujici po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. Defi zverejnenia Zmluvy podla predchadzajiicej vety je Najomca povinny
bezodkladne Prenajimatelovi oznamit.

Této Zmluva bola vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku s tym, Ze kazd4
Zmluvna strana obdrzi po troch (3) rovnopisoch.

Po preditani tejto Zmluvy Zmluvné strany potvrdzujg, Ze jej obsah, vyhldsenia, prava a zavazky
v nej uvedené zodpovedajt ich pravdivej, vaZnej a slobodnej voli, a Ze tdto Zmluva bola uzavreta
na zaklade vzijomnej dohody, a nie pod natlakom ani v stave niidze za napadne nevihodnych
podmienok.
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23 Zoznam priloh
Priloha 1 V{pis z obchodného registra Prenajimatela
Priloha 2 Vypis z listu vlastnictva ¢. 1790
Prilohd'3 Zoznam Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a energii

Priloha 4 Fit — out Gpravy

Priloha 5 Grafické znazornenie Priestorov
Priloha 6 Grafické zndzornenie Parkovacieho statia 1
Priloha 7 Grafické znazornenie Parkovacieho statia 2

V Bratislave, dia 2 3 N g . 20[) 9 V Bratislave, dria 22. méja 2019

vl

= /
Dunajska 7, druZstvo - _ Urad pre rgg_l_llécj_( hazardnych hier
Urad pre reguiéciu hazardnych higr
Stefanovidova 5
81782 BRATISLAVA
JUDr. Ivah Rohé¢, PhD., LL.M. MBA N

Predseda druZstva

ot
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PRILOHA .1 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z OCHODNEHO REGISTRA PRENAJIMATELA



Cislo doziadania : el-33400/2019/P

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stidu PreSov
k datumu 16.05.2019

Oddiel: Dr
Viozka &islo: 10185/P

l. Obchodné meno

Dunajska 7, druzstvo

Il. Sidlo

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné €islo (prip. stuipisné ¢gislo):
Namestie slobody 13/25

Nazov obce: Humenné

PSC: 066 01

Stat: Slovenska republika

. 1€0: 52 072 771
IV. Den zapisu: 21.11.2018
V. Pravna forma: DruZstvo

VI. Predmet podnikania (€innosti)

1. Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

2. Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

3. Kapa tovaru na ucéely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti ( vefkoobchod) v
rozsahu volnych Zivnosti

4. Dokon&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

5. Marketing

6. Pripravné prace k realizacii stavby

7. Vedenie udtovnictva

8. Administrativne sluzby

VII. Statutarny organ: predseda

Funkcia: Predseda predstavenstva
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Meno a priezvisko: JUDr. lvan Rohaé
Bydlisko:
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné é&islo (prip. supisné &islo):

Vznik funkcie: 21.11.2018

Sposob konania v mene druzstva:
Predseda druZstva kona v mene druZstva samostatne

VIll. VySka zapisovaného zakladného imania

1 250,000000 EUR
IX. VySka zakladnych é&lenskych vkladov

625,000000 EUR

Vypis zo dita 16.05.2019
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: 50349287.ConversionRecordForPrintedDocument.sk, Jazyk: SK, Verzia: 2.1,

~

) Osvedcovacia dolozka

adéujem, Ze tento listinny dokument vznikol zaruéenou konverziou z elektronicke] do listinnej podoby podia § 35 ods. 1 pism. a) zakona |
305/2013 Z. z. o elekironicke]j podobe vykonu pésobnosti organav verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (z&kan o

Sovernmente) v zneni neskoraich predpisov a podla vyhladky Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 275/2014 2. z. o zarucenej, , .|
onverzii, : R |

Udaje novovzniknutého dokumentu v listinne| forme

Potet listov l:}
Poget neprazdnych stran ‘:I

Formét papiera |Format papiera A4 |

®  Dokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo Sasova pediatku
O Dokument neobsahuje prostriedky autorizacie ani ¢asovi pediatku

Autorizacné prvky povodneho dokumentu v elektronickej forme

Autorizacia povodneho elektronického dokumentu

Stav autorizacie | platng |

Cas autorizécie [16.05.201909:41 |

~Cas overenia autorizicie [16.05.2019 09:41 |

! . e
| Miesto autorizacie |

il Osoba, ktora autorizaciu vykonala

Identifikator [i\/linisterstvo spravodlivosti SR, ICA - 10432139, NTRSK-00166073, SK |
Zastupujica | E |
Mandat |

Casova peciatka pripojena k prostriedku autorizacie

|| Stav Easovej pegiatky | platna

Cas vystavenia &asovej pediatky | 16.05.2019 09:41 |

|

Vydavaterl asovej pediatky | CN=Time Stamp Authority 1, OU=SEP, O=Narodny bezpecnostny urad, C=SK | e

%| oy h%
Cas overenia &asovej pediatky [ 16.05.2019 09:41 j M

Udaje o zaruéenej konverzii

Evidencné &fslo zdznamu o zarutenej SP-16-05-2019-000364 SPRE ..
_konverzii

Datum a &as vykonania zarutenej konverzie [16.05.2019 09:41 ]

12



Flodhota elektronického odtlatku pévodného elektronického dokumentu

I__f'gGEPbIOchCJXPmRC)em1 SGuTf3yiRn25zMtalQLxgnw=

l Funkecia pouZzita pre vypodet elektronického odtiacku [SHA—256 1

r= S

Zarutenu konverziu vykonal *

IO [36631124 ]

Nézov pravnickej osoby | Slovenska posta, a.s.
Partizénska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
OR OS BB, oddiel Sa, vioZzka &.803/S

Meno | Marcela

Priezvisko | Papalova Paulikova

i Funkcia alebo pracovné zaradenie Eamestnanec posty

I O O

1

] +) Ak bola b y 0 udaje o mene, funkcil a sa Adzaji
Podpis a petiatka
/
X7
-
/
[/
4
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PRILOHA C.2 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 1790



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres g 101 Bratislava I
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 17.05.2019

Katastrilne Gzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 13:28:40

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &1790

¢ast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spbsob Druh  Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
3698 1002 Zastavané plochy a nédvoria 16 201 1
801
3699 116 Zahrady 4 201 1
801
Legenda:

K6d spdsobu vyuZivania pozemku
4 - Pozemok preva¥ne v zastavanom ilzemi obce alebo v zdhradkirske] osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelefl
a iné polnohospodérske plodiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznafend slpisnym
gislom

K6d druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Nehnutelnd kultdrna pamiatka (ndrodnd kultidrna pamiatka)
801 - In& ochrana

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom {zemi obce

Stavby
Stipisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
&¢islo ¢islo stavby stavby chrn.n. stavby
1949 3698 20 Budova 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Inid budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvigko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo (x€0)
&islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

NEBYTOVE PRIESTORY
Vchod: KriZkova 9 i. p. Iny nebytovy priestor &. NP 1

Podiel na spolodnych Sastiach a spolodngch zariadeniach domu, prisluSenstva domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
1378/10000
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PLOMBA VYZNACENA NA Z EXLADE V - 10774/2019

G&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 punajskd 7, dru¥stvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, PSC 066 01, SR
10: 52072771
spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
KGapna zmluva V-7685/2019 zo dfia 26.3.2019

Vchod: KriZkova 9 1. p. Iny nebytovy priestor C. NP 2
Podiel na spolodnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, prislu¥enstva domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
104/10000

PLOMBA vyzNACENA N A ZAKXKLADE Vv - 10774/2019

GZastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajska 7, dru¥stvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, psC 066 01, SR
1&o: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva v-7685/2019 zo dia 26.3.2019

Vchod: KriZkova 9 1. p. in¢ nebytovy priestor &. NP 3
Podiel na spolo&énych Castiach a spoloéngch zariadeniach domu, prislufenstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

. B . 233/10000
PLOMBA VYZNACENA N A ZAKXKLADE v - 10774/2019

Giastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajskd 7, druZstvo, Némestie Slobody 13/25, Humenné, psC¢ 066 01, SR
ICO: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
KGpna zmluva V-7685/2019 zo diia 26.3.2019

Vvchod: KriZkova 9 2. p. Iny nebytovy priestor &. NP 4
Podiel na spolo&nych castiach a spolo&nych zariadeniach domu, prisluSenstva domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
1618/10000

PLOMBA VYZNACENA NA 2 ARLADE V - 10774/2019

G¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajska 7, druZstvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, psC 066 01, SR
1¢0: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo dia 26.3.2019

vchod: KriZkova 9 3. p. Iny nebytovy priestor &. NP 5
Podiel na spolo&énych &astiach a gpolo&nfych zariadeniach domu, prislusenstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

1630/10000
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PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 10774/2019

gastnik pravneho vztahu: Vliastnik

1 Dunajska 7, druZstvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, PSC 066 01, SR
180! 52072771
spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo dita 26.3.20183

4

Vchod: KriZkova 9 4. p. Ing nebytovy priestor &. NP 6

Podiel na spolo&nych Zastiach a spoloelnych zariadeniach domu, prisluSenstva domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
1644/10000

PLOMBA VYZNAGENA NA ZARKLADE V - 10774/20189

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajska 7, druZstvo, Némestie Slobody 13/25, Humenné, PSC 066 01, SR
1¢0: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kdpna zmluva V-7685/2019 zo dia 26.3.2019

Vehod: KriZkova 9 5. p. Iny nebytovy priestor &. NP 7

Podiel na spolo&nych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu, prislu¥enstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
1082/10000

PLOMBA VYZNACGCENAL NA ZAKLADE V - 10774/2019

¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajskd 7, druZstvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, PSC 066 01, SR
réo: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo diia 26.3.2018

Vchod: KriZkova 9 5. p. Iny nebytovy priestor &. NP 8
Podiel na spoloén§ch &astiach a spoloénych zariadeniach domu, prislusenstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

3 492/10000
PLOMBA VYZNACGENA NA ZAKLADE V - 10774/2019

Géastnik pridvneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajskd 7, dru¥stvo, Némestie Slobody 13/25, Humenné, PS¢ 066 01, SR
ICO: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
KGpna zmluva V-7685/2019 zo dita 26.3.2019

Vchod: KriZkova 9 6. p. Zariadenie verejnej spravy a
administrativy &. NP10

Podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, prisluSenstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
429/10000
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PLOMBA VY2ZNAEG¢ENA NA ZAKLADE V - 10774/2019

Uéastnik pravneho vztahu: Vliastnik

3 bunajskd 7, druZstvo, Nédmestie Slobody 13/25, Humennég, psC 066 CX, SR
1&0: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo dfia 26.3.2019

Vchod: KriZkova 9 6. p. Iny nebytovy priestor &. XP 9
Podiel na spoloénych &astiach a spolo&ngch zariadeniach domu, prislu3enstva domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
919/10000

PLOMBA VYZNACGCENA NA ZAKLADE V - 10774/2019

UG&astnik prévneho vztahu: Vlastnik

1 Dunajskd 7, dru¥fstvo, Namestie Slobody 13/25, Humenné, ps¢ 066 01, SR
1¢0: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo difla 26.3.2019

vchod: XriZkova 9 7. P. Zariadenie verejnej spréavy a
administrativy &. NP1l

Podiel na spoloénych Sastiach a spoloéngch zariadeniach domu, prisluBenstva domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
471/10000
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 10774/2019

O&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Dunajska& 7, druZstvo, Némestie Slobody 13/25, Humenné, PSC 066 01, SR
ICO: 52072771
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-7685/2019 zo dha 26.3.2019

¢ast ¢: TarcHY

Bez zéapisu.

Iné Gdaje

Bez zéapisu.
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PRILOHA C.3 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
ZOZNAM SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOV A ENERGII

2.3

24
25
26
27

28

29

Spolocné energie:
Elektricka energia
Vodné a stocné

Odvod dazdovej vody
Odber povrchovej vody
Kvalita vod

Dodavka plynu

Sluzby:

Sprava objektu: najmé koordinatné a zabezpetovacie Cinnosti spravcu v suvislosti so
Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a dafami

Udrzba technologickych zariadeni: preventivna a legaina Gidrzba, najméa avsak nie iba
revizie a udrzba elektroinstalacie, Struktirovanej kabelaze, bleskozvodov a nahradnych
zdrojov elektrickej energie; vytahov; turniketov; systému kontroly vstupu; kamerového
systému; ER

(evakua¢ného rozhlasu); VZT (vzduchotechnickych zariadeni); EPS (elektronickej
poZziarnej signalizacie); SHZ (stabilného hasiaceho zariadenia) a ostatnych technickych
zariadeni.

Udrzba zelene a komunikacii: najma zimna udrzba chodnikov, spevnenych pldch

a inych komunikacii na Prifahlom pozemku; Gdrzba zelenych ploch na Prifahiom
pozemku, udrzba interiérovej a strednej zelene, likvidacia odpadu z Prifahlych
pozemkov

Upratovanie; upratovanie spoloénych priestorov; Cistenie fasady Budovy;

udrzba a obmena rohoZi v spoloénych priestoroch;

Likvidacia Komunalneho odpadu

Likvidacia Specialneho odpadu

Recepcia a sluzby SBS v rozsahu dohodnutom v reZzimovom opatreni medzi
Prenajimatefom a Najomcom

PozZiarna bezpeénost a BOZP: najma revizie hydrantov v Budove; revizie

hasiacich pristrojov v Budove; odborné prehliadky poZiarnych uzéverov Budovy;
vykon &innosti poZiareho technika pre Budovu

Dezinsekcia a deratizécia

2.10 Poistenie Budovy

211

Dan z nehnutelnosti

2.12 Prevadzka parkoviska: najméa energie, sluzby, poistenie, dafiové naklady



PRILOHA C.4 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
FIT-OUT UPRAVY
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PRILOHA C.5 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
GRAFICKE ZNAZORNENIE PRIESTOROV
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PRILOHA €.6 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
GRAFICKE ZNAZORNENIE PARKOVACIEHO STATIA 1



Kritkova ¢




PRILOHA C.7 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
GRAFICKE ZNAZORNENIE PARKOVACIEHO STATIA 2






