Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢&. 2023/77117
(uzavreta podl'a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nézov: Mesto Lipany

Sidlo: Mestsky urad, Krivianska 557/1, 082 71 Lipany
ssatutérny organ: Ing. Vladimir Janosik, primator mesta
ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572

(d’alej uvadzany ako prenajimatel’)

a

Najomea:

Meno a priezvisko: Michaela GreSova

Bydlisko: . '

(d’alej uvadzany ako nijomca)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj zmluvné strany)

Clanok 1
Predmet zmluvy a icel zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva najomcovi za dohodnuté najomné do najmu na
docasné uZivanie nebytové priestory s vymerou 18,70 m? a podiel na ostatnych spoloénych
priestoroch (WC, chodba schodisko) zodpovedajici vymere 10,84 m? na II. poschodi
v budove, ktora sa nachadza v meste Lipany, na Namesti sv. Martina, je oznadend sipisnym
¢islom 718, orientatnym &islom 39 a podla Gidajov Okresného uradu Sabinov, katastralneho
odboru evidovanych na liste vlastnictva (LV) &. 1375 jej vyluénym vlastnikom v 1/1 je mesto
Lipany (takto Specifikované prenajaté nebytové priestory d’alej v zmluve aj len nebytovy
priestor, prendjom nebytového priestoru ako predmet zmluvy).

2. Ukelom najmu podla tejto zmluvy je vyuZivanie nebytového priestoru nijomcom na
vytvorenie a d’alSie fungovanie prevadzky s nechtovym dizajnom. Ndjomca ma pravo uZivat
predmet najmu vyluéne v stilade s G¢elom najmu podla zmluvy.

3. Nijom nebytovych priestorov najomcovi bol schvaleny na 6. zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Lipanoch, ktoré sa konalo diia 23.03.2023 uznesenim &. 6/2023/VIL



Clanok 2
Doba najmu

Prenajimatel’ poskytuje nédjomcovi nebytovy priestor oznadeny v ¢lanku 1, bode 1. tejto
zmluvy na dobu neur¢ita od 1.4.2023.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ najomného, sposob platenia najomného

1. Zmluvné strany akceptujud, Ze vyska Gihrady za uZivanie nebytovych priestorov (ndjomné) je
stanovené v sulade s ustanovenim ¢&lanku 4. bod 1.3 a &lankom 4, bodmi 3., pism. d) ah)
a &lankom 4 , bodom 4., pre lokalitu 1., Zasad najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve
mesta Lipany vzneni GSinnom od 1.1.2020 (d’alej len Zasady v zodpovedajicom
gramatickom tvare) nasledovne:

Vyika pevnej ¢asti nijmu urcena sadzbami za 1m?:

Specifikdcia priestoru: Vymera NP v m* Pevni sadzba najmu za 1m?> NP v € Pevnd sadzba ndjmu za NP v €
Prevadzka nechtového $tidia 18,70 m? 21,00 € 392,70 €
ostatné spolo&né priestory 10,84 m* 14,50 € 157,18 €
(we. chodba. schodisko)

Roény ndjom pevnej éasti spolu: 29,54 m? 549,88 €

Mesaéna ihrada pevnej ¢asti najmu je 45,82 €.

2. Pohybliva &ast’ nagjomného je ndjomcovi uftovana v sulade s ustanovenim ¢lanku 4, bodom
2. Zisad. Pohyblivd ast nijomného je uréend cenou sluZieb poskytovanych s niajmom
nebytového priestoru (dodavka vody, elektricka energia, vykurovanie).

3. 2. 1. Njjomca plati mesaéné preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie, vodné
a sto¢né, zraZkovli vodu, upratovanie a iné sluzby spojené s prenajatim nebytového priestoru.
Preddavky su po ukondeni kalendarneho roka vyuctované prenajimatelom.

Spbsob prepoétu vyactovania je nasledovny:

3.2.2. Uhradu za spotrebovant elektrickli energiu vo vlastnej prevadzke ndjomca plati podla
stavov na podruznom elektromere s pripadnym rozpoc¢itanim strat medzi hlavnym meraom a
suctom

podruznych meradov v budove. Na meranie spotreby energie v spoloénych priestoroch
prispieva najomca alikvotnym podielom.

3. 2. 3. Uhradu za spotrebu vody nijomca plati podla stavu na vodomery v prenajatom
nebytovom priestore a alikvétnym podielom v spoloénych priestoroch (WC).

3. 2. 4. Uhradu za dodany plyn najomca plati na zdklade pomerovych meradov umiestnenych
na radiatoroch v priestoroch uZivanych najomcom a alikvotnym podielom na spolo¢nych
priestoroch. Upratovanie spolognych priestorov v budove po dohode zmluvnych stran
vykonava prenajimatel’. Uhrada za upratovanie je stastou pohyblivého najmu.

3. Spdsob platenia a lehota na hradu ndjomného

Uhradu pevnej &asti najomného a pohyblivej &asti ndjomného bude poskytovat ndjomca
prenajimatelovi v mesaénych intervaloch do 15. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa
uhradza najomné. Podrobnosti k spésobu Ghrady pevnej Casti nagjomného a pohyblivej Casti
najomného— vysku uhrad, lehotu splatnosti Ghrad ndjomného a podrobnosti k sposobu ich



thrady sl uvedené v ozndmeni o vyske Ghrad najomného.

4. Uhrady ndjomného je potrebné realizovat’ v&as a v plnej vyske (vyska nijomného celkovo
je suctom pevného ndjomného a pohyblivého ndjomného) jednym z niZSie 3pecifikovanych
sposobov:

a) bezhotovostnym prevodom na jeden z uétov

Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X
alebo VUB Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX. Pri
bezhotovostnych (hraddch ndjomného je potrebné uviest’ variabilny symbol, ktorym je &islo
zmluvy: 20237717

b) v hotovosti - Gthradou do pokladne Mestského tiradu Lipany, ktor4 sa nachadza v budove na
Namesti sv. Martina 718/39 (prizemie budovy). Pokladiia mdZe prijat’ finanéné prostriedky
v hotovosti do vysky 300 €.

Clanok 4
Zmluvné podmienky

I. Prenajimatel’ dfiom 1.4.2023 prenechdva ndjomcovi na dodasné uZivanie na zriadenie
a prevadzku nechtového Stidia nebytovy priestor s vymerou 18,70 m? a podiel na spoloénych
priestoroch zodpovedajlici vymere 10,84 m? v stave spdsobilom na touto zmluvou dohodnuté
uZivanie a na ucel najmu dohodnuty zmluvou.

2. Zmluvné strany sa dohodli v silade s ustanovenim § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit
ulohy ochrany pred poZiarmi v prenajatom nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred
poZiarmi v spolo¢nych priestoroch budovy zabezpedi prenajimatel. Nijomca sa zavizuje
podla platnej legislativy upravujiicej ochranu pred poZiarmi vybavit nebytovy priestor
hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za dodrZiavanie ustanoveni zdkona o ochrane pred poZiarmi
a d’alSej platnej legislativy v tejto oblasti v prenajatom nebytovom priestore.

3. Zavaznym poruSenim ndjomnej zmluvy je nezaplatenie splatného ndjomného v plnej vyske
alebo v€as, uzivanie nebytového priestoru na iny el ako je uvedeny v ustanoveni v &lanku 1,
bode 2. Zmluvy a prenechanie nebytového priestoru do uZivania €o ilen v é&asti inej
pravnickej ¢i fyzickej osobe.

4. Néajomcea si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave v akom stoji a leZi pri
podpise tejto zmluvy.

5. V pripade potreby stavebnych ainych Gprav nebytového priestoru sa ndjomca zavizuje
vopred poziadat' o pisomny sihlas prenajimatela s tym, Ze ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak, ndjomca bude tieto Upravy realizovat’ na svoje ndklady a nebezpeéenstvo.

6. Zmluvné strany sa za i¢elom realizicie potrebnych Gprav nebytového priestoru zavizuju
poskytndt’ si vzdjomnii si€innost’ tak, aby doslo k naplneniu G&elu tejto zmluvy.

7. Upravy nebytoveho priestoru vykonané so suhlasom prenajimatela ndjomcom, zostavaji
vlastnictvom najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnil inak.

8. V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny uviest nebytovy priestor do pévodného
stavu s vynimkou, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak.

9. Za ucelom vy¢islenia ndkladov investovanych ndjomcom do Gpravy nebytového priestoru,
sa najomca zavdzuje uchovat faktiry za zrealizované price a pokladni¢né doklady od
vykonanych nékupov, aby sa tak predislo pripadnym sporom pri vy&isleni hodnoty, aka do
nebytového priestoru ndjomca investoval.

10. Ak sa vySka zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady
a nebezpeenstvo vykonal ndjomca stane spornou, uréi sa na zéklade znaleckého posudku.



V takom pripade néklady na vyhotovenie znaleckého posudku znéSa ndjomca.

11. Zhodnotenie nebytového priestoru nadjomcom nema vplyv na trvanie doby nijmu a
prenajimatela neobmedzuje, aby v sulade so zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy ndjom
tohto nebytového priestoru ukon¢il.

12. Realizacia uprav nebytového priestoru, anihodnota investicii vynaloZenych na
zhodnotenie nebytového priestoru ndjomcom, nezakladd ndjomcovi predkupné pravo na
nebytovy priestor, pripadne iné zvyhodnenie ndjomcu pri ukoneni ndjmu nebytového
priestoru a podania opitovnej Ziadosti o njom tohto nebytového priestoru.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami. Pisomny protokol bude obsahovat opis stavu predmetu zmluvy,
vratane pripadnych ziavad aterminuich odstrdnenia prenajimatelom astav energif.
Prenajimatel’ je povinny poas trvania najmu zabezpelit ndjomcovi neruSené uZivanie
predmetu zmluvy a umoZnit’ mu do neho nepretrZity pristup.

b) Prenajimatel’ sa zavizuje udrZiavat’ budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady zabezpe€ovat jej opravy a udrzbu.
Drobné opravy abezni Gdrzbu nebytového priestoru, je povinny na vlastné naklady
zabezpedovat’ najomca.

¢) Prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady zabezpeCit' a udrZiavat' v platnosti po¢as celej
doby trvania zmluvy majetkové poistenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor proti
$kod4m zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne apod.). Hnutelné veci
v nebytovom priestore si mdZe poistit' ndjomea na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini,
prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach najomeu.

d) Prenajimatel je opravneny vstupit’ do nebytového priestoru len po predchédzajucej dohode
s ndgjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny
vstipit’ do nebytového priestoru na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je
viak povinny tato skuto&nost’ bez zbytoéného odkladu ozndmit’ ndgjomcovi.

¢) Prenajimatel’ je povinny informovat' ndjomcu o planovanych stavebnych, resp. inych
pracach, ktoré mdu ovplyvnit’ vyuZivanie nebytového priestoru ndjomcom a to aspofi mesiac
pred ich plédnovanym zacatim.

f) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala. Prenajimatel sa zaviizuje zdrZat' akéhokolvek
konania, ktoré by podas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie
nebytového priestoru ndjomcom.

g) Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelit dodrZiavanie vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov v oblasti poZiarnej ochrany v spoloénych priestoroch budovy, v ktorej sa nachadza
nebytovy priestor. Za dodrZiavanie legislativy v oblasti poZiammej ochrany v nebytovom
priestore prenajatom touto zmluvou zodpoved4 najomca.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) Njomca je povinny uzivat nebytovy priestor v silade s dohodnutym uéelom njmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je
povinny na vlastné naklady a nebezpe&enstvo odstranit’ vietky $kody na nebytovom priestore,
ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali
v nebytovom priestore.

b) Nijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav



a udrzby nebytového priestoru, ktoré ma zabezpe€it' prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie
vietkych potrebnych prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné
prace nevykona, najomca je opravneny ich vykonat sam alebo zabezpedit' ich vykonanie na
naklady prenajimatela.

¢) Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Cast’ do uZivania inej
osobe.

d) Najomca je povinny po ukonfeni najmu odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi
upratany av pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat
prenajimatelovi vietky klGce, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani
predmetu zmluvy.

e) Ndjomca sa zavizuje zabezpelit pre nebytovy priestor dostatoény pocet odpadovych
néadob.

3. Zmluvné strany sa zavidzujl navzdjom sa informovat o zmene udajov o zmluvnych
strandch, ktoré st uvedené v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy o zmluvnych stranich
a taktieZ o inych udajoch, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie podla tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa zavdzuju oznamovat si skutofnosti sGvisiace s plnenfm ustanoveni tejto zmluvy
predovietkym pisomne — doruenim pisomnych ozndmeni na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ustanoveni tejto zmluvy o zmluvnych stranach. Zmena Gdajov zmluvnej strany sa
povaZuje za oznamentl druhej zmluvnej strane, len €o jej bola preukazatel'ne dorucena.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov zanikd po vzijomne] dohode zmluvnych stran ku
ktorémukol'vek diiu.

2. Najomni zmluvu mozno ukonéit vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran,
v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacne plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvne;j strane.

3. Vpripade ak nidjomca neuhradi dlZné najomné ani v dodatotnej lehote, ktori mu
prenajimatel’ na Uhradu méZe poskytnit’, ak ndjomca umozni uZivanie nebytového priestoru
inym osobam alebo bude nebytovy priestor vyuzivat’ na iny uéel, ako je dohodnuty touto
zmluvou, ma prenajimatel’ pravo ukon¢it’ ndjom tak, Ze doru¢i ndjomcovi pisomné ozndmenie
o odstipeni od zmluvy a ukonfeni ndjmu a v lehote 10 dni od dorucenia tohto ozndmenia
nijomca odovzda nebytové priestory prenajimatelovi. Teda udinky odstipenia od zmluvy
nastani 10. deil po doruceni pisomného odstiipenia od zmluvy. Najneskdr v tento deii je
najomca povinny odovzdat’ vypratané nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy
prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal do ndjmu s prihliadnutim na beiné
opotrebovanie.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti poSkodenie prenajatych priestorov, ndjomca sa zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi vzniknuti $kodu uvedenim do pévodného stavu na vlastné naklady
alebo uhradit’ sumu vzniknutej $kody vy¢islenli prenajimatelom.



Clanok 7
U¢innost’ zmluvy a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobtda G¢innost’ v stilade s ustanovenim § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zékon
o slobode informécii) v zneni neskor§ich predpisov po jej zverejneni v Centralnom registri
zmliv a na webovom sidle mesta Lipany.

2. V pripadoch, ktoré tato zmluva neriesi, zmluvné strany budt vec riesit’ podl'a ustanoveni
platnych pravnych noriem, ktoré st im obsahom alebo G¢elom najbliZsie.

3. Kazdd zmena a doplnenie tejto zmluvy bude po dohode prenajimatela a ndjomcu
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy v podobe pisomnych dodatkov, ktoré budil vzostupne
islované.

4. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak s@hlasu s fiou ju
dobrovolne a vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu nepodpisali v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch (4) vyhotoveniach. Kazd4 zmluvna strana dostane po 2
vyhotovenia zmluvy.

V Lipanoch dna 28.3.2023 V Lipanoch diia
Prenajimatel’: Najomca:

Mesto Lipany Michaela GreSova
Ing. Vladimir Janosik Michaela GreSova

primator mesta



