ZMLUVA ¢ 1/2023

0 prendjme nebytovych priestorov a za sluzby spojené s uZzivanim nebytovych priestorov
uzavreta

podla Zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Cl.1

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Prasice
Sidlo: ul.l.Lméaja 142/142
956 22 PraSice (dalej len ,,prenajimatel™)

Zastupeny: Mgr. Karin Simkovéa - starostka obce
ICO: 00310964
DIC: 2021315538
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobocka Topol¢any
IBAN: SKO02 5600 0000 00088666 9001
Najomca: Dominika Michalkova
Adresa: Ok3ovskéa 701/49

956 22 Prasice (dalej len ,ndjomca“)
ICO: 53 876 202
DIC: > 1126250268

Cl.2

Predmet a acel ndjmu

1/ Predmetom najmu je nebytovy priestor v budove Centrum sluzieb v PraSiciach,
kde je umiestnena prevadzkova jednotka.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajlcej
v k. 0. PraSice zapisanej na LV €. 1526 ako parcela ¢.198/5, zastavané plochy
- budova CENTRUM SLUZIEB ul. .Lmaja ¢ 142/142 aje opravneny prenechat
nebytové priestory najomcovi.

a/ Pozemky:
- Cast pare. C. 198/5 budova na ul.l.méaja €.142/142, na ktorej sa prenajimaju
nebytové priestory.

b/ Budova - nebytové priestory:

Miestnost’ I. 4,80 x 4,60 m 22,08 m2
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Miestnost’ Il. 480 x 4,20 m 20,16 m2

Chodba 2,30 x 1,20 m 2,76 m2

Sklad 2,30 x 3,00 m 9,65 m2
1,90 x 1,45 m

Satia 2,50 x 3,25 m 10,21 m2
1,90 x 1,10 m

wcC 2,00 x 0.80 m 1,60 m2

Vymera spolu: 66,46 m2

¢/ Hmotny majetok
Predmetom najmu je hmotny majetok nachadzajuci sa v nebytovych priestoroch
uvedenych v €l. 2 v bode b/. Zoznam hmotného majetku je uvedeny v protokole
0 odovzdani a prevzati hmotného majetku, ktory je sticastou tejto zmluvy.

Nebytové priestory sa davaju do ndjmu za ucelom prevadzkovania Masazneho salénu.

Cl. 3
Doba najmu

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neurcitu od 1.4.2023.

Cl. 4
Vyska ro¢ného ndjomného

Vyska ro¢ného najomného nebytovych priestorov spojena s uzivanim predmetu najmu
sa stanovuje na zdklade ponuky a vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze Obce PraSice
a bola schvalend Obecnym zastupitel'stvom Obce PraSice uznesenim €. 49/2023 dia
16.2.2023.

Né&jomca si v ponuke na prendjom nebytovych priestorov urcil ro€ny najom vo vyske
996,90 €, zakladna sadzba ro¢ného najmu je 15,00 € za m2.

Roény najom spiiia stanovent vysku podla platného Vieobecne zavazného nariadenia
¢. 3/2016 pre stanovenie vySky ndajomného za prendjom nebytovych priestorov vo
vlastnictve Obce Pradice /§ 2 ods. 3 - 15,-f za m2/.

Roc¢né najomné sa stanovuje vo vyske 996,90 Eur,
slovom: devatstodevatdesiatSest eur devatdesiat centov.

Cl.5
Platobné podmienky

N&jomecaje povinny zaplatit alikvotnu Ciastku ndjomného na rok 2023 za obdobie
od 1.4.do 31.12. vo vySke 747,67 € bankovym prevodom na Ucet prenajimatela,
uvedeny v ods. 3/ na z&klade vystavenej faktary prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomcaje povinny od roku 2024 vykonavat
Ghradu ro€ného ndjomného vo vySke 996,90 € na zaklade vystavenej faktary
prenajimatelom v mesiaci januar.

Uhrada nadjomného a ostatnych platieb za energie sa vykonava iba bankovym
prevodom na ucet prenajimatela - Prima banka Slovensko, pobotka Topol¢any,
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C. IBAN: SKO02 5600 0000 0008 8666 9001.

Za nedodrZanie terminu splatnosti ndjomného mo6Ze prenajimatel’ uplatnit voci ndjomcovi
urok z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlZného ndjomného za kazdy kalendarny den
omeskania.

Pokial ndjomca nedodrzi ustanovenia uvadzané v ¢l. 5 bod 1/ a 2/ prenajimatel’ ma pravo
okamzite odstupit od zmluvy.

Cl. 6
Uhrada energii a sluzby stvisiace s prenajmom

Uhrada za spotrebu plynu, pitnej vody a stoné sa bude vykonavat na zaklade
vystavenej faktary prenajimatelom.

N&jomeca uhradi z vypocitanych nakladov obce, na zdklade vyuctovacich faktur
od dodavatelov za plyn a vodu, percentualny poplatok za plyn (kurenie) 4%,
pitna vodu 5% a stotné 5%.

Priestory prevadzky st napojené na spolocny elektromer s obchodom Mixik. Obchod
Mixik a skladové priestory maju samostatné meranie spotreby podruznym elektromerom.
N4jomca obchodu Peter Herda mé uzatvorent zmluvu na odber elektrickej energie

s dodavatel'om sluZieb elektrickej energie. Spotrebu elektrickej energie bude fakturovat
Peter Herda na zaklade vyuctovacej faktlry. Spotreba sa vypocita ako rozdiel hlavného
elektromeru a spotreby podruzného elektromeru. Stale poplatky (tarifné, distribucné,
spotrebné dafi) sa rozdelia na polovicu medzi oboch ndjomcov.

Za nedodrzanie terminu splatnosti uvedenej na faktire vystavenej prenajimatel'om
za energie, mdze prenajimatel’ uplatnit voCi ndjomcovi Urok z omeSkania za kazdy
oneskoreny kalendarny defi vo vySke 0,05 % z fakturovanej sumy.

N&jomcaje povinny uhradit kazdy rok miestny poplatok za odvoz komunéalneho
odpadu na zéklade vystaveného rozhodnutia Obcou PraSice, podla platného V3eobecne
z&véazného nariadenia.

Pokial ndjomca nedodrzi ustanovenia uvadzané v ¢l. 6 v bode 2/ a 5/, prenajimatel
mé& pravo okamzite odstupit od zmluvy.

Cl. 7
Inflaéna dolozka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méa pravo upravit vySku ndjomného
o inflaciu oficidlne zverejnent Slovenskym Statistickym dradom, a to za nasledovnych
podmienok:

Vyska inflacie za kalendarny rok sa zisti z Gdajov publikovanych SSU.

O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte najomného zvysi vysSka rocného
ndjomného, uvedena v ¢l. 4 tejto zmluvy. Pri druhom a dalSom vypoc&te ndjomného
sa zvySuje o mieru inflacie ndjomné, platné v bezprostredne predchadzajicom obdobi.
Takto vypocitand vySka ndjomného sa pouZije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov.
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pocitanych od 1.1. beZzného roka.

Vypocitanu vySku rocného najomného podla tohto ustanovenia zaokrahli prenajimatel
na celé eurd smerom dolu. Ndjomca je opravneny skontrolovat vypocet uskutoCneny
prenajimatelom a na pripadné nepresnosti vo vypocte upozornit.

Prenajimatel’ v termine do 30.4. prislusného roku ozndmi ndjomcovi zmenu vysky
nadjomného dorucenim taktdry, vystavenej na rozdiel zaplateného najomného
na prislusny rok a zvySenym najomnym o mieru inflacie.
ZvySené najomné je splatné podla vystavenej taktdry a ndjomca je povinny doplatit
najomné na Ucet prenajimatela.
Cl. 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela:

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
a bezné uZivanie.

Hnutel'ny a nehnutel'ny majetok, ktory je vo vlastnictve obce. poistuje prenajimatel’.
Prava a povinnosti nadjomcu:

Najomcaje povinny vyuzivat prenajaté priestory iba na Ucel dohodnuty v tejto zmluve,
podla ¢l. 2 bod 2/.

Prenajaté nebytové priestory, ako aj hnutel'né veci. neméZe dat ndjomca do prengjmu
ani ich premiestiovat mimo prevadzkovu jednotku.

Stavebné L’Jpra\}y prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat' iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

N&jomca zodpoveda za vytvorenie podmienok na ochranu zdravia a Zivota oséb, ktoré
vyuzivaju jeho sluzby v prenajatych nebytovych priestoroch.

N&jomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku.
BOZP, poziarnej ochrany a d'alSie pravne predpisy slvisiace s najmom priestorov.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory so starostlivostou hospodara
a chranit ich pred poskodenim. N&jomca sa zavédzuje dodrziavat Statdt obce Prasiee.

V pripade, Ze vinou ndjomcu je spésobenéa Skoda - poistna udalost’, vzniknuty financny
rozdiel po zaplateni poistoviiou zndSa ndjomca, ktory je povinny tento rozdiel uhradit
prenajimatelovi.

N&jomca sa zavéazuje svojou €innostou nerudit’ vykon prav ostatnych najomcov
v uvedenej budove, ako aj vykon prav prenajimatela.



11/ Drobné opravy a naklady spojené s beznou Gdrzbou prevadzkovych miestnosti
do vy3ky 1700,- € si vykonava najomca na vlastné néklady bez naroku zniZenia najmu.
Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumie napr.: upratovanie prenajatych
a spolocnych priestorov, malovanie, oprava podlahy, oprava WC a batérii, vymena
batérii, prietokovych ohrievacov a i.

12/ Najomcaje povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav
vécsSieho rozsahu (oprava, ktora podla odhadu presiahne 1 700,- €) a umoznit vykonanie
tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
VSetky vacSie opravy, ktoré presiahnu vySku 1 700,- € sa m6Zu vykonat' iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

13/ Na poziadanie prenajimatelaje ndjomca povinny vykonat' fyzickd inventiru
prenajatého majetku spolu s prenajimatel'om.

Cl.9
Skoncenie najmu

1/ Najom moze skon€it: a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypovedou

2/ Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany tri mesiace a zaCina plynat od prvého
dfia mesiaca nasledujdceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3/ Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZznit zaujemcovi 0 najom
prehliadku prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatel'a alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

4/ Po ukon€eni ndjomného vztahuje ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani najomného
priestoru sa spise protokol.

Cl. 10

Zaverecné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom uvedenym na zmluve - zaiatok ndjomného vztahu. Ndjomna zmluva bude
zverejnend v zmysle zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov.

2/ Zmluvné strany mo6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy formou pisomnych
dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

3/ Pravne vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika a zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4/ Tato zmluvaje vyhotovend v dvoch rovnopisoch, ktoré majd platnost originélu
a kazda zo zmluvnych stran dostane jeden rovnopis.



5/ Zmluvné strany prehlasuja, Ze si zmluvu pre€itali, zmluvaje zrozumitel'nd, nie je
uzatvorena v tiesni, sthlasia sjej obsahom a na znak sthlasu ju podpisujd.

V PraSiciach dna 29.3.2023

N4djomca: Dominika Michalkova Prenajimatel'/Obec Prasice
zastlpeny
Mgr. Karin Simkova, starostka obce



