Ciastkova zmluva &. S53/1-874604-02/NP23

0 ngjme nebytovych priestorov

uzatvorena na zaklade Ramcovej zmluvy ¢. 1/2007-S 33/1 zo dia 17.7.2007 o Gprave vzajomnych
vzt'ahov pri ndjme nebytovych priestorov v zneni jej Dodatku €. 1 zo dita 29.11.2012

1. Prenajimatel’:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny orgéan:
v zastlpeni:

Opravneni k podpisu zmluvy
podl'a Podpisového poriadku:

Opravneny rokovat’ vo veciach
technickych:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Doplitujuce udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre doruCovanie:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny orgéan:
v zastipeni:

Osoby opravnené na podpis:

Osoba opravnena konat’
vo veciach technickych:
1CO:
DIC:

(dalej len ,,Ramcova zmluva“)

CLL
ZMLUVNE STRANY

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

akciova spolo¢nost’

v Obchodny register Okresného studu Bratislava 1., oddiel: Sa, vlozka ¢.

3496/B

Predstavenstvo

Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva
Ing. Cubomir Kut’ka, ¢len predstavenstva

Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditel’ Useku ekonomiky
Ing. Matilda Tomasovi¢ova, riaditel'’ka Sekcie spravy majetku

Mgr. Gabriela Bazalova, Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky, regionalny facility manazér

35914 921

2021920065

SK 2021920065

pravnicka osoba je platitelom DPH

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a. s.
Roznavska 1, 832 72 Bratislava

akciova spolo¢nost’

vV Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3497/B

Predstavenstvo

Ing. Roman Korer, predseda predstavenstva
Ing. Jan Luka¢, podpredseda predstavenstva

JUDr. Michal Adamik, riaditel’ aseku sluzieb
Ing. Norbert Juréisin, riaditel’ sekcie manazmentu nehnutel'nosti

Bc. Peter Zentko, veduci regionalneho pracoviska Vrutky, sekcia
manazmentu nehnutelnosti

35914 939
2021920076



IC DPH: SK 2021920076

Dopliujuce udaje k DPH: pravnicka osoba je platitelom DPH
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC:
Adresa pre doru¢ovanie: Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s., Sekcia manazmentu

nehnutel’nosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

(d’alej len ,,Najomea“ alebo aj ,,ZSSK*)
(d’alej spolu Prenajimatel’ a Najomca len ,,Zmluvné strany* alebo samostatne ako ,,Zmluvna strana‘)

CL Il
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je v Objekte Opravovne voziiov Zilina drZitefom nehnutelného majetku — stavby
,,sklad materialu®, o celkovej vymere zastavanej plochy 552 m?, umiestnenej na pozemku parc.
&. 6028/62, k. 1. Zilina.

2. Prenajimatel’ touto Ciastkovou zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢. S53/1-874604-
02/NP23 (dalej len ,Zmluva*®) prenechava N&jomcovi do uZzivania v nehnutelnosti
Specifikovanej v 0ds. 1. tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

Clenenie NP a vymera v m?
Poloha gf“iﬁenﬁ Ugel vyuzitia Dopliujice | Administ | Ostatné | ¢
esinos adaje rativne | azitkové | P
: priestory
priestory
prizemie P.01x chodba - - 6,93
, . P.02, P.02 | soc. zariadenie — WC, -
prizemie - 7,97
a, b sprcha
prizemie pP.02c sklad - 0,95 -
prizemie p.03 kancelaria 15,78 - -
prizemie P.04 kanceldria 17,53 - -
prizemie P.05 sklad - 391,80 -
prizemie P.06 sklad - odevov - 35,83 -
prizemie P.07 sklad - 8,16 -
prizemie P.08 sklad - farieb - 16,09 -
spolu 33,31 452,83 14,90

a N4jomca tieto nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 501,04 m? do najmu
prijima (d’alej len ,,Predmet najmu®). Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou,
karenim, vodovodnou pripojkou, kanalizaciou a Zelezni¢nou telefonnou pripojkou.

3. Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nacrte, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto Zmluvy
ako jej Priloha ¢. 1.

4. Njjomca sa zavdzuje Predmet najmu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy uZzivat’ len pre vlastna
potrebu a k vykonavaniu ¢innosti stivisiacich so skladovym hospodarstvom.

5. Najomca prehlasuje, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je s technickym stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny. Pre odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu platia
ustanovenia CI. I11. bod 4. Ramcovej zmluvy.
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Cl. 1L
DOBA NAJMU

1. Najomny vztah k Predmetu najmu sa touto Zmluvou uzatvara na dobu neurdita odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia CI. IX. bod 2. Ramcovej zmluvy.

3. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze Predmet najmu v rozsahu podl'a Cl. Il bod 2. Zmluvy,
uzival od 01.01.2023 do dna, ktory predchadza datumu uc¢innosti tejto Zmluvy bez existencie
pravneho titulu, za o sa Prenajimatel'ovi zavdzuje uhradit’ odplatu vo vyske na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom a sposobom tak, ako sa uvadza v Cl. IV., bod 3., pism. a) tejto
Zmluvy.

CL V.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa za uZivanie Predmetu najmu podla CI. II. bod 2. tejto Zmluvy dohodli na
vyske najomného v obdobi od 01.01.2023 do 31.03.2023 nasledovne:

a) 40,92 €/m?/rok bez DPH za administrativne priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
33,31m?, &o predstavuje roéné nadjomné vo vyske 1 363,05 € bez DPH,

b) 37,73 €/m?/rok ostatné iZzitkové priestory 0 celkovej vymere podlahovej plochy 452,83 m?,
¢o predstavuje rocné najomné vo vyske 17 085,28 € bez DPH,

c) 20,64 €/m?/rok bez DPH za spolo¢né priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
14,9 m?, ¢o predstavuje ro¢né najomné vo vyske 307,54 €, bez DPH,

d) celkové roéné najomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 501,04 m? je vo
vyske 18 755,87 € (slovom: osemnast'tisicsedemstopatdesiatpat’ eur a osemdesiatsedem
centov) bez DPH,

e) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov SR v ¢ase vzniku danovej
povinnosti,

f) v dohodnutom najomnom je zahrnuté uZzivanie pristupovych komunikacii k Predmetu
najmu, dan z nehnutel'nosti v pomernej ¢asti k Predmetu najmu a st zohl'adnené naklady
N4jomcu s udrziavanim Predmetu ndjmu,

g) V dohodnutom najomnom nie je zahrnuta tthrada sluZieb spojenych s najmom podrl'a C1. V.
tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa za uZzivanie Predmetu najmu podl'a Cl. II. bod 2. tejto Zmluvy dohodli na
vyske najomného v obdobi od 01.04.2023 nasledovne:

a) 46,16 €/m?/rok bez DPH za administrativne priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
33,31m?, ¢o predstavuje roéné ndjomné vo vyske 1 537,59 €, bez DPH,

b) 42,56 €/m2/rok ostatné uzitkové priestory 0 celkovej vymere podlahovej plochy 452,83 m?,
¢o predstavuje rocné najomné vo vyske 19 272,44 € bez DPH,

c) 23,28 €/m?/rok bez DPH za spolo¢né priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
14,9 m?, ¢o predstavuje ro¢né najomné vo vyske 346,87 €, bez DPH,

d) celkové roéné ndjomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 501,04 m? je vo
vyske 21 156,90 € (slovom: dvadsatjedentisicjednostopat'desiatSsest’ eur a devétdesiat
centov) bez DPH,

e) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov SR Vv ¢ase vzniku danovej
povinnosti,



f) v dohodnutom ndjomnom je zahrnuté uzivanie pristupovych komunikacii k Predmetu
najmu, dan z nehnutel'nosti v pomernej ¢asti k Predmetu najmu a stt zohl'adnené naklady
N4ajomcu s udrziavanim Predmetu najmu,

g) Vv dohodnutom ndjomnom nie je zahrnutd uhrada sluZieb spojenych s najmom podl'a Cl1. V.
tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na fakturacii nasledovne:

a) odplata za obdobie od 01.01.2023 do dna, ktory predchadza diu nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy, bude Né4jomcovi fakturovana Prenajimatelom v pomernej Casti z ro¢ného
najomného podla bodu 1., pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy, ak p6jde o obdobie do 31.03.2023
a podl'a bodu 2., pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy, ak pdjde o obdobie od 01.04.2023, a to na
zaklade faktury, ktora bude vystavena najneskér do 15 (pétnastich) dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Splatnost’ faktiry je 30 (tridsat) dni odo dna jej
vystavenia.

b) najomné, za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do konca prislusného
Stvrtroka, v ktorom Zmluva nadobudla ucinnost, bude Ngjomcovi fakturované
Prenajimatel'om v pomernej ¢asti z rocného ndjomného podl’a bodu 1., pism. d) tohto ¢lanku
Zmluvy, ak pojde o obdobie do 31.03.2023 alebo podl'a bodu 2., pism. d) tohto ¢lanku
Zmluvy, ak p6jde o obdobie od 01.04.2023, a to na zaklade faktiry, ktora bude vystavena
najneskor do 15 (pdtnastich) dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Splatnost’
faktury je 30 (tridsat’) dni odo dna jej vystavenia.

c) dalsie njjomné podla tejto Zmluvy bude Najomcovi fakturované Prenajimatelom vzdy
Stvrtro¢ne vopred, vo vyske % rocného najomného podla bodu 2., pism. d) tohto ¢lanku
Zmluvy najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je 30
(tridsat’) dni odo dna jej vystavenia.

. Faktira musi obsahovat’ vSetky naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze faktira nebude obsahovat uvedené
nalezitosti, Ndjomca je opravneny vratit’ taktto faktiru v lehote jej splatnosti Prenajimatel'ovi.
Diiom vystavenia novej a opravenej faktiry so vSetkymi pozadovanymi nélezitostami zac¢ina
plynat nova 30 diiova lehota splatnosti, pri¢om povodny ddtum splatnosti zanika.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia Cl. V. Ramcovej zmluvy.

CL V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

. N4jomca si bude bez ucasti Prenajimatel’a sdm na vlastné naklady zabezpecovat’ upratovanie
Predmetu n4jmu, podl'a potrieb Ndjomcu.

. Prenajimatel’ nebude od 1.2.2023 poskytovat' sluzbu spojenti s najmom, ato dodavku
elektrickej energie. Tento dodavatel'sky vztah bude upravovat’ osobitna zmluva, ktora je
Najomca povinny uzatvorit’ priamo s jej dodavatel'om.

N4ajomca je povinny mat’ pocas platnosti tejto Zmluvy uzatvorenu samostatnu odberatel'ska
zmluvu na sluzbu spojena s najmom podl'a bodu 2. tohto ¢lanku, ktorej poskytovanie je spojené
s uzivanim Predmetu najmu podl’a podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.



CL VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Ngjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznamit' kazdi vymenu zamky od
Predmetu najmu na adresu: Zeleznicna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s., Sekcia spravy
majetku, Oddelenie spravy majetku a prevadzky, Ul. P.O. Hviezdoslava 29, 010 01 Zilina.

Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ Najomcovi platny prevadzkovy poriadok pre uZivanie
priestorov a pozemkov Spravy majetku Zilina — pracovisko Opravoviia voziiov Zilina a vietky
rezimové opatrenia platné pre uzivanie Predmetu najmu.

. Najomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady zimnu a letn udrzbu okolia Predmetu
najmu a potrebnych pristupovych komunikacii.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze vzajomné vztahy medzi Zmluvnymi stranami suvisiace
s uzivanim Predmetu ndjmu podla CL. IL., bod 2. tejto Zmluvy do diia, ktory predchaddza datumu
ucéinnosti tejto Zmluvy, sa riadia ustanoveniami tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze v ostatnych pravach a povinnostiach Zmluvnych stran vyslovne
touto Zmluvou neupravenych, platia ustanovenia Cl. VII. Ramcovej zmluvy.

CL VIIL.
STAVEBNE A INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postup N4jomcu pri stavebnych a inych tpravach Predmetu
najmu platia ustanovenia Cl. VIIL. Ramcovej zmluvy. Vietky Ziadosti Ndgjomcu o vykonanie
uprav Predmetu ndjmu, pisomné stanoviskd Prenajimatel’a k Ziadostiam, pripadne pisomné
dohody zucastnenych stran, budi tvorit’ sucast’ tejto Zmluvy.

CL VIILI. ]
SKONCENIE NAJMU

. Ngjomny vzt'ah sa podl'a tejto Zmluvy moze skoncit’:

a) dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
¢) jednostrannym odstapenim od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre jednostranné odstipenie od tejto Zmluvy platia ustanovenia
¢l. IX. ods. 1 pism. ¢) Rd&mcovej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

.V pripade skonc¢enia ndjomného vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktort st uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v CL. IV. tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny do 30 dni odo
dia skoncenia ndjomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovanu cast’ takto vopred
uhradeného najomného.

.V pripade, ak ku diu skoncenia najmu podl'a tejto Zmluvy existuji nedoplatky na najomnom
a neddjde po pisomnej vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto tthrad
N4jomcom, je Prenajimatel opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajlice
Z prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.



CL IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a @¢innost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR (d’alej len ,,CRZ*) v zmysle ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik Vv zneni neskorsich predpisov V spojeni s ust.§ 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm a 0zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon
0 slobode informaécii) V zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany tymto berti na vedomie, Ze N4jomca je povinnou osobou v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a z tohto dovodu bude tato Zmluva zverejnena v celom
rozsahu v CRZ. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o zverejneni tejto
Zmluvy v CRZ.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze v stlade s nariadenym Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych udajov a vol'nom pohybe takychto
udajov, ako aj zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov prijali primerané technické a organiza¢né opatrenia na zabezpecenie
spracuvania osobnych udajov len na konkrétny ucel, s doslednym uplatnenim zasady
minimalizdcie mnozstva ziskanych osobnych tudajov a rozsahu ich spractivania, doby
uchovévania a dostupnosti osobnych udajov.

. Informacia o ochrane osobnych tidajov v ZSSK ur¢end zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich
zamestnancom a zastupcom je dostupnd na webovej adrese: http://slovakrail.sk/sk/ochrana-
osobnych-udajov/zmluvni-partneri-gdpr.html,o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat’ dotknuté osoby.

. Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s. netoleruje akkol'vek formu korupcie a zavizuje sa
konat’ v sulade SO schvalenym Protikorupénym programom:
http://www.slovakrail.sk/sk/protikorupcny-program.html. Zmluvna strana sa zavizuje sa s
Protikorupénym programom oboznamit” a postupovat’ v stlade s nim.

. Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych jedno (1) vyhotovenie obdrzi
Prenajimatel’ a dve (2) vyhotovenia Najomca.

. Zmluvné strany podpisom opravnenych osdb potvrdzuju, ze tdto Zmluva vyjadruje ich vaznu
a slobodnu vol'u, cely jej obsah im je jasny a zrozumitel'ny a Zmluvu nepodpisuji Vv tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

--- NASLEDUJE PODPISOVA STRANA ---



) PODPISOVA STRANA
Ciastkova zmluva ¢. S 53/1-874604-02/NP23 0 najme nebytovych priestorov

Prenajimatel”
V Bratislave, dna:

Ing. Peter Fejfar, FCCA
riaditel’ Useku ekonomiky
Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Ing. Matilda TomasSovicova
riaditel’ka Sekcie spravy majetku

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Néajomca:
V Bratislave, dna:

JUDr. Michal Adamik,
riaditel’ useku sluzieb
Zelezni¢na spoloénost’ Slovensko, a.s.

Ing. Norbert Jur¢iSin
riaditel’ sekcie manazmentu nehnutelnosti
Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.



