Mandatna zmluva

uzatvorena podl'a § 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v

Mandant:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

Statutarny organ:

(d’alej len ,,Mandant “)

Mandatar:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

Statutarny organ:
Zapis:

(d’alej len ,,Mandatar*)

zneni neskorSich predpisov.

L. ZMLUVNE STRANY

Mesto Svit

Hviezdoslavova 268/32, 059 01 Svit
00326607

2021212754

VUB, a.s.

SK40 0200 0000 0039 7651 0153
SUBASKBX

Ing. Dasa Vojsovicova, primatorka

BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.0.
Stirova 275/87, 059 01 Svit

36 816 949

2022425174

VUB, a.s.

SK40 0200 0000 0039 7651 0153
SUBASKBX

Ing. Igor Hus, konatel’

OR OS Presov, odd.: Sro, vl. ¢.: 18971/P

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

II. VYKLAD POJMOV

Pre ucely tejto zmluvy sa pouzije pre pojmy nasledujuci vyklad:

a) Udrzba — je povinnost udrziavat’ nehnutelnost v dobrom stave, tak aby nevznikalo
nebezpeCenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu alebo aby sa &o najviac prediZila jej uzivatelnost, pri¢om ide o ¢innosti,
ktoré st potrebné pre zachovanie pévodného Standardu a kvality, ako aj odstranenie
nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

b) Uprava — povinnost’ uskutoénit’ nevyhnutné tpravy na nehnutelnosti v pripade, ak
nehnutelnost’ nezodpoveda poziadavkam na stavby v zmysle Stavebného zakona
a tym ohrozuje alebo obtazuje uzivatel'ov nehnutel'nosti alebo tretie osoby

¢) Oprava — je odstranenie c¢iastoéného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
nehnutel'nosti z dovodu jej uvedenia do predchadzajtceho alebo prevadzky schopného
stavu, opravou je aj vymena materidlu za novy a modernejsi, ktory neovplyviiuje
vykonnost’ alebo pouziteI'nost’ nehnutel'nosti,



d) Prevadzka — su Cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie
nehnutelnosti v stave sposobilom na ich riadne uzivanie, ide aj o povinné revizie
technickych zariadeni v nehnutel'nosti,

e) Zmena nehnutelnosti — je nadstavba, pristavba a stavebna uprava,

f) Nadstavba — je zmena, ktorou sa nehnutel'nost’ dodato¢ne zvysuje,

g) Pristavba — je zmena, ktorou sa nehnutel'nost’ podorysne rozsiruje a ktora je navzajom
prevadzkovo spojena s doterajSou nehnutel'nost’'ou,

h) Stavebna tprava - je zmena, pri ktorej sa zachovdva vonkajsie pddorysné aj vyskové
ohranicenie nehnutel'nosti,

1) Technické zhodnotenie — st vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné
upravy, rekonStrukcie a modernizacie, technické zhodnotenie predstavuje zasadnu
zmenu technickych parametrov, zmenu jeho ucelu a vyuzitelnosti,

j)  Rekonstrukcia - je zdsah do nehnutelnosti, ktory ma za nasledok zmenu jej ucelu
vyuZitia, kvalitativnu zmenu jej vykonnosti alebo technickych parametrov
Modernizacia — je obnova, zlepSenie a rozsirenie vybavenosti alebo vyuzitel'nosti
nehnutel’nosti o také sucasti, ktoré povodna nehnutel'nost’ neobsahovala, pricom
tvoria neoddelitel'nt sti¢ast’ nehnutel'nosti.

III. PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je vykon cinnosti suvisiacich so zabezpeCenim spravy
nehnutelnosti zapisanych na LV €. 1, okres Poprad, obec Svit, k. 4. Svit vedenom
Okresnym tradom Poprad, Katastralny odbor:

- stavby so stupisnym c¢islom 267, Druh stavby 11, Popis stavby Telocvi¢na na parcele
KN ,,C* 1/2 (Sportova hala)

- stavby so supisnym c¢islom 268, Druh stavby 15, Popis stavby Mestsky trad na parcele
KN ,,C* 2 (Mestsky tirad)

- stavby so stipisnym ¢islom 130, Druh stavby 12, Popis stavby Zariadenie opatrovatel'skej
sluzby na parcele KN ,,C*“231/1 (Zariadenie opatrovatel'skej sluzby)

- stavby so supisnym ¢islom 198, Druh stavby 11, Popis stavby Prevadzkova budova na
parcele KN ,,C*“ 175/1 (Dom kultary Svit)

- stavby so supisnym ¢islom 501, Druh stavby 16, Popis stavby Mestské kulturne stredisko
na parcele KN ,,C*“ 451/416 (Dom kultary Podskalka)

- arealu futbalového Stadiona, vratane tzv. Skvarového ihriska a prilahlych ploch na celom
pozemku KN ,,C* 406/2,

vratane stavby tribuny s nebytovymi priestormi so stpisnym ¢islom 284, Druh stavby 20,
Popis stavby Hospodarska cast’ na parcele KN ,,C* 406/2

vratane garazi stp.¢. 4172 na pozemku KN ,,C* 406/545, sup.¢. 4173 na pozemku KN ,,C*
406/546 obidve Druh stavby 7, Popis stavby garaz a

nehnutelnost’ na pozemku KN ,,C* 406/529

(spolu ako Futbalovy $tadion)

- stavby so stpisnym ¢islom 273, Druh stavby 12, Popis stavby Zdravotné stredisko na
parcele KN ,,C*“ 205/2 (Obvodné zdravotné stredisko)

- stavby so supisnym ¢islom 275, Druh stavby 15, Popis stavby Slovenska posta MsU na
parcele KN ,,C*“ 205/6 (Budova 275)

- stavby so stpisnym ¢islom 296, Druh stavby 20, Popis stavby Budova na parcele KN
,»C“406/6 (Dom opatrovatel'skej sluzby)

- stavby so stpisnym ¢islom 274, Druh stavby 20, Popis stavby Budova na parcele KN
,»C“ 205/15 (byvala budova policie)



- stavby so stpisnym ¢islom 866, Druh stavby 20, Popis stavby Materska skolka na parcele
KN ,,C* 140/10 (byvala budova ZUS na ul. Kpt. Nalepku)

- unimobunka Domasa, k.i. Valkov, obec BZzany, na pozemku KN ,,C*“ 167/41.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonom ¢innosti podl'a tejto zmluvy je udrzba a opravy
zamestnancami Mandatara vo vlastnej rézii, beznd udrzba zamestnancami Mandatara alebo
dodavatel'sky, zabezpecCenie dodavky vsetkych energii, ato ¢o najhospodarnejsie.
Jednotlivy vydavok tykajuci sa udrzby alebo oprav, ktory presiahne 1 000 Eur s DPH
podlieha vopred schvaleniu Mandantom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca - Mandatar bude na predmete zmluvy vykonavat’
prace bezného charakteru, t. j. zabezpecovat’ prevadzku nehnutelnosti v sulade s pravnymi
predpismi v oblasti BOZP a OPP aMandant bude zabezpecovat rekonstrukcie,
modernizacie a technické zhodnotenie kapitdlového charakteru.

Za hnutelny majetok zodpovedd Mandant, resp. konkrétni nijomcovia nebytovych
priestorov / nehnutel'nosti.

Mandant v stvislosti s touto zmluvou poskytne Mandatdrovi pravo disponovat
s bankovym uc¢tom Mandanta, ktory bude zriadeny na tento ucel.

IV. ODMENA A PLATOBNE PODMIENKY

Na zabezpecenie vykonu Cinnosti suvisiacich s vykonom spravy majetku Mandanta je
dohodnuta finan¢na odplata za sluzby poskytované v ramci tychto ¢innosti ako mesacny
pausal, a to 1/12 schvaleného rozpoctu na prislusny rok na zaklade faktary so splatnostou
14 dni od dorucenia faktuary.

Néklady na energie a sluzby spravovanych nehnutelnosti (voda, plyn, teplo, elektricka
energia, vytah, iné sluzby) bude Mandatar evidovat pre ucely vyuctovania v mene
Mandanta na jeho tcet a thrady bude zabezpecovat’ z bankového uctu Mandanta v lehote
splatnosti. Za obdobie do prepisu vSetkych odbernych miest zabezpeci Mandatar
prefakturaciu energii Mandantovi.

Mandatar bude vmene Mandanta v zastipeni vyhotovovat Zmluvy o sluzbach
s jednotlivymi najomcami, nasledne v mene Mandanta v zastipeni vystavovat faktury
v zmysle platnych Zmlav o sluzbach a thrady za sluzby budu najomcovia hradit’ na ucet
Mandanta.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Mandatar vystavi Mandantovi faktury za prace tdrzby
a oprav vlastnymi zamestnancami k poslednému diu v mesiaci a externé faktiry bude
evidovat z dovodu zabezpeCenia pasportu nehnutelnosti a zabezpeci ich uhrady
z bankového uétu Mandanta, nasledne ich bezodkladne doru¢i Mandantovi.

V.PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Mandatér sa zavizuje predmet zmluvy vykonavat’ samostatne v rozsahu a kvalite tak, aby
bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav.
Pri vykone spravy je Mandatar povinny:
2.1. Vykonavat' poradenstvo a vykondvat pradvne analyzy tykajucich sa zmluvnych
vztahov stvisiacich s nehnutel'nost'ou.
2.2. Vykonavat thrady suvisiace so zabezpeCenim dodavky energii z bankového uc¢tu
Mandanta, ku ktorému bude mat’ Mandatar pristupové prava.
2.3. V stéinnosti s Mandantom vykonavat’® prevadzkové a administrativne c¢innosti
tykajlice sa pripadnych poistnych udalosti na spravovanej nehnutel'nosti.
2.4. Kontrolovat’ fakturaciu za energie vratane vykonavania vecného uznania spravnosti
faktar.



3. Mandatar sa zavédzuje vramci starostlivosti o prevadzky objektov zabezpecovat
poskytovanie sluzieb spojenych suZzivanim priestorov v rozsahu, cenach a kvalite
zodpovedajicich  prislusnym  pravnym predpisom atechnickym podmienkam
spravovanych objektov, t. j.:

3.1. Dodavka tepla a TUV na zéklade Zmluvy o dodavke tepla a TUV s Mandantom

3.2. Sprostredkovat’ dodavku plynu

3.3. Sprostredkovat’ dodavku vody

3.4. Sprostredkovat’ odvadzanie odpadovych vdd a dazd’ovych vod

3.5. Sprostredkovat’ dodavku elektriny

3.6. Sprostredkovat’ odborné prehliadky, odborné skusky a tradné skusky elektrickych,
tlakovych, plynovych a zdvihacich zariadeni

3.7. Sprostredkovat revizie a kontroly hydrantov a protipoziarnych zariadeni

3.8. Zabezpecit servisné prehliadky plynovej kotolne

3.9. Zabezpecit kontrolu a Cistenie kominov

3.10. Zabezpecit ciach vah, kontrolu rebrikov a vykon BOZP
3.11. Sprostredkovat’ deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu
3.12. Vykonavat’ oznamovanie udajov v zmysle zakona o ovzdusi v plathom zneni

za malé zdroje (plynovy kotol v Zariadeni opatrovatel'skej sluzby) Mestu Svit,
pricom poplatky za znelistenie ovzdusia v zmysle platnych predpisov znasa
Mandant.
4. Mandatar sa zavdzuje v ramci Udrzby a oprav nehnutelnosti $pecifikovanych v ¢l. I11. tejto
zmluvy:

4.1. Vykonavat opravy vlastnymi zamestnancami

4.2. Vykonavat pravidelné preventivne obhliadky pridelenym technikom, kontrolovat
poriadok a bezpecnost’ objektu, upozoriiovat’ Mandanta na zistené nedostatky
a poskytovat’ mu odborné poradenstvo za i¢elom odstranenia zistenych nedostatkov

4.3. Spracovat’ zoznam potrebnych oprav a udrzby, zakomponovat’ ho do planu oprav na
nasledujuci kalendarny rok.

4.4, ZabezpeCovat externé prace, vyber dodavatela v zmysle dodrziavania zakona
0 verejnom obstaravani.

4.5. Vykonavat inziniersku ¢innost’.

4.6. Zabezpecit dohlad nad vykonavanymi pracami a ich preberanie.

4.7. Poskytovat’ nepretrzitt 24 hod. havarijni sluzbu pocas vikendov a sviatkov,
v pracovnych dnoch do 23.15 hod. pri poruche rozvodov elektriny, plynu, kurenia,
vody a kanalizécie.

4.8. Viest podrobnu evidenciu konstrukénych prvkov ,,Pasport objektu®.

4.9. Sledovat jednotlivé terminy potrebnych odbornych prehliadok, odbornych skusok
a uradnych skusok technickych a technologickych zariadeni v zmysle platnej legislativy,
evidovat’ ich , ako aj evidovat' zistené nedostatky znich vyplyvajucich a nasledne
sledovat’ priebeh odstraiiovania zistenych nedostatkov.

4.10. Sprostredkovat’ vykon odbornych prehliadok, odbornych skusok a uradnych skusok
elektrickych, tlakovych, plynovych, zdvihacich zariadeni, bleskozvodov a d’alSich
technickych a technologickych zariadeni, ktoré si vyzaduju odborné prehliadky,
odborné skusky a tradné skusky podla osobitnych predpisov a sprostredkovat
odstranenie nedostatkov zistenych odbornymi prehliadkami a skiSkami zariadeni
a udrziavat’ ich v bezpe¢nom a prevadzky schopnom stave.



4.11. Sprostredkovat’ vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok,
obstardvanie a udrziavanie hasiacich pristrojov a protipoziarnych zariadeni
v prevadzky schopnom stave

4.12. Pisomne informovat Mandanta o nevyhovujicich reviziach a sktskach
zariadeni ako aj o technicky nevyhovujiicom stave nehnutel'nosti, v dosledku ktorych
je nutnd rekonstrukcia nehnutelnosti pripadne oprava zariadenia. Mandant
zodpovedd za Skodu, ktora vznikla neodstrdnenim nevyhovujuceho stavu na
zariadeniach a nehnutel’nosti, ato za predpokladu, ze bol Mandatdrom pisomne
informovany o skutoc¢nostiach podl'a predoslej vety.

5. Mandatar poskytuje jednotlivé sluzby v zavislosti od druhu a charakteru budovy.

6. Mandant sa zavizuje a je povinny:

6.1. Vykonavat’ uhrady za spravu v zmysle ¢l. IV. bod 1.

6.2. Bez zbyto¢ného odkladu oznamit Mandatarovi prevod vlastnictva priestoru
(nehnutel'nosti), prenajatie priestoru inej osobe a d’alSie skuto¢nosti, ktoré maja vplyv
na urcenie vysky thrady. V opa¢nom pripade Mandant zodpoveda za skodu, ktora
vznikla porusenim tejto povinnosti.

6.3. ZabezpecCit’ poistenie nehnutel'nosti, ako aj vysporiadanie nahrady Skody.

6.4. Zabezpecit' opravu a upravu okolia nehnutel'nosti (vstup do budovy resp. vstupné
schodiste st povazované za sucast’ nehnutel'nosti)

7. Mandant resp. jednotlivi ndjomcovia nebytovych priestorov / nehnutel'nosti, stt zodpovedni
za nakladanie so vznikajicimi druhmi odpadov v zmysle platnych predpisov v odpadovom
hospodarstve.

8. Financné vyrovnanie za energie a udrzbu pocas mesiacov roku 2023 do ucinnosti tejto
Zmluvy sa vykona najneskor do troch kalendarnych mesiacov od nadobudnutia jej
ucinnosti.

VI. OSTATNE OSOBITNE USTANOVENIA

1. Pri vykonavani Cinnosti stivisiacich so spravou majetku Mandanta je Mandatar povinny
najma:

1.1. Nakladat s nim s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami mandatnej
zmluvy.

1.2. Dbat na ochranu prav Mandanta, uprednostiovat’ jeho zaujmy pred vlastnymi.

1.3. Poskytnut’ Mandantovi (na poziadanie) vSetky informacie a doklady suvisiace
s mandatnou zmluvou a so spravou nehnuteného majetku Mandanta podla tejto
zmluvy.

2. Skodu spdsobenti Mandatarom pri vykone ¢innosti stivisiacich so spravou v rozpore s touto
zmluvou znasa v plnom rozsahu Mandatar.

3. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze touto zmluvou nedochadza k prevodu vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam, ktoré st predmetom tejto zmluvy, ale Ze na zaklade tejto zmluvy
Mandatar len poskytuje sluzby uvedené v ¢l. 111 tejto zmluvy.

4. Podpisom tejto zmluvy udel'uje Mandant splnomocnenie Mandatarovi, aby v jeho mene
realizoval v8etky tikony vyplyvajice z predmetu tejto zmluvy.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Mandatna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.
2. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' len pisomne, so suhlasom oboch
zmluvnych stran prostrednictvom o¢islovanych dodatkov k zmluve.
3. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, Ze zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou mozno ukon¢it’:



3.1. Dohodou zmluvnych stran

3.2. Vypoved'ou zo strany Mandatara, ato aj bez uvedenia dévodu s dohodnutou 12
mesacnou vypovednou lehotou

3.3. Vypoved'ou zo strany Mandanta. ato aj bez uvedenia dévodu s dohodnutou 6
mesacnou vypovednou lehotou

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je

neplatna. Vypovednd Ilehota zacCina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane a skon¢i poslednym diiom

v poradi Siesteho, resp. dvanasteho kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni

vypovede. Vypovednu lehotu je mozné skratit’ alebo predizit len dohodou zmluvnych

stran.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dve

vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisom obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’

1.4.2023, najskor vSak den nasledujtci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav

vedenom Uradom vlady SR v zmysle zikona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informaciam a v sulade s ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze t¢innost’ou tejto zmluvy zanikd Zmluva o vykone spravy,

uzavretd medzi zmluvnymi stranami 2.1.2008, v zneni dodatkov €. 1 az 12.

Pokial’ nie je v tejto zmluve ustanovené inak, riadia sa zmluvné strany pravnou tpravou

v zakone ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred je podpisom precitali, Ze bola uzatvorena

po vzajomnych rokovaniach, podla ich pravej aslobodnej vole, urcite, vazne,

zrozumitelne.

Vo Svite, dia 30.3.2023

Za Mandanta Za Mandatara

MESTO SVIT BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.o.
Ing. Dasa Vojsovi¢ova Ing. Igor Hus, MBA

primatorka mesta konatel
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