Zmluva o najme nehnutel’nosti s pravom realizacie stavby
(dalej ako ,,zmluva*)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec Margecany
Sidlo: Obchodna 7, 055 01 Margecany
Zastupena: Ing. Igor Petrik — starosta obce
1CO: 00 329 347
DIC: 2021259405
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a. s., expozitira SNV
IBAN: SK22 5600 0000 0034 5744 8001

(dalej ako ,,prenajimatel*)

a
KARMEN - vel’koobchod potravin s.r.o.

Sidlo: Strojnicka 15, 080 01 Presov

Zastipena: Jozef Korfanta — konatel’

ICO: 36 447 269

DIC: 202 001 0773

IC DPH: SK2020010773

Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'ia

IBAN: SK 75 0900 0000 0000 9628 0077

Kontakt: Jozef Korfanta +421 905 900 024

(d’alej ako ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti a spevnenych ploch na nich leziacich:
- pozemok parc. reg. ,,C* &. 216/3 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 56 m?,
- pozemok parc. reg. ,,C* &. 217/1 - Ostatna plocha o vymere 425 m?,

parcely su vedené¢ na LV €. 1 Okresného Uradu Gelnica, katastralny odbor, pre
katastralne izemie Margecany, obec Margecany, okres Gelnica.

Clanok I1
Predmet a ui¢el najmu

2.1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze prenajimatel’ prenechava
najomcovi ¢ast’ pozemku parcely registra C KN &. 217/1 ostatna plocha, o vymere 132 m?
a Cast’ pozemku parcely registra C KN €. 216/3 zastavana plocha a nadvorie, o vymere
23 m?, v k. 1. Margecany (d’alej ako ,,predmet najmu) podl'a situacie, ktora je prilohou
¢. 1 tejto zmluvy, ato za ndjomné blizSie Specifikované v ¢lanku IV tejto zmluvy a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.
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2.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu za tcelom
realizacie stavby ,Predajiia potravin, Margecany“, ktorej sucastou je revitalizacia
verejného priestranstva na predmete najmu a taktiez predmet ndjmu mozu uzivat’ zékaznici
prevadzky najomcu, obCania obce a navstevnici zo Sirokého okolia.

2.3. Najomca je opravneny
- uzivat predmet ndjmu v sulade so vS§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, v sulade
s tym na aky ucel je predmet ndjmu urceny.

Clanok I11
Doba najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu na dobu neurcitl, a to pocnic diiom
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV
Najomné

4.1. Njjomné za predmet najmu je stanovené uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Margecany €. 68/2023 zo dia 27. 3. 2023, ktoré¢ je prilohou €. 2 tejto zmluvy, vo vyske 3,-
Eur za m? predmetu najmu roéne, teda 465,- EUR ro¢ne za cely predmet najmu.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude uhradzané prenajimatel'ovi vopred vo vyske
ro¢né¢ho ndjomného, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeného v zéhlavi
tejto zmluvy, a to vzdy do 31.1. prisluSného roka. Najomné sa povazuje za uhradené diiom
pripisania finanénych prostriedkov na u¢et prenajimatel’a. Alikvotna €ast’ ndjomného za rok
2023 bude uhradena do 30 dni odo dna uzatvorenia najomnej zmluvy.

4.3.N3jomca prevezme a prenajimatel’ odovzdd predmet najmu ndjomcovi najskér v den
zaCatia najmu podla bodu 3.1 ¢lanku III. zmluvy, o ¢om zmluvné strany spiSu preberaci
protokol.

4.4.Vyska najomného je platna do 31.12.2023. Na obdobie kazdé¢ho d’alSieho roka trvania
najmu sa bude vyska rocného ndjomného upravovat’ na zaklade oficidlnych Statistickych
udajov o mieru inflacie tak, ze sa bude zvySovat o sumu zodpovedajucu vyske
percentualnej miery inflacie za predchadzajtci rok. Celkové suma vysky ndjmu sa zaokruhli
na celé euro nahor.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Ngjomca sa zavédzuje najma:

5.1.1. uzivat predmet ndjmu v stlade s i¢elom ndjmu vymedzenym v tejto zmluve,
5.1.2. ako sucast’ odplaty za uzivanie verejného priestranstva (zelene) na predmete najmu:

a) zrealizovat' na vlastné ndklady revitalizaciu verejného priestranstva (terénne,
vegetacné a stavebné upravy na zdklade projektovej dokumentacie, ktort
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5.1.4.
5.1.5.

zabezpe¢i najomca a odsthlasi obec) ato najneskor do kolaudacie stavby
,Predajna potravin, Margecany*, pre potreby zakaznikov,

b) revitalizacia verejného priestranstva bude pozostavat’ z vysadby okrasnej zelene,
mlatového chodnika a mobiliaru v zmysle odsuhlasenej projektovej dokumentacie
(priloha €. 3 tejto zmluvy),

¢) umoznit’ prenajimatelovi bezplatné zverejiiovanie oznamov na interiérovych LED
monitoroch vo svojich prevadzkach v Kosickom a PreSovskom kraji,

d) v pripade ak ndjomca nesplni z vlastného pri¢inenia podmienky uvedené v tomto
¢lanku, pism. a), b), ¢) v lehotach v nich urcenych, bude sa to povazovat’ za
zévazné porusSenie tejto zmluvy, ¢im prenajimatel'ovi vznikne narok na zmluvni
pokutu voc¢i ndjomcovi vo vyske 10 000,- EUR s ¢im najomca bezvyhradne
stihlasi.

po akomkol'vek ukonceni ndjmu, nema najomca narok na ndhradu investovanych
prostriedkov do predmetu najmu. Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si ndjomca uplatnil
do odpisov (nékladov) vo svojom uctovnictve investované finan¢né prostriedky do
predmetu najmu.

udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne a dohodnuté uzivanie,

umoznit’ prenajimatel’ovi a verejnosti vstup na predmet ndjmu bezodplatne, umoznit’
bezodplatny pristup na predmet najmu vlastnikom existujicich a planovanych
inzinierskych sieti, priom opravnenia v zmysle tohto bodu maji charakter vecného
bremena viazaného na predmet najmu. PoruSenie opravneni plynucich z vecného
bremena bude povazované za podstatné poruSenie njjomnej zmluvy.

v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika prace, v§eobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem na useku BOZP zabezpefovat vykonanie a
dodrziavanie bezpecnostnych opatreni na predmete najmu,

zabezpeCovat sam a na svoje naklady revizie vlastnych alebo prenajatych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaja pohyblivym privodom, ako
aj vSetky vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi vyzadované revizie akychkol'vek
technickych zariadeni na predmete najmu,

5.2. Ngjomca je opravneny vykonavat’ zmeny a upravy predmetu ndjmu, ktoré nie st uvedené
v odsuhlasenej projektovej dokumentécii len po predchddzajicom suhlase prenajimatel’a.
5.3. Ngjomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza v denl podpisu tejto zmluvy,

tento stav mu je dobre znamy a suhlasi s nim.

5.4. Prenajimatel’ sa zavdzuje najmé odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie.

5.5. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, ktoré vznikni nidjomcovi na vnesenych veciach,
predmetoch alebo inom majetku ndjomcu, odcudzenim, poziarom alebo inak, bez ohl'adu
na pri¢iny a rozsah skod.

Clanok VI
Ukoncenie zmluvy

6.1.Tato zmluva mo6ze byt ukoncena len vzajomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
alebo dohodou o predaji predmetu najmu v prospech ndjomcu, pri¢om najom zanikne diiom
povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
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Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva ma 4 strany a je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi dve vyhotovenia.

7.2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami. Tato
zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv. Ngjom s povinnostou platby zacina od prvého dina nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po nadobudnuti G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

7.3. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu postupom podla § 9a, ods. 9 pism. ¢) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, pricom zamer prenajat’ takto predmet ndjmu bol na tradne;j
tabuli obce zverejneny dna 10. 3. 2023.

7.4. Vsetky listiny, objednévky, dokumenty, poziadavky a ozndmenia (d’alej len ,,0zndmenia®)
budil medzi zmluvnymi stranami zabezpeCované listami doruc¢enymi postou alebo osobne
na adresu sidla uvedent v zhlavi tejto zmluvy alebo e-mailom.

7.5. Akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je alebo z akéhokol'vek dovodu bude neplatné,
nezakonné alebo nevynutite'né podl'a platného prava, bude netcinné len v rozsahu, v akom
tuto neplatnost’, nezdkonnost” alebo nedostatok ¢i stratu vynutitel'nosti postihuje pravo, bez
akéhokol'vek vplyvu na zostavajice ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju
nahradit’ akékol'vek neplatné alebo neli¢inné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je
platné a ucinné a ¢o najlepSie zodpoveda nahrddzanému neplatnému alebo neucinnému
ustanoveniu, ako aj ucelu tejto zmluvy.

7.6. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len na zédklade dohody zmluvnych stran,
ato vo forme ¢islovanych pisomnych dodatkov, ktoré sa stani neoddelitel'nou sucast'ou
zmluvy.

7.7. Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze si subjektmi prava a ich spdsobilost’ k uzavretiu tejto
zmluvy nie je nijak obmedzeni. Osoby, ktoré podpisuji tito zmluvu st osobami
opravnenymi konat’ v mene zmluvnych stran.

7.8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzavreli ju
slobodne a vazne, nie v tiesni ani nie za napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuju
svojim podpisom.

V Margecanoch, dia .........c.ccceeeuvenneee. V Presove, dila .......cceeevveeenennnee.
Prenajimatel”: N4jomca:
Ing. Igor Petrik Jozef Korfanta
starosta obce konatel
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