Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle § 720 zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znen{
neskorsSich predpisov a Zakon &. 176/2004 Z. z. Z&kon o nakladani s majetkom

verejnopravnych institicif

(d’alej len ,,zmluva*®)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
sidlo:

1CO:

§tatutérny organ:
Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

DIC:

IC DPH:

Prévna forma:

Univerzita J. Selyeho

Bratislavska cesta 3322

945 01 KomarnoVazovova 5

37961632

Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhész, PhD., rektor

Statna pokladnica

SK34 8180 0000 0070 0031 5354

2021771543

SK2021771543

verejnopravna intiticia zriadend zdkonom &. 465/2003 Z.z. o zriadeni
Univerzity J. Selyeho v Komdrne a o doplneni zékona &. 131/2002 Z. z.
o vysokych Skoldch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

(d’alej len "prenajimatel’)

a

Najomca:

Sidlo:

Statutdrny organ:
ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Cislo uétu:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Nemocnica AGEL Komarno s.r.o.
Meder¢ska 39, 945 05 Komarno

50828 371

CSOB ass.

SK 19 7500 0000 0001 2552 4203
01 2552 4203/7500

2120485873

SK 7120001372

Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

(dalej len "najomea')

(-»prenajimatel’ a ndjomea“ spolo¢ne d’alej aj ako ""zmluvné strany'"')

Clénok .
Zikonny ramec najmu

1. Prenajimatel’ je verejnou vysokou 8kolou zriadenou zékonom &. 465/2003 Z.z. o
zriadeni Univerzity J. Selyeho v Komérne a o doplneni zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o
vysokych Skoldch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany povazuju za potrebné uviest pravne predpisy, ktorymi sa
budt riadit’ ich vz4jomné vzt'ahy zaloZené touto zmluvou.



. Vseobecny ramec pravnych vzt'ahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve
vytvéara najmd § 720 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len "OZ") a zakon &. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len "Zdkon o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov').

Osobitnymi zdkonmi, ktoré st urdujuce a bliZsie $pecifikuji ustanovenia zakonov

uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku st najma:

a) zakon &. 131/2002 Z.z. o vysokych §kolach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zikon o V§™);

b) zakon & 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene
zékona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni zdkona ¢&. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
"Zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych inStitaeii");

¢) zakon &. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zékon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ako '""Zakon o slobode informacii').

Clanok IL.
Predmet a icel ndjmu

Touto zmluvou prenechéava prenajimatel’ do uZivania najomcovi do€asne nepotrebny
nehnutelny majetok vo vlastnictve prenajimatel’a, ktory sa nachddza na prizemi budovy
Konferenéného centra Univerzity J. Selyeho, Hradna 2, 945 01 Komérno. List
vlastnictva &.10465, katastralne Gizemie Komarno, parcelné ¢islo 1818/27, supisné ¢islo
3698, konkrétne nezariadené nebytové priestory: kuchytiu s priru¢nymi miestnostami
(sklady, kanceldrie, Satne, toalety, socidlne miestnosti, chodby), ktoru je nijomca
opravneny po dobu trvania zmluvy uzivat’ vylucne na pripravu jedla.

Clanok IIL.
Cena najmu a sluzieb spojenych s nijmom

. Najomca sa zavizuje platit za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
prenajimatelovi, prevodom na ulet prenajimatela, na zéklade vystavenych faktur,
najomné vo vyske 2097,30 eur spolu s DPH za kazdy aj zaCaty kalenddrny mesiac
trvania najmu. Okrem ndjomného sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatelovi nahrady
plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu, ktoré poskytuje prenajimatel’ a to: vodné
a sto¢né, a naklady za spotrebovani elektrickt energiu. Nahrady sa ndjomca zavizuje
platit na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom podla skutofnej mesalnej
spotreby.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je oprdvneny zvy$it najomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomného. Trhové ndjomné je ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaju do ndgjmu na dohodnuty ucel také alebo porovnatel'né nebytové priestory.
Podpisom tejto zmluvy poskytovatel’, ako ndjomea vyhlasuje, Ze je s technickym stavom
predmetu ndjmu riadne obozndmeny. Predmet ndjmu preberd v stave vhodnom pre
dohodnuty G&el uzivania, ¢o podpisom tejto zmluvy aj potvrdzuje.



Néjomca, je povinny na vlastné nédklady a nebezpeenstvo predmet ndjmu zariadit’
vSetkym potrebnym technickym a inym zariadenim potrebnym na riadnu a bezchybnui
vyrobu a vydaj jedla podla tejto zmluvy, najneskor do dila ucinnosti tejto zmluvy a
udrziavat’ ich v stave zodpovedajucom vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi a
normédm STN. Ngjomca je povinny minimalne raz za 3 mesiace Cistit’ lapa¢ tukov a
udrziavat ho v bezchybnom prevadzkovom stave, a to vSetko na vlastné ndklady
a nebezpeenstvo.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ti€el dohodnuty touto
zmluvou. Ndjomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu, mu vyplyvajlicej z ustanovenia ods. 4 tohto
¢lanku, zavdzuje sa ndjomca, zaplatit' prenajimatelovi, zmluvni pokutu vo vyske
1000,00 eur (slovom jedentisic eur) za kazdy, ¢o i len zacaty deti poruSenia povinnosti.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo objednavatel’a, ako prenajimatel’a,
na nahradu $kody.

Clanok V.
Doba trvania ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to:
a) od 01.04.2023 do 30.04.2023.

Clénok VI
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

V stilade s predpismi BOZP sa ndjomca zavizuje Ze: ‘

a) v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych, pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP. V pripade, ak sa pre
plnenie u¢elu tejto Zmluvy v Predmete ndjmu nachadzaju aj iné osoby, Ndjomca
zodpovedd i za bezpe€nost’ a ochranu zdravia tychto os6éb. Za tym uUcelom je
povinny, v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskor$ich predpisov vypracovat vlastné pravidld a pokyny. Ndjomca
na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajice charakteru &innosti; ktora prevadzkuje v predmete najmu;

b) je povinny dodrZiavat’ zdsady bezpetného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyZadovat' i od inych osob
konajucich v jeho mene, ktoré je povinny na vlastné néklady vybavit’ potrebnymi
schvalenymi OOPP a zabezpecit' ich odbornii a zdravotnu sposobilost’;

¢) zabezpedi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial ich v
prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou &innostou alebo ktorych odstranenie je
v jeho povinnostou, pritom moZe poZiadat' prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov na vlastné (ndjomcove) néklady;

d) je povinny upozornit’ prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a
ktorych odstranenie je povinnost'ou prenajimatel’a;

e) v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ na prislu§né organy a zabezpe€it' povinnosti pre
neho vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca
povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj prenajimatel'ovi.



Clanok VIL.
Zodpovednost’ za §kodu

Néajomca prebera plnii materialnu zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom alebo
nehnutenom majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu ¢o i len nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim zo strany najomcu alebo jeho zamestnancov, zakaznikov alebo inych
0s6b, ktoré sa v &ase vzniku $kody nachadzali v predmete ndjmu.

Najomca nezodpoveda za $kodu na majetku prenajimatel’a, ktord vznikla na predmete
najmu len v pripade, ak preukaze, Ze predmetni $kodu nezavinil on ani Ziadna z 0s6b
uvedend v ods.1 tohto &lanku. Bremeno preukazovania zavinenia nikdy neleZi na
prenajimatel'ovi, ide o objektivnu zodpovednost’ ndjomcu z jeho prevadzkovej €innosti.

Clanok VIIL.
Sankcie

Za omeskanie s platenim ndjomného a uhrad za dodéavku energii a sluZieb spojenych s
najmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy (pri fakturacii
nakladov za dodavku energii a sluZieb spojenych s najmom 0,05 % z dlZnej sumy
vratane DPH) za kazdy defi omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na ndhradu vzniknutej Skody.

Clanok IX.
Skonc¢enie najmu

Najomny vztfah zaloZeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu moZno ndjomny vztah ukonCit' na zéklade
vzdjomnej pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, zmluva zanikd ku diiu uvedeného
v pisomnej dohode.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze kazd4 zo stran ma pravo tito zmluvu jednostranne
vypovedat na zéklade pisomnej vypovede doruCenej druhej zmluvnej strane.
Vypovedna lehota je jednomesatnd a zadina plynut diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktora ktorakolvek zo zmluvnych strdn ma pravo od tejto
zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak druhd zmluvna strana porusi akékol'vek
ustanovenie tejto zmluvy.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strin. Zmluva nadobuda uéinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.



Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

Vo veciach neupravenych touto smluvou sa zavizkovy vztah fiou zalozeny spravuje
ustanoveniami vieobecne zévéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
7mluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, povazuji
ju za dostatocne jasng, urditd a srozumitelna, neuzatvaraja ju v tiesni a ani za napadne
nevyhodnych podmienok, pri¢om na znak toho, Ye tato zmluva zodpoveda ich skuto¢ne;j
a slobodnej voli, ju podpisuju.



