Zmluva o ndjme nebytovych priestorov & 01/2023/SH

Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 01/2023/SH
uzavretd podl'a § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva*) medzi:

Prenajimatel’:

Konajlice prostrednictvom
spravcu:

Konajtici:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo u&tu v tvare IBAN:
pravna forma:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomeca:
Konajuci:

Sidlo:

1CO:

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:

Cislo t&tu v tvare IBAN:
E-mail:

(d’alej len ,,najomca*c)

Zmluvné strany
Mesto Detva

Sprava Sportovych zariadeni mesta Detva
Ing. Jan Murin, riaditel’ organizacie

J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva
52859541

2121152297

VSeobecna tiverové banka, a.s. retailova pobotka Detva
SK86 0200 0000 0042 3584 7458, BIC:SUBASKBX
prispevkovd organizacia registrovand v registri

V organizicii,
vedeného Statistickym tradom SR

VULKAN PARTIZANSKE, a.s.

Mgr. Jozef Petro, €len predstavenstva a generalny riaditel’
Ing. Sofia Vrankova, ¢lenka predstavenstva

Nitrianska 503/60, 958 01 Partizanske

34152024

SK2020139165

365 banka

SK21 6500 0000 0000 2058 5413
eva.dobisova@vulkan.sk

(prenajimatel’ a ndjomca mézu byt d’alej individudlne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana® alebo
spoloéne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o zvereni majetku mesta Detva, zo diia 06.08.2020,
spravcom majetku mesta Detva, ktoré je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa

v okrese Detva, obec Detva, katastrélne izemie Detva, ktord pozostdva:

a) z budovy sdp. &. 1278, nachédzajiicej sa na ulici Stirova v Detve, evidovana na LV &. 1

katastralneho odboru Okresného tradu v Detve pre k. 4. Detva ako budova na pozemku registra
C KN pare. €. 5080, pod BI v podiele 1/1-iny na vlastnika: mesto Detva, ktora tvori samotna
Sportova hala a sociélny pristavok s troma nadzemnymi podlaZiami ( d’alej len ,,budova')

2. Ngjomca je obchodnou spolo¢nost'ou, ktorej predmetom podnikania okrem iného je vyroba
obuvi.
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Clanok IT
Predmet zmluvy a G¢el ndjmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zAvdzok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat’
najomcovi do najmu na doCasné uzivanie nebytové priestory nachadzajlice sa na prizemi budovy,
oznacend v Prilohe €. 1 — situaény plén, spolu o vymere 141,41m? (dalej ien ,,predmet najmu*),
v situanom plane oznacené ako:

miestnost’ €. 1.11  chodba 0 vymere 38,77 m-
miestnost’ ¢. 1.12  Satfla 0 vymere 15,85 m-
miestnost’ €. 1.13  umyv. 0 vymere 3,52 m-
miestnost’ ¢. 1.14  WC hraci 0 vymere 1,71 m-
miestnost’ ¢. 1.15  WC hréci 0 vymere 3,91 m-
miestnost’ €. 1.16  umyv, 0 vymere 3,55 mr
miestnost’ €. 1.17  sprchy 0 vymere 5,88 m-
miestnost’ €. 1.18  Satfla 0 vymere 16,37 m-
miestnost’ €. 1.19  Satria 0 vymere 16,37 m:
miestnost’ ¢, 1.20 'WC hradi 0 vymere 3,91 mr
miestnost’ ¢, 1.22  umyv. 0 vymere 3,55 mr
miestnost’ ¢. 1.23  sprchy 0 vymere 5,88 m
miestnost’ . 1.24  Satila 0 vymere 17,12 mr
miestnost’ €. 1.25  sprchy 0 vymere 3,52 mr
miestnost’ €. 1.26  WC hradi 0 vymere 1,71 m:

a zdvdzok nijomcu platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najjmu.

2. Né4jomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu ako Satne a socialne zariadenia pre
zamestnancov prevadzKky Sijacej a lisovacej dielne VOLKAN Detva.

3. Nijomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu iba na ugel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Clanok I11
Nijomné a platby spojené s najmom

1. Za nijom nebytovych priestorov uvedenych v éldnku II ods. 1 tejto zmluvy sa najomca
zavizuje platit’ ndgjomné, ktorého vyska je stanovend v zmysle Prilohy &. 1 bod 2 Cast’ B, pism. b)
Z4sad hospodérenia s majetkom mesta Detva schvalenych MsZ v Detve uznesenim ¢. 220/19 dfia
16.12.2019 s u¢innost'ou od 01.01.2020 nasledovne:

- ostatné priestory: 31,60 €/m*rok &o pri vymere 141,41 m? predstavuje sumu 4.468,56 €/rok

2. Spolu roény nidjom predstavuje sumu 4.468,56 €. Najomné bude fakturované ¥tvrtroéne vo
vyske 1.117,14 €.

3. Platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, t. j za doddvku elektrickej energie, za
dodavku tepla, za odvod zrazkovej vody, upratovanie spoloénych priestorov a za vodné a stotné
(dalej len ,,zdlohové platby*) sa platia $tvrtro¢ne. Rozpo&itanie nékladov za spotrebu energii pri
roénom vyuctovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva &. 10/2017
o rozpoCitavani nakladov za spotrebu energii pre najomcov nebytovych priestorov pri
vytactovavani preddavkov a prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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Niklady spojené s predmetom nijmu (zalohové platby):

» elektrickd energia 400,00 €/rok 100,00 €/5tvrt’roéne
* vodné a stolné 318,00 €/rok 79,50 €/5tvrtrotne
* dodéavka tepla 1 000,00 €/rok 250,00 €/stvrtrotne
* odvod zrdzkovej vody 404,00 €/rok 101,00 €/stvrtroéne
» upratovanie spoloénych priestorov 0,00 €/rok 0,00 €/5tvrtrotne
Spolu: 2.122,00 €/rok 530,50 €/stvrt'rocne

Ndjomné spolu so zilohovymi platbami predstavuje: 1.647,64 €/5tvrt'roéne.

4. Nijomca je povinny uhrddzat’ ndjomné a zalohové platby za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to spdsobom a v lehote
splatnosti uvedenej vo faktlre. Za deil Ghrady sa povaZuje defi pripisania ndjomného alebo
zilohovej platby na et prenajimatela uvedeny vo faktire.

5. Prenajimatel je oprdvneny jednostranne:

a) kaZdoro¢ne menit’ vySku ndjomného poéniic diiom 01.02. toho- ktorého kalendarneho roka
oroéni mieru inflicie, vyhldsent Statistickym tradom Slovenskej republiky za
predchidzajici kalendarny rok,

b) zmenit’ vySku nédjomného v pripade schvédlenia zmeny  ndjomného v Zisadich

hospodérenia s majetkom mesta Detva Mestskym zastupiteP'stvom v Detve,

¢) zmenit’ vySku zalohovych platieb, pokial’ dodavatel’ toho-ktorého média zvysi jeho cenu.
6. Prenajimatel’ je povinny zvySenie ndjomného pisomne ozndmit nédjomcovi, pri¢om
neakceptovanie jednostrannej zmeny vySky ndjmu podla ods. 5 tohto &lanku zmluvy, zaklada
pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy. N&jomca je povinny takto zvySené ndjomné alebo
zalohové platby platit’ prenajimatelovi odo diia oznamenia takejto zmeny.
7. Ak vzniknd z predmetu tejto zmluvy pohladavky ndjomcu voéi prenajimatelovi, tieto mdze
byt’ zapocitané vo¢i ndjomnému, nie v8ak voéi zdlohovym platbdm za sluZby, spojené s ndgjmom.

Clanok IV
Doba najmu a skonéenie nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvira od 01.04.2023 na dobu urditi do 30.11.2023.
2. N§jom podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode,

¢) pisomnou vypovedou podla ods. 3 tohto ¢lanku,

d) pisomnym odstipenim podla ods. 4 alebo ods. 5 tohto &lanku.

3. Ktordkol'vek zo zmluvnych strdn je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu,
ato aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace azalina plynit prvym diilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved dorufena
druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ngjmu alebo jeho ast’ alebo ak trpi
uzivanie predmetu ndjmu & jeho casti tretou osobou takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika 8koda alebo Ze mu hrozi znaéné §koda,

b) ndjomca nezaplati splatné njomné, resp. zalohy spojené s uZivanim predmetu najmu
v plnej vyske ani do splatnosti d’al§ieho ndjomného,

¢) s ohl'adom na prévoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec vypratat’,
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d) nastanu skuto¢nosti podla ¢lanku III ods. 5 tejto zmluvy,

€) ndjomca kond v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.
5. Néajomca je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia
tejto zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobdda G&innost’ dfiom jeho
doruenia druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie
odstipenia od zmluvy su sidla stran, uvedeng v €asti ,,Zmluvné strany“ tejto zmluvy.
7. 'V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu
a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uZivanie odovzdat’ do 15 dni
odo dria dorucenia pisomného odsttipenia od zmluvy.
8. 'V pripade skon¢enia ndjmu ktorymkol'vek spdsobom podla ods. 2 tohto &lanku je ndjomca
povinny vypratat’ predmet ndjmu a prenajimatel’ovi ho v pévodnom stave odovzdat’ najneskor do
15 pracovnych dni od skonéenia najmu.
9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, pri zacati ndjmu a pri skonéeni ngjmu, bude spisany
protokol, ktory podpi¥u obidve zmluvné strany(Priloha 2).
10. Vpripade, ak ndjomca porusi svoju povinnost' vypratat aodovzdat' predmet najmu
prenajimatelovi v lehote v stulade s¢l. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, nijomea je povinny
prenajimatel'ovi na jeho vyzvu zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zadaty deil
omeskania v lehote, urCenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi vstave spdsobilom na obvyklé uzivanie
a zabezpeCit' udrziavanie predmetu ndjmu vstave spdsobilom na riadne uZivanie; a
zabezpeCit' vykonanie oprdv /mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto &lanku/ na
predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbyto&ného odkladu po tom, ¢o sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a ndjomcovi dorucit’ vyictovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uZivanim predmetu nijmu, za ktoré ndjomca plati zalohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uZivat’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) umiestnit’ na prieceli budovy, bliZsie Specifikcvanej v ¢l. Tods. 1 tejto zmluvy, tabulu
s jeho oznacenim,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouzit' existujtce
telekomunikacné siete (telefon, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikaéné siete nie
st vybudované andjomca chce vyuZivat' vlastni pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie
pisomny sthlas prenajimatela.

3. Nijomca je povinny:
a) platit riadne a v€as ndjomné a zalohové platby,
b) umoZnit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za ic¢elom kontroly dodrZiavania
podmienok n4jmu podl'a tejto zmluvy,
¢) udrziavat predmet najmu na vlastné naklady,
d) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatefovi Ekodu vzniknutd na
predmete najmu,
e) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie st
drobnymi opravami, aktoré je povinny zabezpeCit' prenajimatel’ (najmid ak stvisia
s poruchami stavebnej konStrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.)
a umozZnit’ vykonanie tychto oprav),
f) zabezpelit' v predmete najmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrZiavajti, bezpe€nost' a ochranu zdravia pri praci v sulade
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s prisluSnymi pravnymi predpismi, a to najmd s § 6, 7 a 21 zidkona o BOZP a o zmene
a doplneni niektorych zadkonov & 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zdkona
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov &.
355/2007 Z. z. vzneni neskorSich predpisov a nariadenia vlddy SR o minimalnych
poziadavkéach na poskytovanie a pouZivanie osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov
¢. 395/2006 Z. z.,
g) o vietkych zmendch v predmete ndjmu podl'a tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’ vplyv
na bezpe€nost’ a ochranu zdravia pri préci, je ngjomca povinny bezodkladne informovat’
prenajimatel’a,
h) zabezpeCovat avykondvat na vlastné ndklady protipoZiarnu ochranu v zmysle
prisluinych pravnych predpisov, a to najmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskor§ich predpisov, sivisiacich predpisov, prislu§nych STN v oblasti
protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vztahujiicom sa na neho z titulu ndjomcu nebytovych
priestorav a uzko spolupracovat’ s prenajimatelom vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktord
je prenajimatelovi uloZena prislusnymi pravnymi predpismi,
i) prenajimatelovi okamzZite nahlésit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete n&jmu,
J) zabezpefovat v stanovenych lehotdch na svoje néklady vykondvanie odbornych
prehliadok a skdSok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiSov, pracovnych
strojov a zabudovanej elektroinStalacie v predmete ndgjmu v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov,
k) vpredmete ndjmu odstranit” vSetky zdvady anedostatky, ktoré boli zistené pri
odbormych prehliadkach a odbornych sktskach,
I) na zdklade poZiadania povereného pracovnika prenajimatela predloZit zdpis alebo
képiu zapisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,
m) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby
tejto zmluvy je vysvetleny v nariadeni vladdy €. 87/1995 Z. z., kiorym sa vykondvaja
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika,
n) zabezpeCovat zdravotni nezavadnost’ miestnost{ z hl'adiska povrchovych Uprav (steny,
stropy, podlahy, okn4, dvere),
0) uZivat spolocné priestory a spolo¢né zariadenia budovy, tak Ze v tychto priestoroch nie
je opravneny skladovat’ akykol'vek materidl, zasoby alebo iné hnutel'né veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uzivatelov/najomcov.

4. Najomca nesmie:
a) daf predmet ndjmu do podndjmu alebo vypoZi€ky tretej osobe, bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,
b) vykonat’ zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,
¢) vykonat' zmeny na predmete najmu, najmi stavebné upravy bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku

1. V pripade Zivelnych pohrdm, znd$a kaZzdd strana Skody spdsobené na vlastnom majetku.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet najmu na celd dobu trvania ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na jeho
majetku, zasobach ¢&i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatel’a. Poistenie vlastného hnutel'ného majetku najomcu si ndjomca zabezpe¢i na vlastné
néklady.






