Zmluva o ndjme nebytovyeh priestorov ¢. 02/2023/SH

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 02/2023/SH
uzavreta podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov a § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva*) medzi:

Prenajimatel’

Konajace prostrednictvom
spraveu:

Konajtci:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN:
pravna forma:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Ndjomea:
Konajuci:

Sidle:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankoveé spojenie:

Cislo t&tu v tvare [BAN:
E-mail:

(dalej len ,,najomea)

Zmluvné strany
Mesto Detva

Sprava §portovych zariadeni mesta Detva

Ing. Jan Murin, riaditel’ organizacie

I. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

52859541

2121152297

Viecbecnd Uverova banka, a.s. retailova pobotka Detva

SK86 0200 0000 0042 3584 7458, BIC:SUBASKBX

prispevkovd organizdcia registrovanid v registri organizacii,
vedeného Statistickym aradom SR

MEOS, s.r.o.

Matas Melich — konatel spoloénosti

Jozef Ostrihoft - konatel spolocnosti

Stirova 1278, 962 12 Detva

46030506

2023212191

SK202321219]

Vieobecnd Gverovd banka, a.s. retailova pobocka Detva
SK23 0200 0000 0032 8317 7351, BIC:SUBASKBX
meos@meos.sk

(prenajimatel’ a ndjomea mozn byt d’alej individudlne oznalovani aj ako ,,zmluvn4 strana® alebo
spolocne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

I Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy o zvereni majetku mesta Detva, zo diia 06.08.2020,

spravcom majetku mesta Detva, ktoré je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa

v okrese Detva, obec Detva, katastralne tizemie Detva, ktord pozostava:

a) z budovy sup. &. 1278, nachiadzajice] sa na ulici Starova v Detve, evidovana na LV &. |

katastralneho odboru Okresného uradu v Detve pre k. U. Detva ako budova na pozemku registra
C KN pare. €. 5080, pod BI v podiele 1/1-iny na vlastnika: mesto Detva, ktort tvori samotna
Sportova hala a socilny pristavok s troma nadzemnymi podlaziami ( d’alej len ,budova')
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2. Najomca je obchodnou spolo¢nostou, ktorej predmetom podnikania okrem iného je
strojarenska vyroba.

Clanok I
Predmet zmluvy a ucel najmu

I. Predmetom tejto zmluvy je zdvizok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechal’
najomcovi do najmu na doCasné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na IIL.NP budovy,
oznaéené v Prilohe | — Situaény plan, spolu o vymere 18,63 m? (dalej len ,,predmet nijmu®),
v situaénom plane oznacené ako:

miestnost €. 3.09  kancelaria 0 vymere 18,63 m-

a zaviizok najomcu platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby
za sluzby spojené s uZzivanim predmetu najmu.

2. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ngjmu ako kanceldrske priestory.

3. Nijomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu iba na tcel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Clanok ITI
Najomné a platby spojené s najmom

1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v Elanku IT ods. | tejto zmluvy sa najomca
zavizuje platit’ najomné, ktorého vyska je stanovend v zmysle Prilohy ¢. I bod 2 ¢ast’ B, pism. b)
Zasad hospodarenia s majetkom miesta Detva schvalenych MsZ v Detve uznesenim €. 220/19 dia
16.12.2019 s G¢innost'ou od 01.01.2020 nasledovne:

- ostatné priestory: 31,60 €/m?/rok ¢o pri vymere 18,63 m* predstavuje sumu 588,71 €/rok

2. Spolu ro¢ny najom predstavuje sumu 588,71 €. Ndjomné bude fakturované Stvrt'roéne vo
vySke 147,18 €.

3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j za dodavku elektrickej energie, za
dodavku tepla, za odvod zrazkovej vody, upratovanie spoloénych priestorov a za vodné a stocné
(dalej len ,,zdlohové platby“) sa platia §tvrtroéne. Rozpogitanie nakladov za spotrebu energii pri
ro€nom vyuétovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva & 10/2017
o rozpoc&itavani nakladov za spotrebu energii pre ndjomcov nebytovych priestorov pri
vyUctovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Niklady spojené s predmetom niajmu (zilohové platby):

elektricka energia 216,00 €/rok 54,00 €/8tvrt’rone
vodné a stoéné 64,00 €/rok 16,00 €/Stvrt'rocne
dodavka tepla 160,00 €/rok 40,00 €/8tvrtrone
odvod zrazkovej vody 16,00 €/rok 4,00 €/5tvrt’rone
upratovanie spoloénych priestorov 24,00 €/rok 6,00 €/stvrtrotne
Spolu: 480,00 €/rok 120,00 €/8tvrt’roéne

Najomné spolu so zélohovymi platbami predstavuje: 267,18 €/stvrt’roéne.

4. Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné a zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov na zaklade fakt(ry vystavenej prenajimatel'om, a to spdsobom a v lehote
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splatnosti uvedenej vo faktire. Za den Uhrady sa povazuje defi pripisania najomného alebo
zalohovej platby na et prenajimatela uvedeny vo faktire.
5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne:

a) kaZzdoroéne menit vysku ndjomného pocnic ditom 01.02. toho- ktorého kalendarneho roka
orofni mieru inflacie, vyhlaseni Statistickym Gradom Slovenske] republiky — za
predchadzajici kalendarny rok,

b) zmeni® vysku nijomného v pripade schvalenia zmeny  ndjomného v Zdsadach
hospodarenia s majetkom mesta Detva Mestskym zastupitelstvom v Detve,

¢) zmenit vysku zdlchovych platieb, pokial dodavatel” toho-ktorého média zvysi jeho cenu.

6. Prenajimatel’ je povinny zvySenie najomného pisomne ozndmit' ndjomcovi, pricom
neakceptovanie jednostrannej zmeny vysky najmu podla ods. 5 tohto &lanku zmluvy, zaklada
pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy. Najomca je povinny takto zvySené ndjomné alebo
zélohové platby platit’ prenajimatelovi odo dfia oznamenia takejto zmeny.

7. Ak vznikni z predmetu tejto zmluvy pohladavky ndjomecu voci prenajimatelovi, tieto moze
byt’ zapoéitané voci ndjomnému, nie viak voéi zdlohovym platbam za sluzby, spojené s ndjmom.

Clinok IV
Doba najmu a skonlenie najmu

1. Této zmluva sa uzatvéra od 01.04.2023 na dobu urditit do 30.11.2023.
2. Néjom podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedenému v dohode,

¢) pisomnou vypoved’ou podla ods. 3 tohto &lanku,

d) pisomnym odstiipenim podl'a ods. 4 alebo ods. S tohto ¢lanku.

3. Ktorakolvek zo zmluvnych strin je opravnend kedykolvek pisomne vypovedat’ tito zmluvu,
alo aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace azaina plynat prvym  diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucend
druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ je opravneny odstipit” od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho &ast' alebo ak trpi
uZivanie predmetu ndjmu ¢&i jeho dasti tretou asobou takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znagna skoda,

b) ndjjomca nezaplati splatné ndjomné, resp. zdlohy spojcné s uzivanim predmetu ndjmu
v plnej vyske ani do splatnosti d'alieho najomnéha,

¢) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie pristuného organu treba prenajatd vec vypratat’;

d) nastant skutoénosti podla élanku I ods. 5 tejto zmluvy,

e) ndgjomca kond v rozpore s ustanovenim &lanku V bod 4 tejto zmluvy.

5. Ndjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia
tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda G&innost’ diiom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorudovanie
odstipenia od zmluvy su sidla stran, uvedené v Gasti ,,Zmluvné strany® tejto zmluvy.

7. V pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu
a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave s prililiadnutim na obvyklé uZivanie odovzdat’ do 15 dni
odo dna doru€enia pisomného odstipenia od zmluvy.

8. V pripade skonéenia najmu ktorymkolvek spdsobom podla ods. 2 tohto &lanku je najomca
povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave odovzdat’ najneskdr do
15 pracovnych dni od skon&enia ndjmu.

9. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu, pri zacati najmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpi3u obidve zmluvné strany(Priloha 2).
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10.V pripade, ak ndjomca porusi svoju povinnost vypratat aodovzdat predmet ndajmu
prenajimatelovi v lehote vsulade s&l. 1V. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, nijomca je povinny
prenajimatel'ovi na jeho vyzvu zaplatit' zmluvnui pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zacaty defi
omeskania v lehote, uréenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat predmet nimu ndjomcovi vstave spdsobilom na obvyklé uZivanie
a zabezpeCit' udrziavanie predmetu ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie; a
zabezpelit' vykonanie oprav /mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto ¢lanku/ na
predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbytoéného odkladu po tom, o sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a najomcovi dorucit’ vyUétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zalohové platby.

2. Ndjomca je opravneny:
a) uzivat’ predmet nagjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) umiestnit’ na prieCeli budovy, bliZSie $pecifikovanej v ¢l. Tods. | tejto zmluvy, tabul'u
s jeho oznacenim,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete ndjmu pouZzit' existujlce
telekomunikaéné siete (telefon, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikaéné siete nie
st vybudované a ndjomca chce vyuzivat vlastnil pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie
pisomny suhlas prenajimatela.

3. Najomca je povinny:
a) platit riadne a v€as najomné a zalohové platby,
b) umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za G¢elom kontroly dodrziavania
podmienok ndjmu podla tejto zmluvy,
¢) udrziavat’ predmet najmu na vlastné naklady,
d) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatelovi $kodu vzniknuti na predmete
najmu,
e) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré nie su
drobnymi opravami, aktoré je povinny zabezpelit prenajimatel (najmid ak suvisia
s poruchami stavebnej kontrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizicie a pod.)
a umoznit’ vykonanie tychto oprav),
f) zabezpelit' v predmete najmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrziavaju, bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi, a to najmid s § 6, 7 a 21 zédkona o BOZP a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zdkona
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov €.
355/2007 Z. z. vzneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR o minimdlnych
poziadavkach na poskytovanie a pouZivanie osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov
¢. 395/2006 Z. z.,
g) o vietkych zmenach v predmete najmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’ vplyv na
bezpe€nost’ a ochranu zdravia pri praci, je ndgjomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatela,
h) zabezpecovat’ avykonavat na vlastné naklady protipoZziarnu ochranu v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, ato najma v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov, suvisiacich predpisov, prislusnych STN v oblasti
protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vztahujicom sa na neho z titulu ndjomecu nebytovych
priestorov a izko spolupracovat’ s prenajimatelom vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktora
4
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e prenajimatelovi uloZend prislu§nymi pravnymi predpismi,
i) prenajimatelovi okamZite nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete najmu,
j) zabezpelovat’ v stanovenych lehotdch na svoje naklady vykonavanie odbornych
prehliadok a skuSok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiov, pracovnych
strojov a zabudovane] elektroinstaldcie v predmete ndgjmu v zmysle vyhlasky & 508/2009 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov,
k) v predmete ndjmu odstranit’ vietky zédvady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbarnych skiskach,
1) na zaklade poziadania poverencho pracovnika prenajimatel'a predlozit’ zapis alebo kopiu
zapisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skiiSok,
m)vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy pre potreby
tejto zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika,
n) zabezpecovat’ zdravotni nezavadnost’ miestnosti z hfadiska povrchovych tprav (steny,
stropy, podlahy, okna, dvere),
0) uzivat spolocné priestory a spoloéné zariadenia budovy, tak Ze v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat’ akykolvek materidl, zdsoby alebo iné hnutel'né veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uZivatel'ov/najomcov.

4. Najomca nesmie:
a) dat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypoZicky tretej osobe, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
b) vykonat’ zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
¢) vykonat’ zmeny na predmete ndjmu, najmi stavebné dpravy bez predehidzajicceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Clinok VI
Poistenie majetku

L. V pripade Zivelnych pohrdm, znasa kaZda strana $kody spdsobené na vlastnom majetku.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet najmu na celd dobu trvania ngjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté ndjomcovi na jeho
majetku, zasobach ¢i zariadeni, t. j. na vietkych hnutelnych veciach, ktoré nie si vo vlastnictve
prenajimatela. Poistenie vlastného hnutefného majctku ndjomeu si ndjomea zabezpedi na vlastné
naklady.

Clanok VI1i
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych siran. V zmysle
§ 47 aods. | Oblianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov
nadobudne tato zmluva Ginnost’ diiom nasledujicim po dni jej zvercjnenia v Centrdlnom registri
zmlav Uradu vlady SR.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejlo zmluvy je moZné robit’ len pisomne, ato riadne
oislovanymi dodatkami, schvalenymi a podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca prava a povinnosti ako aj akikoPvek pohladavku vo&i
prenajimatelovi, alebo jej Cast, vietko vyplyvajice z tejto zmluvy, resp. zo zavizkov z nej



Zmiluva o ndjme nebylovych priesiorov & 02°2023/SH

vyplyvajucich, nemdze postlpit alebo zaloZit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory ztejto zmluvy budu riesit’ prostrednictvom

v§eobecnych sudov SR.

5. Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti,

neucéinnosti alebo nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné,

neuéinné alebo nevykonatelné ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné,

G€inné avykonatelné aktoré najviac zodpoveda pévodne zamyslanému ucéelu neplatného,

neuéinného alebo nevykonatelného ustanovenia aktoré najmid nebude predstavovat’ zrejmu

vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na ukor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavizuji

v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim

boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vy$Sie uvedené predpoklady. Do doby, pokial

takato dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vébec neddjde,

pouZiji sa na nahradenie neplatného, nelGinného alebo nevykonatelného ustanovenia iné

ustanovenia tejto zmluvy aak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie su, potom sa pouZivaju

ustanovenia slovenskych pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, védzne, Ziadna zo zmluvnych

stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné

strany riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi najomca a dve

vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

8. Priloha 1 — Situacny pldn tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

9. Priloha 2 — Preberaci protokol tvori neoddelitelni suéast’ tejto zmluvy

10. Priloha 3 — Supis elektrospotrebiov, ndjomeu tvori neoddelitenu sucast’ tejto zmluvy

11. Priloha 4 — fotokdpia uznesenia ¢.112/04/2023 MsZ v Detve zo diia 21.03.2023 tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy

12. Prilohy 5 — Potvrdenie o miere inflacie v SR

V Detve, dia 29.03.2023 Vi dia ..o

aranaiimatel najomeca:

LG, Tajavského 1369/7, 962 12 Detva ...
1 1€0: 52859541
MEOS, s.r.o.
Sturova 1278, 962 12 Detva
ICO: 46 030 506 DIC: 2023212191
I¢ DPH: SK2023212191



